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1 Allgemeines

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat am
15.12.2023 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C/1
,Elfringhduser Weg / Arolser LandstraRe“ sowie die hierfur erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren einzuleiten. Der entsprechende Aufstellungs-
beschluss wurde am 05.01.2024 ortsublich bekannt gemacht. Gegenstand der Planung
ist die planungsrechtliche Weiterentwicklung eines bereits bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiets im noérdlichen Stadtgebiet, das durch die Einbeziehung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Aullenbereichsflachen stadtebaulich erganzt und geschlossen wird.
Das Plangebiet liegt in der als gewerblicher Schwerpunkt ausgewiesenen Nordlage Kor-
bachs, umfasst sowohl vorhandene Betriebsareale als auch intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen und erstreckt sich teilweise in den Bereich einer Trinkwasserschutzzone.
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Bereich fur die = |
Nachverdichtunggsiess

Abbildung 1: Luftbildaufnahme und Verortung des Untersuchungsgebietes

2  Zele

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist es, die langfristige Sicherung und Weiterentwicklung
eines ortsansassigen Unternehmens zu ermdglichen und damit qualifizierte Arbeitsplatze

und regionale Wertschépfung am Standort Korbach zu erhalten und auszubauen. Hierzu
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sollen zusatzliche Baufelder fur gewerbliche und industrielle Nutzungen geschaffen, ein
Schulungs- und Besucherzentrum mit Ubungsflachen fur Land- und Baumaschinen reali-
siert sowie bestehende Betriebsflachen malivoll nachverdichtet werden. Gleichzeitig ver-
folgt der Bebauungsplan das Ziel, die gewerbliche Entwicklung auf bereits erschlossene
und stadtebaulich vorgepragte Standorte zu konzentrieren, um den Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu erfullen. Durch Festsetzungen
zu Art und Mald der baulichen Nutzung, zur aulleren Gestaltung, zur Durchgrinung des
Gebietes und zur technischen Infrastruktur wird eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet, die wirtschaftliche, soziale und ékologische Belange ausgewogen be-
rucksichtigt.

3  Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wurde in den gesetzlich vorgesehenen Schritten durchgefuhrt
und chronologisch aufeinander aufgebaut. Auf den Aufstellungsbeschluss folgte zunachst
die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 08.01.2024 bis zum
09.02.2024 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umwelt-
bericht; die ortsubliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 05.01.2024. Parallel dazu
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
08.01.2024 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert und bis zum
09.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Im anschlieBenden formellen Schritt wurde der ausgearbeitete Planentwurf zusammen
mit Begrindung, Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen im Zeitraum vom 26.05.2025 bis zum 27.06.2025 6ffentlich ausgelegt; die
ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.05.2025. Gleichzeitig wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 26.05.2025 Uber die beab-
sichtigte stadtebauliche Entwicklung unterrichtet und gebeten, im gleichen Zeitraum Stel-
lung zu nehmen.

Im Anschluss an die formelle Beteiligung hat das ansassige Unternehmen den Wunsch
geaullert, auf dem bestehenden Produktionsgelande eine weitergehende Nachverdich-
tung vorzunehmen, um den Standort Korbach zu starken und die vorhandene Flache ef-
fizienter nutzen zu kénnen. Zu diesem Zweck sollte die zulassige Uberbaubare Grundfla-
che vergrollert werden. HierfUr wurde ein angrenzendes, bislang als Ortsrandeingrinung
genutztes und bereits bepflanztes Grundstiuck in den Geltungsbereich einbezogen, pla-
nungsrechtlich unter Wahrung seiner Funktion als Grunstruktur als Gewerbegebiet fest-
gesetzt und dadurch die Bezugsflache fur den zulassigen Uberbaubaren Anteil erweitert.
Aufgrund dieser inhaltlichen Anpassungen und Erganzungen war der Uberarbeitete Plan-
entwurf gemall § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen. Fur den Flachennutzungsplan war
eine erneute Beteiligung nicht erforderlich. Der im Parallelverfahren geanderte
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Flachennutzungsplan konnte im Anschluss an die formelle Beteiligung in der vorliegenden
Fassung von der Stadtverordnetenversammlung festgestellt und vom Regierungsprési-
dium Kassel genehmigt werden.

Fur den Bebauungsplan erfolgte die erneute Beteiligung der Offentlichkeit durch eine
nochmals durchgefihrte 6ffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Planentwurfs, der Be-
grundung, des Umweltberichts und der umweltbezogenen Stellungnahmen. Gleichzeitig
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
14.11.2025 Uber die geanderten Entwicklungsabsichten informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme im Zeitraum vom 17.11.2025 bis zum 19.12.2025 aufgefordert.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und Durchfuhrung der abschlie-
Renden Abwagung hat die Stadtverordnetenversammlung den Satzungsbeschluss ge-
fasst; der Bebauungsplan wird anschliefend ortstblich bekannt gemacht und tritt damit
rechtsverbindlich in Kraft.

4  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit hat zu keinen weiteren Anregungen oder Be-
denken gefthrt. Auch die Trager offentlicher Belange haben gegentber dem Vorverfahren
keine neuen oder substanziellen Stellungnahmen vorgebracht.

Lediglich die Nationalparkgemeinde Vohl hat mitgeteilt, dass sie aufgrund der vorgese-
henen Flachentauschklausel und der damit verbundenen Reduzierung des interkommu-
nalen Gewerbegebiets inzwischen Zweifel an dessen Realisierbarkeit hegt und der Pla-
nung — anders als in ihren friuheren Stellungnahmen — nicht mehr zustimmen méchte. Da
der Flachennutzungsplan auf Grundlage einer zustimmenden Stellungnahme der Ge-
meinde Vohl bereits genehmigt wurde und sich der Bebauungsplan aus diesem regional-
planerisch abgestimmten Flachennutzungsplan entwickelt, kann der Anregung der Ge-
meinde VOhl nicht entsprochen werden. Der Kreis- und Hansestadt Korbach stehen zu-
dem keine anderweitigen geeigneten Flachen fur die Weiterentwicklung des anséassigen
Unternehmens zur Verfigung.

Bereits in den vorangegangenen Beteiligungsschritten konnten zahlreiche Hinweise auf-
gegriffen und in die Planung eingearbeitet werden. Die Fachbehdrden haben insbeson-
dere umwelt-, naturschutz-, wasserrechtliche und landwirtschaftliche Belange einge-
bracht. In der Folge wurden die textlichen Festsetzungen zu Dachbegrunung, Gewasser-
randstreifen und artenschutzrechtlichen Vorkehrungen konkretisiert und zum Telil
verscharft. Die Hinweise der Wasserbehtérden und der Unterliegergemeinden zur Ge-
wahrleistung eines schadlosen Wasserabflusses fuhrten zu vertiefenden hydraulischen
Nachweisen und zur verbindlichen Festlegung von Retentions- und DrosselmaRnahmen.
Die landwirtschaftlichen Stellen machten auf die Inanspruchnahme hochwertiger
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Agrarflachen und das Erfordernis gleichwertiger Tauschflachen aufmerksam; diese Be-
lange wurden in der regionalplanerischen Flachentauschregelung berucksichtigt.

Trager der technischen Infrastruktur, wie Leitungs- und Netzbetreiber, wiesen auf not-
wendige Schutzstreifen, Mindestuberdeckungen und eine gesicherte Zuganglichkeit ihrer
Anlagen hin. Diese Anforderungen wurden in Form entsprechender Festsetzungen zu Ver-
sorgungsflachen, Leitungsrechten und Bauverboten planungsrechtlich abgesichert. So-
weit einzelne Stellungnahmen mit den grundlegenden Zielen der Planung unvereinbar
waren, sind sie im Rahmen der Abwagung berucksichtigt, aus Uberwiegenden stadtebau-
lichen Grunden jedoch nicht Gbernommen worden. Insgesamt verdeutlicht der Ablauf des
Beteiligungsverfahrens, dass der Bebauungsplan unter intensiver Einbindung der Be-
troffenen erarbeitet wurde und die vorgetragenen Belange im gesetzlich vorgegebenen
Abwagungsrahmen angemessen Berlcksichtigung gefunden haben.

5 Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden auf Grundlage einer férmlichen Umweltpriufung umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt den bestehenden Zustand
der Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Luft und
Klima, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter dar und prognostiziert die Aus-
wirkungen der Umsetzung und der Nichtumsetzung des Plans. Erhebliche Beeintrachti-
gungen ergeben sich insbesondere durch den Verlust landwirtschaftlicher Béden infolge
Versiegelung, durch Veranderungen des Wasserhaushalts in einem Trinkwasserschutz-
gebiet und durch den Wegfall agrarisch gepragter Lebensrdume. Diese Wirkungen wer-
den durch ein Bundel an Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaRnahmen
rechtlich und fachlich abgesichert.

Zur Schonung des Bodens werden Eingriffe Gberwiegend auf bereits vorbelastete oder
bodenfunktional weniger wertvolle Flachen konzentriert; eine bodenkundliche Baubeglei-
tung stellt eine sachgerechte Handhabung von Oberboden sicher. Umfangreiche
Dach- und Freiflachenbegrinungen mindern Versiegelungs- und Hitzeeffekte und schaf-
fen zusatzliche Retentions- und Lebensraumfunktionen. Der Gewasserrand des ,Wollbeu-
tel“ bleibt in einem zehn Meter breiten Streifen frei von Bebauung und wird mit standort-
gerechter Vegetation entwickelt; Regenwasser wird Uber Retentionsdacher und gedros-
selte Einleitungen so bewirtschaftet, dass Unterliegergemeinden vor zusatzlichen
Hochwasserspitzen geschitzt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben werden durch
zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung, Erhalt und Erganzung von Gehdlzstruk-
turen, Anlage artenreicher Saum- und Ruderalflachen, Begriunung von Dachern und Fas-
saden, Anbringung von Nisthilfen sowie insektenfreundliche Beleuchtung und vogel-
freundliche Verglasungen umgesetzt.
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Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach der hessi-
schen Kompensationsverordnung. Die innerhalb des Plangebiets erzielten 6kologischen
Aufwertungen werden bilanziert; verbleibende Defizite werden durch externe Kompensa-
tionsmalBnahmen, insbesondere durch die Entwicklung artenreichen Grinlands auf ge-
eigneten Flachen, ausgeglichen. Insgesamt zeigt die Umweltprtfung, dass unter Bertck-
sichtigung der festgesetzten MalRnahmen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts, die biologische Vielfalt sowie die Belange von Klima, Wasser und Mensch
gewahrt und im Ergebnis keine unzumutbaren, nicht kompensierbaren Umweltauswirkun-
gen verbleiben.

6  Prdfung alternativer Standorte

Im Rahmen der Abwagung wurden die sogenannten Nullvariante sowie verschiedene
Standort- und Zuschnittsalternativen gepruft. Die Nullvariante, also der Verzicht auf die
Planung und die Fortfuhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung, wirde zwar
zusatzliche Versiegelung vermeiden, lieRe aber die betriebliche Erweiterung des ortsan-
sassigen Unternehmens nicht zu. Damit ware weder die Sicherung noch die Entwicklung
der vorhandenen Arbeitsplatze gewahrleistet; zugleich kénnten Investitionen an andere
Standorte abwandern. Diese Variante wurde daher als stadtebaulich nicht sachgerecht
verworfen, weil sie den Erfordernissen der stadtischen Entwicklung nicht entspricht.

Als alternative Standorte kamen im Grundsatz andere Vorranggebiete fur Industrie und
Gewerbe im Stadtgebiet sowie das interkommunale Gewerbegebiet an der Grenze zur
Nachbargemeinde in Betracht. Diese Flachen liegen jedoch deutlich vom bestehenden
Betriebsgelande entfernt, waren nur mit erheblichem zuséatzlichem Erschliefungs- und
Transportaufwand nutzbar und wirden die verkehrliche Belastung der Ubergeordneten
StralBen unverhaltnismalig erhdhen. Zudem koénnten sie die fur die betriebliche Organi-
sation erforderliche unmittelbare raumliche Verzahnung der Nutzungen nicht gewahrleis-
ten. Vor diesem Hintergrund wurde die Erweiterung des bestehenden Standorts, flankiert
durch einen regionalplanerisch abgesicherten Flachentausch und ein umfassendes Um-
welt- und Kompensationskonzept, als die insgesamt vorzugswurdige L6sung bewertet.
Die gewahlte Planungsvariante verbindet damit die wirtschaftliche Weiterentwicklung des
Standorts mit einem verantwortungsvollen Umgang mit Raum- und Umweltressourcen und
bildet den tragenden roten Faden der vorliegenden Zusammenfassung des Planverfah-
rens.
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