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Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck des Umweltberichts

Der Umweltbericht hat das Ziel, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen eines Bauleitplans umfassend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Er
dient als zentrales Instrument der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und ist ein
integraler Bestandteil der Begrundung des Bauleitplans. Dabei unterstutzt er die Ge-
meinde bei der Berlcksichtigung von Umweltbelangen in der Planung und schafft eine
fundierte Grundlage fur die Abwagungsentscheidung Uber den Bauleitplan.

Der Zweck des Umweltberichts liegt darin, Transparenz Uber die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt zu schaffen. Er beschreibt den derzeitigen Umweltzustand im
Plangebiet, prognostiziert mégliche Veranderungen durch die Umsetzung oder Nich-
tumsetzung des Plans und stellt Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kom-
pensation negativer Auswirkungen dar. Zudem werden alternative Planungsmaoglich-
keiten gepruft und bewertet, um die bestmdgliche Lésung fur das Plangebiet zu finden.

DarUber hinaus tragt der Umweltbericht dazu bei, die Ziele des Umweltschutzes ein-
zuhalten und eine nachhaltige Entwicklung sicherzustellen. Er bertcksichtigt u.a. die
Schutzguter wie Boden, Wasser, Luft, Klima, biologische Vielfalt sowie Mensch und
Kultur- und Sachguter. Durch die 6ffentliche Auslegung wird eine breite Information
der Offentlichkeit gewéahrleistet und erméglicht eine Beteiligung aller relevanten Ak-
teure, wodurch die Planung demokratisch legitimiert wird.

1.2  Uberblick uber den Bauleitplan und seine wichtigsten Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringhauser Weg / Arolser
StraBe” verfolgt die Kreis- und Hansestadt Korbach das Ziel, die Grundlage fur die
Weiterentwicklung eines ansassigen Unternehmens zu schaffen. Dadurch sollen be-
stehende Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen werden, was einen wesentli-
chen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung der Region leistet. Gleichzeitig wird die
Investitions- und Innovationskraft des Unternehmens geférdert, was die wirtschaftli-
che Entwicklung der Stadt insgesamt positiv beeinflusst.

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und planzeichnerischen Festset-
zungen wird eine geordnete staddtebauliche Entwicklung gewé&hrleistet, die den recht-
lichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) entspricht. Dartber hinaus tragt die
Planung dazu bei, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu férdern, indem sie
eine sozialgerechte Bodennutzung sicherstellt und gleichzeitig den Schutz sowie die
Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen bertcksichtigt. Ein weiteres Ziel ist es,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und langfristig zu erhalten.

1.3 Beschreibung der wichtigsten Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan Nr. 35 C/ 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Stralle” der Kreis- und
Hansestadt Korbach erstreckt sich Gber ein nord-nordwestlich gelegenes Stadtgebiet,
welches sowohl gewerbliche und industrielle Bestandsflachen als auch bislang land-
wirtschaftlich genutzte AuRenbereiche umfasst. Die planungsrechtliche Festsetzung
sieht die Ausweisung der betreffenden Grundstucke als Gewerbe- und Industriegebiete
gemall §§ 8 und 9 BauNVO vor. Damit werden die Flachen auf stadtebaulicher Ebene
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fur gewerbliche Nutzungen qualifiziert und zugleich die rechtlichen Voraussetzungen
fur zukunftige Investitionen und bauliche Malknahmen geschaffen.

Im Rahmen der Festsetzungen wird ein maximaler Uberbaubarer Flachenanteil von 80
Prozent festgelegt, wahrend die verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundstlcksteile
grundlegend der Begrunungspflicht unterliegen. Die Gebaudehthe wird begrenzt;
Dachflachen sind verpflichtend mit extensiver Begrunung zu versehen. Die Gesamt-
flache des Plangebiets betragt 180.220 Quadratmeter. Davon sind aktuell 36.542
Quadratmeter als Ackerland ausgewiesen und 8.123 Quadratmeter als Ortsrandein-
grunung gesichert. Diese Flachen werden kunftig mit industrierelevanten Nutzungs-
bindungen belegt; bestandserhaltende MaRnahmen flr bisher realisierte Pflanzungen
sind integral festgesetzt. Mit der Umnutzung geht eine Erhéhung des Uberbaubaren
Flachenanteils einher, die eine Nachverdichtung ohne negative Auswirkungen auf land-
schaftliche Einbindungen ermdéglicht.

Die im AuRenbereich bislang unbeplanten Flachen sind durch durchschnittliche Béden
mit mittlerer landwirtschaftlicher Produktivitat gepragt. Der nérdliche Abschnitt ist als
besonders hochwertiges Agrarland klassifiziert. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer
N&he zu den Verkehrsanbindungen der Bundesstrallen 251 und 252 sowie angrenzen-
den Gewerbegebieten, was die Bedeutung und Eignung fur industrielle und gewerbli-
che Nutzung hervorhebt.

Okologisch sind die landwirtschaftlichen Flachen Teil eines groReren Agrarraums mit
potenziellen Lebensraumen fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten, jedoch ohne de-
finierte Schutzgebiete im Geltungsbereich. Die geplante Erweiterung der Gewerbe-
und Industrienutzung vollzieht eine Umwandlung im Sinne des BauGB; die strategische
Lage begunstigt die gewerbliche Entwicklung und starkt die stadtebauliche Funktion
des Areals. Insgesamt wird das Gebiet vor der geplanten Umnutzung durch eine Uber-
lagerung intensiver landwirtschaftlicher und gewerblicher Nutzungssituationen be-
stimmt.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans kédnnen etwa 2,5 Hektar zusatzlicher Fla-
che gezielt fur die gewerbliche und industrielle Entwicklung aktiviert werden.

2 Rechtliche und planerische Grundlagen

2.1 Darstellung der relevanten Fachgesetzen und Fachpléane

Durch die Umweltpriufung werden, die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung. Das Ergebnis der Umweltpriafung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen. Die Umweltpriufung bezieht sich ausschliel8lich auf den
bisher unbeplanten Bereich, der als Ackerflache genutzt wird.

Fur die abzuhandelnden Schutzglter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die
allgemeinen (nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Be-
deutung.
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Schutzgut | Fachgesetz | Grundsatze und Zielaussagen
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
buch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
[BauGB] tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Boden Inanspruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel).
Bundesbo- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktio-
denschutzge- nen des Bodens. Schadliche Bodenveranderungen abzu-
setz wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
[BBodSchG] sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.
Baugesetz- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
buch [BauGB] gen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
Flache tung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.
Bundesnatur-  GrofRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschafts-
schutzgesetz raume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die
[BNatSchG] erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich, soweit sie nicht fur Granflachen vor-
gesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im Aullenbereich. Verkehrswege, Energieleitun-
gen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht ge-
fuhrt, gestaltet und gebundelt werden.
Wasserhaus- Sicherung der Gewaéasser als Bestandteil des Naturhaushal-
haltsgesetz tes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren
Wasser [WHG] Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6¢kologischen
Funktionen.
Hessische Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
Wassergesetz und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
[HWG] wirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Luft, sionsschutz- des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-
Klima gesetz guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
[BImSchG] sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).
Baugesetz- Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
buch [BauGB] Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und
Pflanzen, der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
Tiere, deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie
Biologische die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
Vielfalt cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
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Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von
seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu be-
ricksichtigen.

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

schutzgesetz und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-

[BNatSchG] tung kunftiger Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereichen zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenera-
tionsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schoénheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind

FFH- und Vo- Schutz und Erhaltung der natiurlichen Lebensrdume sowie

gel-schutz- der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftli-

richtlinie cher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Viel-
falt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelar-
ten.

Baugesetz- Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

Landschaft buch [BauGB] trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Baugesetz- BerlUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
buch [BauGB] Aufstellung der Bauleit-pléane, insbesondere die Vermei-
dung von Emissionen.

Mensch Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
sionsschutz- des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-
gesetz guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
[BImSchG] sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-

sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
Kultur- und schutzgesetz  schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-

Sachguter [BNatSchG] lern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren.

Hessisches Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher

Denkmal- Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten

schutzgesetz sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche

[HDSchG] Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch

gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der Fachplane umfasst die
Berlcksichtigung Ubergeordneter Prinzipien und spezifischer Vorgaben, die eine nach-
haltige Entwicklung und den Schutz natdrlicher Ressourcen sicherstellen. Im Folgen-
den werden die wesentlichen Inhalte der relevanten Fachplane zusammengefasst:

Der Landesentwicklungsplan 2020 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes keine
relevanten Ziele. Die Karte Zustand und Bewertung des Landschaftsrahmenplan 2000
beschreibt fur das Plangebiet einen ,malig strukturierten, ackerbaulich gepragten,
unbewaldeten Raum mittlerer Strukturvielfalt®. Der raumliche Geltungsbereich ist kein
Gegenstand eines avifaunistisch wertvollen Bereichs. Die Entwicklungskarte zum
Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes
keine relevanten Ziele. Der Bestands- und der Malknahmenplan zum Landschaftsplan
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der Stadt Korbach beschreiben die verfahrensgegenstandlichen Flachen als Acker-
land. In den Randbereichen sind frische Geholze dargestellt. Entlang des Flielgewas-
sers wird ein Geholz abgebildet.

2.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Ziele des Umweltschutzes
umfassend berlcksichtigt, wie es die rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB) und weiterer einschlagiger Regelungen verlangen. Gemafl § 1 Abs. 5 BauGB
ist sicherzustellen, dass die Planung eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung for-
dert, die natlUrlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwickelt sowie eine menschen-
wirdige Umwelt sichert. Dabei werden auch die Anforderungen an den Klimaschutz
und die Anpassung an den Klimawandel in den Planungsprozess einbezogen.

Die Umweltschutzziele orientieren sich an den Schutzgutern, die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sowie in § 2 Abs. 1 und Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) definiert sind. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter, die Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, die Darstel-
lungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der
Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d und unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind. Daruber hinaus wird eine nachhaltige Bodennutzung angestrebt, um Flachenver-
siegelung und Bodenerosion zu minimieren, wahrend Grund- und Oberflachengewds-
ser vor Verschmutzung und Beeintrachtigung bewahrt werden sollen. Die Planung be-
racksichtigt zudem MaBnahmen zur Reduktion von Treibhausgasemissionen und zur
Forderung klimafreundlicher Entwicklungen wie Energieeffizienz und erneuerbare
Energien. Auch der Erhalt des kulturellen Erbes, archaologischer Statten und eines
harmonischen Landschaftsbildes ist Teil der Umweltschutzziele.

Im Umweltbericht wird detailliert beschrieben, wie diese Ziele bei der Planung beruck-
sichtigt wurden. Es erfolgt eine Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die ein-
zelnen Schutzguter, einschliellich einer Prognose der Umweltveranderungen bei
Nichtdurchfuhrung des Plans (Nullvariante). Daruber hinaus wird gepruft, ob alterna-
tive Planungsmaoglichkeiten existieren, um sicherzustellen, dass eine umweltvertragli-
che Lésung gewahlt wird. Erganzend dazu werden MalRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung oder Kompensation negativer Auswirkungen festgelegt, beispielsweise durch
Eingriffsregelungen gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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Abschlielend wird erlautert, wie die Ergebnisse der Umweltprufung in die Abwagungs-
entscheidung eingeflossen sind (§ 2 Abs. 4 BauGB). Durch diese Vorgehensweise
tragt die Planung dazu bei, eine nachhaltige Entwicklung zu férdern, indem 6kologi-
sche, soziale und wirtschaftliche Belange ausgewogen berucksichtigt werden.

2.3 Anpassungspflichten nach dem Baugesetzbuch

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 legt besonderen Wert auf die 6kologische
Vertraglichkeit bei der Ausweisung neuer Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe.
Dabei sollen eine gute verkehrliche Anbindung sowie eine landschaftsplanerische Ein-
bindung gewahrleistet werden. Diese Vorgaben zielen darauf ab, die Umweltbelastun-
gen durch Gewerbegebiete zu minimieren und gleichzeitig die wirtschaftliche Entwick-
lung zu fordern. Der Grundsatz der interkommunalen Zusammenarbeit wird hier be-
tont, jedoch ist er im vorliegenden Fall aufgrund der Erweiterung eines ansassigen
Unternehmens nicht umsetzbar. Die Verlagerung in ein interkommunales Gewerbege-
biet wlrde zu erhdéhtem innerbetrieblichem Verkehr und einer starkeren Belastung der
BundesstralRen fUhren.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 definiert die betroffenen Flachen als ,Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft® und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft®.
Gleichzeitig wird Korbach als gewerblicher Schwerpunktort ausgewiesen, der vorran-
gig entwickelt werden soll. Um den Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Prioritat und
gewerblicher Nutzung zu l6sen, sieht der Plan die Mo6glichkeit eines Flachentauschs
vor. Dabei sollen gleichwertige Flachen aus einem interkommunalen Gewerbegebiet
an der Stadtgrenze zu Vohl mit den landwirtschaftlichen Vorranggebieten getauscht
werden, um die 6kologischen und 6konomischen Zielsetzungen in Einklang zu bringen.

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach weist die betreffenden
Flachen derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft® aus. Die historische Entwicklung
des Plans zeigt jedoch, dass bereits mehrfach Anderungen vorgenommen wurden, um
gewerbliche Nutzungen zu ermdéglichen. Diese Anderungen verdeutlichen die dynami-
sche Anpassung an wirtschaftliche Anforderungen unter Berucksichtigung von Um-
weltbelangen.

3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen auf...

3.1 ...die Schutzguter Flache und Boden

Bestandsaufnahme

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich aktuell in landwirtschaftlicher
Nutzung, Uberwiegend als Ackerflachen. Sie tragen wesentlich zur regionalen Nah-
rungsmittelproduktion und zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit bei. Im Norden be-
grenzt eine Gashochdruckleitung die Nutzbarkeit eines Teilbereichs.

Die Bodden sind den Kolluvisolen und Pseudogley-Kolluvisolen (Bodensystematik:
Hauptgruppe 4, Untergruppe 4.5.3) zugeordnet. Sie sind aus Abschwemmungsmassen
mit basenarmen Gesteinsanteilen aufgebaut, die durch erosive Umlagerungen entstan-
den sind. Kennzeichnend sind Schichtfolgen aus Kolluvialsanden, -schluffen und -
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lehmen Uber FlieBerde, mit einer Basis aus siliziklastischem Sedimentgestein des
Zechsteins.

Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Teilraum ,Trias und Zechstein westlich der Nie-
derhessischen Senke®“. Wahrend der Zechstein nur eingeschrankt wasserwirtschaftlich
genutzt wird, fungieren die Grundwasserleiter im Unteren und Mittleren Buntsandstein
als ergiebige Trinkwasserressource. Ein vorsorgender Grundwasserschutz ist deshalb
besonders relevant.

Die Bodenfunktionsbewertung nach dem BodenViewer Hessen zeigt insgesamt eine
geringe bis mittlere Auspragung:

e Nahrstoffhaushalt: geringes Nitratriackhaltevermégen und geringe Wasserspeicher-
kapazitat.

e Ertragspotenzial: Acker- und Grunlandzahlen zwischen 35 und 45 (mittlere Eig-
nung).

e Lebensraumfunktion: durch intensive Landwirtschaft eingeschrankt, Biodiversitat
reduziert.

Altlasten oder archaologische Befunde sind nicht bekannt. Belastungen durch land-
wirtschaftliche Nutzungen bestehen im Rahmen der ordnungsgemalien Landwirtschaft
durch Dunger- und Pestizideintrage.

Entwicklung bei Nullvariante

Im Fall der FortfiUhrung der landwirtschaftlichen Nutzung ohne BebauungsmalRnahme
blieben eine flachenhafte Versiegelung sowie der Verlust natdrlicher Bodenfunktionen
aus. Die Wasserspeicherung, Schadstofffilterung und CO,-Bindung wurden weiterhin
gewahrleistet, im Einklang mit § 1a Abs. 2 BauGB. Entwicklungs- und Siedlungspoten-
ziale blieben damit ungenutzt. Langfristig kédnnten Belastungen infolge intensiver
Ackernutzung entstehen: Die Anreicherung von Nitrat und Phosphat birgt potenzielle
Gefahren fur das Grundwasser und die Schutzzone des Trinkwasserschutzgebiets,
wahrend die Erosionsgefahr bei sandig-lehmigen Bdéden mit geringer Wasserkapazitat
erhoht bleibt. Die 6kologische Bilanz bliebe insgesamt ausgewogen, wirtschaftliche
Entwicklungsméglichkeiten hinsichtlich Gewerbeflachen und Ertragsmaximierung wa-
ren jedoch eingeschrankt.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Schutzgut Boden und
die Funktionalitat der Flache unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in das Schutzgut Boden und die
Flachenfunktion unumganglich. Dabei entsteht ein Verlust von Bodenfunktionen infolge
von Abgrabungen, Aufschittungen und weitreichender Versiegelung. Zudem sind Ver-
dichtungen durch Baumaschinen zu erwarten, insbesondere bei feuchter Witterung.
Es kommt zur Aufwirbelung von Staub und zur Emission luftgetragener Schadstoffe
(NOy, SO,, Feinstaub). Bodenfreilegungen erhdhen das Erosionsrisiko, insbesondere
an den Ubergangsbereichen.
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Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im laufenden Betrieb ist mit einer dauerhaften Einschrankung der Versickerungsfahig-
keit und Grundwasserneubildung durch die Versiegelungen zu rechnen. Zuséatzliche
Schadstoffeintrage entstehen durch den betrieblichen Verkehr (Reifen-/Bremsabrieb,
Treibstoffe). Die Leistungsfahigkeit als Produktionsflache sowie die Lebensraumfunk-
tion des Bodens gehen dauerhaft verloren. Zunehmende Starkregenereignisse kdnnen
die Erosionsgefahr deutlich verstarken. Langere Trockenperioden beeintrachtigen die
Regeneration des Bodenwasserhaushalts und verscharfen die Vulnerabilitdt gegen-
Uber exogenen Einflussen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Die Stadt setzt auf gezielte Steuerung und technische Vorkehrungen, um Beeintrach-
tigungen zu reduzieren:

e Inanspruchnahme bereits vorbelasteter Flachen zur Nachverdichtung, insbeson-
dere in Kombination mit MinimierungsmaRnahmen in Form einer extensiven Dach-
begrindung und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen.

e Inanspruchnahme vorrangig auf Boden mit maRiger Funktionserfullung und Fla-
chentausch mit fur die Entwicklung von Industrie- und Gewerbegebieten vorgese-
henen Flachen

e Bodenkundliche Baubegleitung inklusive fachgerechter Abtragung, Lagerung und
Wiedereinbau von Ober- und Unterboden.

e Einrichtung von Pufferflachen zu empfindlichen Bereichen und Einleitung unbelas-
teten Oberflachenwassers in FlieBgewdasser.

e Begrenzung der Uberbaubaren Flachen, Dachbegrinung und Anlage von Grunfla-
chen.

e Verwertung des Bodenaushubs vor Ort, Tiefenlockerung nach Verdichtungen.

MaRBnahmen zur schutzgutbezogenen Kompensation

Im Zuge der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltprifungen sowie im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner
Funktion und Leistungsfahigkeit gemal § 2 BBodSchG systematisch zu bewerten, Ein-
griffsverluste zu bilanzieren und ein Kompensationsbedarf abzuleiten. Die Bewertung
folgt dem Abwéagungsgebot und den Vorgaben zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen.

Bei der Betrachtung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die
hessische Kompensationsverordnung ist somit die Erstellung einer differenzierten Bo-
denbilanz bei einer Eingriffsflache Uber 10.000 Quadratmeter obligatorisch. Sie dient
der sachgerechten Ermittlung und Dokumentation bodenfunktionaler Verluste, der Pla-
nung und Bewertung von Kompensationsmalnahmen sowie der Sicherstellung der
rechtskonformen Einbindung der Ausgleichserfordernisse in die Genehmigungsunter-
lagen.



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden erfolgt anhand der
Vorgaben der Arbeitshilfe zur Ermittilung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz (HLNUG 2023).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In dem bisherigen Planverfahren wurden ausschlielilich die fur die Erweiterung vorge-
sehenen Flachen berlcksichtigt und schutzgutibergreifend kompensiert. Im Rahmen
der kommunalen Abwagung soll nun in Anlehnung an die KV Hessen flr den Erweite-
rungsbereich eine bodenbezogene Bilanzierung erfolgen. Das geplante Vorhaben um-
fasst daher nur die bisher planungsrechtlich unbertcksichtigten Flachen des Erweite-
rungsbereiches, die in Tabelle 1 abgebildet sind. Der aktuelle Bodenzustand (Ist-Zu-
stand) wird gemaR Bodenfunktionsbewertung der BFD5L (Bodenflachendaten Hessen
1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache, HLNUG 2025) vor dem Eingriff als Wertstufe
sachlich ermittelt. Da fur die betroffenen Flachen im Jahr 2025 keine Nutzungséande-
rungen festgestellt wurden, ist von unveranderten und rechtskonformen Bodenverhalt-
nissen auszugehen.

Fur die Umsetzungsprognose wird die Bodenfunktionsbewertung fur den Zustand nach
Durchfuhrung des Vorhabens ermittelt und mit der Bewertung des Bestandszustandes
verglichen. Die Differenz der Wertstufen vor und nach Durchfuhrung — unter Beruck-
sichtigung der vorgesehenen Minderungsmallnahmen — spiegelt die bodenfunktions-
bezogenen Auswirkungen der Planung und damit den ermittelten Kompensationsbe-
darf in Bodenwerteinheiten (BWE) wider. Das Ausgleichskonzept sieht vor, dass Be-
eintrachtigungen und Verluste der Bodenfunktionen durch geeignete und wirksame
Kompensationsmallnahmen in Teilen ausgeglichen werden. Dazu erhalten Béden, auf
denen die Kompensation erfolgt, eine funktionale Aufwertung und werden als Wertstufe
nach Kompensation dokumentiert.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage des HLNUG -Excel-
Berechnungstools (Arbeitshilfe 2023) in drei Hauptschritten:

e Ermittlung der Wertstufen und deren Differenzen fur die einzelnen Teilflachen der
Planung im Vorher-Nachher-Vergleich (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose),

e Integration und Bewertung der vorgesehenen MinderungsmalRnahmen zur Feststel-
lung des verbleibenden Kompensationsbedarfs,

e Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfs mit der Wirkung geplanter Aus-
gleichsmalinahmen.

Ist-Zustand - Wertstufe (WS) vor Eingriff

Die folgende Tabelle fasst die bodenfunktionale Gesamtbewertung sowie die Bewer-
tung der einzelnen Bodenfunktionen fur die beanspruchte Gesamtflache gemal den
Kriterien der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L (HLNUG, 2025) zusammen. Die
Bewertung erfolgt auf Basis von funf Wertstufen gemal Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und den Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden-
schutz (LABO): sehr gering (Stufe 1), gering (Stufe 2), mittel (Stufe 3), hoch (Stufe 4)
und sehr hoch (Stufe 5).
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Boden- Standort- |Ertrags- Feldkapa- |Nitratrick- |Boden- Flache in
funktion typisie- potenzial zitat haltever- funktionale | m2

rung; mogen Gesamt-

Biotopent- bewertung

wicklungs-

potenzial
Stufe 3 3 2 2 2 28.708,00
Stufe 3 4 3 3 3 1.789,00
Summe 30.497,00

Tabelle 1: Ermittlung des bodenfunktionales IST-Zustandes (Basisszenario)

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem |Flache  |Flache Wertstufen vor Eingriff
Eingriff
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- (m238) (m239) vermdgen
entwicklungs- (m244)
potenzial
(m241)*
Bauflachen (Hauptanlagen) 22966 40 2,30 2 3 3 2
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 574160 0,57 2 3 3 2
Bauflachen (Hauptanlagen) 1.431,20 0,14 3 4 3 3
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 357 80 0,04 4 3 3
30.497,00 3,05

Tabelle 2: Wertstufen vor Eingriff

Die Bodenfunktion ,Lebensraum fur Pflanzen®, Kriterium Standorttypisierung fur die
Biotopentwicklung, ist fur die beanspruchte Flache der Wertstufe 3, mittel, zugeord-
net. Eine weitergehende Berucksichtigung dieses Kriteriums ist gemalt BFD5L-Metho-
dik ausschlieBlich fur Flachen mit einer Wertstufe 4 (hoch) oder 5 (sehr hoch) erfor-
derlich; fur Flachen der Wertstufe 3 entfallt dies methodenbedingt.

Das Ertragspotenzial als Teilfunktion der ,Lebensraum fur Pflanzen®-Bodenfunktion
wird Uberwiegend mit Wertstufe 3, mittel, und zu einem untergeordneten Anteil mit
Wertstufe 4, hoch, bewertet, was die Uberwiegend mittlere nattrliche Bodenfruchtbar-
keit der Flachen unterstreicht.

Die ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, gemessen anhand der Wasserspeicher-
kapazitat (Feldkapazitat, FK), ist durchgehend auf Wertstufe 3 eingestuft. Dies weist
auf eine limitierte Wasserhaltefahigkeit der Béden hin.

Die ,Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium® wird Uber das
Nitratruckhaltevermégen beurteilt. Sie ist fur die Flachen Uberwiegend mit Wert-
stufe 2, gering, und anteilig mit Wertstufe 3, mittel, klassifiziert. Dies spiegelt eine
Uberwiegend geringe Fahigkeit zur Nitratbindung und damit eine eingeschrankte Funk-
tion hinsichtlich des biogeochemischen Stoffaustauschs wider.

Diese Einzelbewertungen bilden die Grundlage fur die Ableitung des Kompensations-
bedarfs und die Planung entsprechender Ausgleichsmallnahmen fur das Schutzgut Bo-
den im Rahmen der Entwicklungsabsichten.

- 10 -
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Auswirkungsprognose — Wertstufe nach Eingriff

Im Folgenden sind die Ermittlung und Differenzbildung der Wertstufen gemal Boden-
funktionsbewertung fur die einzelnen Teilfladchen des Planungsraums vor und nach Um-
setzung des Vorhabens im Rahmen der Konfliktanalyse und Auswirkungsprognose do-
kumentiert. Die Berechnung erfolgte auf Basis der Arbeitshilfen des HLNUG zur Kom-
pensationsverordnung und Bodenbewertung.

Fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Versiegelung) wurde ein vollstandiger Ver-
lust der Wertstufe angesetzt. Bei den Freiflachen, die lediglich wahrend der Bauphase
beansprucht werden, wird ein pauschaler Bodenfunktionsverlust von 20% berlcksich-
tigt. Dieser Wert beruht auf der erwarteten baubedingten Verdichtung des Bodens, die
als physikalischer Wirkfaktor eingestuft wird.

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem |Flache  |Flache Wertstufen nach Eingriff
Eingriff
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- vermdgen
entwick-
lungs-
potenzial®
Bauflachen (Hauptanlagen) 22966 40 230 2,00 0,00 0,00 0,00
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 574160 057 240 240 1,60
Bauflachen (Hauptanlagen) 1.431,20 0,14 0,00 0,00 0,00
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 357,80 0,04 3,00 3,20 240 240
30.497,00 3,05

Tabelle 3: Wertstufen nach Eingriff

Ohne Berucksichtigung von Minderungsmalinahmen ergibt sich folgender Wertstu-
fendifferenz:

Teilflichen der Planung nach Wertstufen vor dem |Flache  |Flache Wertstufendifferenz des Eingriffs
Eingriff
m? ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; potenzial kapazitat halte-
Biotop- vermogen
entwicklungs-
potenzial®
Bauflachen (Hauptanlagen) 22966 40 230 0,00 3,00 3,00 2,00
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 574160 057 0,00 0,60 0,60 0,40
Bauflachen (Hauptanlagen) 1.431.20 0,14 400 3,00 3,00
Freiflachen unbefestigt (bauzeitliche Beanspruchung) 357 80 0,04 0,00 0,80 0,60 0,60
30.497,00 3,05

Tabelle 4: Wertstufendifferenz nach Eingriff

MinderungsmaBRnahmen

Im Folgenden sind Minderungsmalnahmen aufgefuhrt, die den Eingriff in das Schutz-
gut Boden auf das erforderliche Mal reduzieren. Die Bewertung erfolgte auf Basis der
Arbeitshilfen des HLNUG zur Kompensationsverordnung und Bodenbewertung.

Far dauerhafte Flacheninanspruchnahmen:

Extensive Dachbegrinung:

e FErgibt fur den Flachentyp: Bauflachen Hauptanlagen eine Minderung des Wertstu-
fenverlustes fur das Ertragspotential um 0,4 und fur die Feldkapazitat um 0,2. Fur
das Biotopentwicklungspotential erhéht sich der Wert um 1,0. Auswirkungen auf
den Nitratrackhalt sind nicht vorhanden.

- 11 -
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Fur temporare Flacheninanspruchnahmen:

Bodenkundliche Baubegleitung:

verlustes fur alle Bodenfunktionen um 0,15 Prozent.

Ergibt fur den Flachentyp: Freiflachen unbefestigt eine Minderung des Wertstufen-

Teilflaichen der Planung|Fldche |MinderungsmaBnahmen |Fldch |Wertstufendifferenz nach Beriick-

(MM) e MM |sichtigung der MM

ha ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermogen
entwick-
lungs-
potenzial®

Bauflachen (Hauptanlagen) 2,30|extensive Dachbegrinung 0,57 -1,00 2,60 2,80 2,00

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol.-%

Wasserspeicherfahigkeit auf 25 %

der Flachen
Freiflichen unbefestigt 0,57 |bodenkundliche Baubegleitung 0,57 0,00 0,15 0,15 0,10
Bauflachen (Hauptanlagen) 0,14|extensive Dachbegrinung 0,04 -1,00 3,60 2,80 3,00

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol .-%

Wasserspeicherfahigkeit auf 25 %

der Flachen
Freiflachen unbefestigt 0,04|bodenkundliche Baubegleitung 0,04 0,01 0,20 0,15 0,15
(bauzeitliche Beanspruchung)

Tabelle 5: Wertstufendifferenz nach Minderungsmalnahmen

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Minderungsmaflnahmen ergibt sich fur das
Projekt ein Kompensationsbedarf von insgesamt 19,10 Bodenwerteinheiten (BWE).

Tabelle 6: Kompensationsbedarf nach MinderungsmafBnahmen

Teilflaichen der Planung|Flache |[MinderungsmaRnahmen |Kompensationsbedarf

(MM)

ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermdgen
entwick-
lungs-
potenzial®

Bauflachen (Hauptanlagen) 2,30|extensive Dachbegrinung -0,57 6,66 6,78 4,59

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol -%

Wasserspeicherfahigkeit auf 25 %

der Flachen
Freiflichen unbefestigt 0,57 |bodenkundliche Baubegleitung 0,09 0,09 0,06
Bauflachen (Hauptanlagen) 0,14 |extensive Dachbegrinung 4 0,56 0,42 0,43

(einschichtig) mit max. 10 cm

Substrat und 25 Vol -%

Wasserspeicherfahigkeit auf 25 %

der Flachen
Freiflichen unbefestigt 0,04 bodenkundliche Baubegleitung 0,01 0,01 0,01
(bauzeitliche Beanspruchung)
Summe Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen (BWE) 0,61 7,32 7,30 5,09
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (BWE) 19,10

KompensationsmalBnahmen:

Innerhalb des Plangebietes kénnen durch die Neuanlagen von Feldgehoélzen und Nass-
staudenfluren bodenwirksame Ausgleichsmallnahmen umgesetzt werden. Hierdurch
kann der extern erforderliche Ausgleich um 0,445 Bodenwerteinheiten reduziert wer-

den.

-12 -



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

Die schutzgutiubergreifende Ersatzmalinahme reduziert den erforderlichen Bedarf
ebenfalls um 0,25 Bodenwerteinheiten.

AusgleichsmaBnahmen (AM) Flache| Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags- Feldkapazitat | Nitratriickhalte- [Kompensations-
typisierung; potenzial vermogen wirkung (BWE)

Biotopentwick-

lungspotenzial
MaRnahmen zur Extensivierung von Griinland 1,00 0,25 0 0 0 0,25
Neuanlage von Feldgehélzen 0,10 1 0 0 0 0,1
Neuanlage von Nassstaudenfluren 0,23 1 0 0 (03 0,345
Summe Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 0,7
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 19,10
Saldo Bodenwerteinheiten (BWE) -18,40
Summe ha 1.33

Tabelle 7: Wertstufendifferenz nach AusgleichsmaflRnahmen

Insgesamt ergibt sich ein verbleibendes Defizit von 18,40 Bodenwerteinheiten. Gemal
der Erlassregelung des HMLU zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut Boden
vom 21.08.2024 ist bei der Ubertragung der Bodenwerteinheiten auf die Kompensati-
onsbilanz des Bebauungsplans ein Umrechnungsfaktor von 1 BWE = 2.000 Wertpunk-
ten anzuwenden. Daraus resultiert fur die geplante Entwicklung ein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf von insgesamt 36.800 Biotopwertpunkten, die in der Kompensationsbi-
lanz im Rahmen der behoérdlichen Bewertung zu bertcksichtigen sind.

Bewertung

Die Planung greift in produktive landwirtschaftliche Nutzflachen ein, die durch Kollu-
visole und Pseudogley-Kolluvisole mit geringer bis mittlerer Funktionsauspragung fur
Wasserspeicherung, Schadstofffilterung und die Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit
charakterisiert sind. Die bisherige Ackernutzung bewirkt eine moderate Bodenqualitat
und eine eingeschrankte dkologische Funktion, insbesondere hinsichtlich der Lebens-
raumfunktion und Biodiversitat.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer dauerhaften Versiegelung und zum
Verlust naturnaher Bodenfunktionen, darunter Lebensraum-, Speicher-, Filter- und
Pufferfunktion. Die Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildung werden
eingeschrankt, wahrend das Risiko von Erosion und Schadstoffeintragen steigt.
Gleichwohl bleibt angesichts der vorbelasteten, landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen das Niveau der Beeintrachtigungen im Vergleich zu hochwertigen Boden-
standorten moderat.

MaRnahmen zur Minimierung und Kompensation adressieren insbesondere die fachge-
rechte Handhabung, den wiedereingebrachten Boden und die extensive Begrunung
von Dach- und nicht Uberbauten Flachen. Die Inanspruchnahme vorrangig auf Béden
mit mittlerer Funktionserfullung sowie die gezielte bodenkundliche Baubegleitung tra-
gen dazu bei, die Verluste zu begrenzen. Das schutzgutzbezogene Defizit von 18,40
Bodenwerteinheiten wird im Rahmen naturschutzrechtlicher AusgleichsmalRnahmen
fachgerecht kompensiert; so wird die Eingriffsregelung des BauGB vollstandig erfullt.

Insgesamt sichert die Planung, dass unter Berlcksichtigung des sparsameren Um-
gangs mit Flache und fachlichen Kompensationskonzepten die 6kologischen Folgen fur
das Schutzgut Boden und Flache fach- und rechtsgerecht bewaltigt werden.
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3.2 ...die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist durch grolflachige
Ackerflachen gepragt. Diese Flachennutzung bedingt eine artenarme Vegetationsaus-
stattung mit Uberwiegend Kulturpflanzen. Angrenzende Gehoélzbestande im Norden
und Osten bilden Randstrukturen mit beschrankter dkologischer Funktion als Puffer-
und Vernetzungselement. Im Osten verlauft zentral durch das Erweiterungsgebiet eine
Grabenparzelle mit temporéarer Wasserfuhrung, die jedoch nur eingeschrankt Habitat-
potenzial besitzt, da ein ausgepragter Ufersaum fehlt.

Die Béden (sandig-lehmige Kolluvisole) sind durch intensive Bewirtschaftung mit Dun-
gemitteln und Pflanzenschutzmitteln in ihrer biologischen Vielfalt beeintrachtigt. Re-
genwilrmer und andere bodenbelebende Organismen sind reduziert. Schutzwdirdige
Biotoptypen nach § 30 BNatSchG sowie nach FFH-Richtlinie sind nicht vorhanden.

Tiere
e Amphibienfauna: Kein geeigneter Lebensraum, da Laichgewasser fehlen und keine
herausragenden terrestrischen Habitate vorliegen.

e Reptilienfauna: Keine strukturreichen oder geeigneten Bereiche, daher keine Be-
deutung als Reptilienhabitat.

e Wirbellosenfauna: Das Gebiet bietet aufgrund intensiver Nutzung nur einge-
schrankte Bedingungen, insbesondere fur Tagfalter und Wildbienen, da Futter- und
Nektarpflanzen fehlen. Der Graben hat nur untergeordnete Funktion als Verbin-
dungskorridor.

e Saugetiere: Das Potenzial ist gering. Die freie Ackerflache ist nur Nahrungshabitat,
v.a. fur Fledermause. Bei Untersuchungen 2017 wurden vier Arten (u.a. Zwergfle-
dermaus, GrolRer Abendsegler) nachgewiesen, jedoch ohne Quartiere. Feldhamster
und Haselmaus sind ausgeschlossen, Wildkatze findet keine geeigneten Strukturen.

e Avifauna: Die Ackerflache dient hauptsachlich als Nahrungshabitat. GebUlschbru-
tende Arten kénnten im Randbereich auftreten, jedoch mit geringer Wahrschein-
lichkeit. Bodenbriter wie Feldlerche oder Kiebitz sind aufgrund angrenzender Sto-
rungen nicht zu erwarten.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei unveranderter landwirtschaftlicher Nutzung bleibt der ¢kologische Zustand auf
niedrigem Niveau. Durch fortgesetzten Herbizideinsatz werden typische Ackerwild-
krauter weiterhin unterdriuckt und seltene Pflanzenarten fehlen. Bestehende Geholz-
saume bleiben als begrenzter Lebensraum fur wenige Vogelarten erhalten. Offenland-
vogel (etwa Lerchen) und ubiquitare Arten, wie Feldmause, verbleiben im Gebiet, die
biologische Vielfalt weist jedoch unverandert geringe Werte auf. Strukturelle Verbes-
serungen werden unterbleiben, MaBnahmen zum Biotopverbund sowie zur Flachen-
und Standortaufwertung entfallen.

- 14 -



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauaktivitdten gehen Lebensrdume durch Erdarbeiten, Flacheninan-
spruchnahme und Bodenzwischenlagerung verloren. Vegetation und bestehende
Pflanzengesellschaften werden entfernt oder beeintrachtigt. Temporar entstehen Sté-
rungen durch Staub, Larm, Licht und Erschutterungen, wodurch besonders empfindli-
che Arten verdrangt werden kénnen. Schadstoffeintrdge aus Baumaschinen und Bau-
stellenverkehr wirken sich indirekt auf Flora und Fauna aus.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Abschluss der BaumalRnahmen kommt es zu einem dauerhaften Verlust von Le-
bensraumen infolge Versiegelung und Flachenzerschneidung. Sensible Arten kénnen
durch anhaltende Larm- und Lichtquellen (Verkehr, Aullenbeleuchtung) zusatzlich be-
eintrachtigt werden. Die dkologischen Funktionen, wie Wasserhaushalt und Biotopver-
bund, verandern sich negativ; Stoffeintrage (Abgase, Reifenabrieb, Streusalz) kédnnen
zu weiteren Belastungen fuhren. Die Habitatqualitat und Artenvielfalt verlieren weiter
an Bedeutung.

Klimawandelbedingte Starkregenereignisse kdnnen zusatzliche Beeintrachtigungen
von Habitaten verursachen. Trockenperioden verschlechtern die Standortbedingungen
fur Pflanzen, wodurch deren Resilienz abnimmt, und Verschiebungen im Artenspekt-
rum werden durch klimatische Anpassungszwange begunstigt.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
e Flacheninanspruchnahme vorrangig auf weniger wertvolle Bereiche lenken.

e Ausschluss von geschutzten Biotopen und 6kologisch sensiblen Strukturen.

e Arrondierung bestehender Siedlungsrander und Vermeidung von Zerschnei-
dung.

e Erhalt von Geholzstrukturen und Sicherung eines 10 m breiten Gewasserrand-
streifens.

e Bauzeitenregelungen zur Vermeidung von Eingriffen in Brut- und Setzzeiten.

e Erhalt einzelner Baume sowie bau- und betriebsbegleitende SchutzmaRnahmen,
z. B. Vogelschutzfolien.

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflachen.

o Pflanzgebote fur heimische, standortgerechte Gehdlze und Baume.
e Dach- und Fassadenbegrinung mit insektenférdernden Pflanzen.

e Verwendung insektenschonender Beleuchtung.

e Anlage von strukturreichen Grunflachen, Bluhstreifen und 6kologisch wirksa-
men Ausgleichsflachen.
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Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund intensiver Ackernutzung nur eine geringe Bedeutung
fur die biologische Vielfalt auf. Schutzwurdige Biotope fehlen; vorhandene Strukturen
haben lediglich untergeordnete Habitatfunktion. Durch die geplante Bebauung kommt
es zwar zu weiteren Beeintrachtigungen (Habitatverlust, Stérungen, Versiegelung),
diese lassen sich jedoch durch gezielte Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
reduzieren und durch Kompensationsmallnahmen ausgleichen. Unter Berucksichti-
gung aller MalBnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

3.3 ...das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill A des ausgewiesenen Trinkwasserschutz-
gebietes gemal Verordnung vom 13. Oktober 1981 (zuletzt geandert 2021). Diese
Zone dient dem Schutz vor chemischen Verunreinigungen und stellt erhéhte Anforde-
rungen an den Umgang mit potenziellen Schadstoffeintragen, um die Qualitat des
Grundwassers zu sichern. Das fur die Erweiterung vorgesehene Gebiet wird von dem
FlieRgewasser ,Wollbeutel® (Gewasserkennzahl 44412) in Ost-West-Richtung durch-
zogen, das teilweise die Zone Il (engere Schutzzone) betrifft und rechtlich gemalt § 38
WHG einen 10 Meter breiten Gewasserrandstreifen erfordert. Dieser Streifen ist von
Bebauung freizuhalten und dient als funktionaler Puffer zum Schutz des Gewadassers
vor Erosion und Eintragen.

Hydrogeologisch befindet sich das Gebiet im ,,Mitteldeutschen Bruchschollenland® mit
den Teilrdumen Zechstein, Buntsandstein und Muschelkalk. Der Buntsandstein bildet
einen bedeutenden Kluftgrundwasserleiter, der fur die regionale Trinkwassergewin-
nung entscheidend ist. Die landwirtschaftliche Nutzung des Areals fuhrt zu potenziel-
len Nahrstoffeintragen (Nitrat, Phosphor) sowie Pflanzenschutzmittelrickstanden, die
das Grundwasser gefahrden. Eine Belastung durch Uberschwemmungen oder Hoch-
wasserrisiken ist nicht gegeben; Hinweise auf relevante Starkregengefahren liegen
nicht vor.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei einem Verzicht auf die planerische Umsetzung verbliebe die Flache in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Damit wirden zusatzliche Flachenversiegelungen und damit ver-
bundene Veranderungen des Wasserhaushalts vermieden. Die natirliche Grundwas-
serneubildung bliebe vollumfanglich erhalten. Allerdings setzt sich die diffuse Belas-
tung durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung fort, die langfristig eine Uberschrei-
tung von Nitratgrenzwerten im Grundwasser zur Folge haben kdnnte. Der bestehende
Gewasserrandstreifen bliebe unberthrt und gewahrleistete weiterhin den Schutz des
FlieBgewassers vor Eintragen und Ufererosion. In rechtlicher Hinsicht ware die Null-
variante mit der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung vereinbar, sie vermag je-
doch keine Verbesserung der bestehenden Belastungssituation herbeizufthren.

- 16 -



Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Wasser unvermeid-
bar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase treten temporare Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts
auf. Dazu zahlen: Bodenverdichtungen und Erosion durch Baustellenfahrzeuge und
Erdbewegungen, eine zeitweise Reduzierung der Versickerungsleistung sowie erhéhte
Sedimenteintrage in den Vorfluter infolge geringerer Vegetationsbedeckung. Zudem
besteht ein potenzielles Risiko punktueller Schadstoffeintrage durch den Einsatz von
Bauchemikalien, Treib- und Schmierstoffen. Diese Risiken gelten bei ordnungsgema-
Bem Umgang als beherrschbar, fuhren jedoch in Einzelereignissen zu vortbergehen-
den Belastungen des Wasserhaushalts.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Im Zuge der dauerhaften Nutzung entstehen durch die geplante Bebauung und den
Betrieb des Vorhabens erhebliche Veranderungen im lokalen Wasserhaushalt, insbe-
sondere durch den Verlust naturnaher Versickerungsflachen infolge von Voll- und Teil-
versiegelungen sowie Bodenumlagerungen. Dies geht einher mit einer Verringerung
der Grundwasserneubildung und einer dauerhaften Einschrankung der Speicherfahig-
keit der Boden im Plangebiet.

Der Wasserbedarf und das Abwasservolumen erhéhen sich mit der Zunahme von Ge-
werbenutzung. Die dadurch entstehende Belastung stellt héhere Anforderungen an die
Leistungsfahigkeit der Entwasserungsinfrastruktur und birgt das Risiko von Leckagen
in Abwasserleitungen, die im Schadensfall zu einer Gefahrdung des Grundwassers
fuhren kénnen.

Weitere betriebsbedingte Belastungen ergeben sich durch moégliche stoffliche Eintrage
in den Wasserkreislauf, zum Beispiel durch den Einsatz von Streusalzen sowie durch
Bremsen- und Reifenabrieb oder Dingemittel aus privaten Grunflachen. Diese kénnen
typischerweise Uber das Niederschlagswasser sowie Oberflachenabfluss in das
Grundwasser und in das FlieBgewéasser ,Wollbeutel” gelangen und fahren zu einer po-
tenziellen Beeintrachtigung der Wasserqualitat.

Kumulative betriebsbedingte Auswirkungen unter Berldcksichtigung benachbarter Vor-
haben sind gegenwartig nicht bekannt. Dennoch erfordert die dauerhafte Umgestal-
tung des Gebiets eine kontinuierliche Uberwachung und Einhaltung der wasserrecht-
lichen Vorgaben, um eine nachhaltige Beeintrachtigung des Wasserhaushalts auszu-
schlielien.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird insbesondere die Einhaltung des Ge-
wasserrandstreifens nach § 38 WHG sichergestellt. Die bauliche Inanspruchnahme
wird auf funktionsarme Flachen gelenkt, die Uberbaubare Grundflache begrenzt und
eine bodenkundliche Baubegleitung vorgeschrieben. Weitere MinimierungsmalRnah-
men beinhalten:

e Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstlucksflachen mit standortgerechten Ar-
ten
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¢ Anlage von Dach- und Fassadenbegrinungen zur Verbesserung des Ruckhalte-
vermogens und der zeitversetzten Abgabe

e Pflanzgebote fur heimische Baume in Abhangigkeit von der GrundstlicksgrolRe
e Vermeidung von Eingriffen in schutzwirdige Bdéden

e Sorgfaltiger Umgang mit Bau- und Betriebsstoffen zur Verhinderung von Schad-
stoffeintragen

Durch diese Regelungen wird das Risiko einer erheblichen Grundwasser- oder Ober-
flachengewasserbelastung wirksam reduziert.

Bewertung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage in der Trinkwasserschutzzone |Il A und des
Durchflusses des FlieRgewassers ,Wollbeutel” eine erhdhte Schutzwirdigkeit des
Schutzgutes Wasser auf. Der gegenwartige Zustand ist durch eine funktionierende
Grundwasserneubildung, jedoch durch potenzielle Belastungen aus Landwirtschaft
gekennzeichnet. Mit Durchfiuhrung der Bebauung entstehen zwar dauerhafte Beein-
trachtigungen in Form von Flachenversiegelungen und reduzierter Grundwasserneu-
bildung, diese werden jedoch durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmallnahmen erheblich gemindert. Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Er-
satzmallnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a
BauGB i. V. m. § 13 WHG. Die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie der Schutz des Grundwassers im Plangebiet werden damit gewahrt.

3.4 ...die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im nordhessischen Raum innerhalb der Gemarkung der
Stadt Korbach. Die klimatischen Bedingungen sind durch die Lage in der gemaRigten
Klimazone mit Uberwiegenden Westwinden, erhthtem Jahresniederschlag sowie
Schwankungen zwischen atlantisch-maritimen und kontinentalen Klimaeinflissen cha-
rakterisiert. Die jahrliche Mitteltemperatur liegt im Bereich von 5,2°C bis 10,7°C, die
Niederschlagsmengen betragen zwischen 505 mm und 1.356 mm. Unter den beste-
henden Nutzungsbedingungen als Ackerflache erfullt das Gebiet eine Funktion als Ent-
stehungsgebiet nachtlicher Kaltluft, wobei der Abfluss vorrangig in norddstlicher Rich-
tung erfolgt und das eigentliche Stadtgebiet Korbach nicht beeinflusst wird. Die Ober-
flachenrauigkeit ist aufgrund angrenzender Bebauung erhtdht und es besteht bereits
eine Vorbelastung durch nahegelegene Industrie- und Gewerbestandorte sowie den
regionalen Strallenverkehr.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Unterlassung der geplanten Bebauung wirde die Flache weiterhin als landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflache verbleiben und damit ihre Funktion als Kaltluftentste-
hungsgebiet und lokale Klimaregulationsflache in vollem Umfang beibehalten. Flr das
Stadtgebiet Korbach ergibt sich hieraus keine direkte Kaltlufteinwirkung, jedoch
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profitieren angrenzende Gewerbeareale lokal von der nachtlichen Abkudhlung. Zusatz-
liche luft- oder klimawirksame Belastungen durch neue Versiegelungen, Verkehr oder
betriebliche Quellen werden vermieden. Die bereits bestehende, durch benachbarte
Verkehrs- und Industrieemissionen bedingte klimatische Vorbelastung bleibt jedoch
erhalten. Potenziale zur klimaresilienten Aufwertung des Mikroklimas bleiben unge-
nutzt; ebenso werden keine weiteren MalBnahmen zur Minderung vorhandener Belas-
tungen initiiert.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in die Schutzguter Luft und
Klima unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es temporar zu Emissionen von Luftschadstoffen durch
den Einsatz von Baustellenfahrzeugen und -maschinen. Hierzu zahlen insbesondere
Stickoxide (NOx), Feinstaub (PM10/PM2,5), Kohlenstoffdioxid (CO2) sowie temporare
Erhdhungen der lokalen Staubbelastung infolge von Erdarbeiten, Aufschuttungen und
der zeitweisen Entfernung von Vegetationsbedeckung. Zusatzlich kann es bei trocke-
ner Witterung zu weiteren Staubemissionen kommen, welche die Luftqualitat im Bau-
feld und dessen direktem Umfeld beeintrachtigen. Wesentliche baubedingte Risiken
fur die Gesundheit der Bevolkerung oder das Klima sind aufgrund des begrenzten zeit-
lichen Umfangs und durch Anwendung rechtlicher Staub- und Emissionsschutzvorga-
ben jedoch nicht zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die geplante Neuversiegelung des Bodens im Zuge der Bebauung fuhrt langfristig zu
einem Verlust klimaregulierender Funktionen, insbesondere durch die Reduzierung der
Vegetation und Verdunstungskuhlung. Dadurch wird das lokale Mikroklima nachweis-
lich beeintrachtigt. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf, die Lufttemperatur
kann lokal ansteigen und die Luftzirkulation nimmt ab. Die Fahigkeit der Flache zur
naturlichen CO2-Bindung und Luftreinigung durch Pflanzen wird vermindert. Zudem
fuhren vermehrter Individual- und Lieferverkehr sowie neue gebaudetechnische Anla-
gen (Heizungen, Klimaanlagen) dauerhaft zu einer Erhéhung der lokalen Emissionen
(NOx, Feinstaub, COZ2). Dadurch verschlechtert sich die Luftqualitat und die Haufig-
keit von Hitzebelastungen nimmt insbesondere an Standorten mit begrenztem Griun-
anteil zu. Eine kumulative Verstarkung der Auswirkungen im Zusammenspiel mit be-
nachbarten Gewerbestandorten kann bei Ausbleiben entsprechender Gegenmalinah-
men nicht ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen werden folgende verbindliche MaRinahmen
umgesetzt bzw. festgelegt:

e Lenkung der baulichen Inanspruchnahme auf Flachen ohne besondere thermische
Ausgleichsfunktion sowie auf bereits technisch Uberpragte Areale und solche mit
bestehender Verkehrsanbindung.
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e Strikte Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache zur Minimierung zusatz-
licher Versiegelungen.

e Erhaltung vorhandener Baume, Gehdlze und landschaftspragender Vegetations-
strukturen, soweit moglich.

e Vorgabe zur durchgéangigen Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstlucksteile sowie
zur Anlage von Dach- und Fassadenbegrinungen mit standortgerechten, heimi-
schen Arten.

e Pflanzgebote fur Baume und Festlegung von Pflanzgréflen fur Jungbaume in Ab-
hangigkeit von Grundsticksgrolie.

e Verpflichtende Nutzung von Dachflachen zur Installation von Solaranlagen.

Durch diese Mallnahmen werden die negativen Effekte auf Luftqualitat und Mikroklima
mafligeblich reduziert und die Belastung insbesondere fur angrenzende Nutzungen ab-
gepuffert.

Bewertung

Infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich — insbesondere durch den
flachenbezogen begrenzten Eingriff und die strikte Festsetzung von Kompensations-
und Begrinungsmalinahmen — keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bzw. § 13 Abs. 1 bis 3
BNatSchG. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die klima-
tischen Ausgleichsprozesse werden durch den Erhalt wesentlicher Vegetationsstruk-
turen und die verpflichtende Begriunung der Grundsticke langfristig gewahrt. Die ver-
bleibenden Defizite werden schutzgutibergreifend durch Ersatzmallnahmen verbal-ar-
gumentativ bestimmt und kompensiert. Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Aus-
gleichsbewertung wird behoérdlich kontrolliert, um sicherzustellen, dass die gesetzli-
chen Vorgaben zum Schutz der UmweltgUter Luft und Klima im Plangebiet erfullt blei-
ben.

3.5 ...das Wirkungsgefuge zw. den Schutzguttern nach 3.1 bis 3.4

Bestandsaufnahme

Das Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgutern umfasst samtliche relevanten struk-
turellen und funktionalen Beziehungen, die zwischen Mensch, Tier- und Pflanzenwelt,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgutern bestehen und in
ihrer Gesamtheit das 6kologische Gleichgewicht beeinflussen. Das Plangebiet ist vor-
rangig landwirtschaftlich genutzt und durch seine Lage und Auspragung durch ver-
gleichsweise artenarme Vegetationsstrukturen, intensiv genutzte Bdden, definierte
Gewasserrandbereiche sowie bestehende Verkehrs- und Siedlungsstrukturen charak-
terisiert. Die Wechselwirkungen zeigen sich u. a. in den gegenseitigen Auswirkungen
der Schutzguter auf die Nutzungsmoglichkeiten, die Lebensraumqualitat und die Er-
holungsfunktion fur den Menschen sowie in der Vernetzung von Lebensrdumen und
den dort vorherrschenden Standortfaktoren fur Flora und Fauna.
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Entwicklung bei Nullvariante

Im Falle des Verzichts auf eine Bebauung bleibt das Wirkungsgefuge zwischen den
Schutzgutern weitgehend erhalten und auf bestehendem Niveau stabil. Die Ackerfla-
chen sichern ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete, die B6éden verbleiben in der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, und die Lebensraumfunktion fur Flora und
Fauna bleibt eingeschrankt, ohne neue stérende Einflusse. Die hydrologischen und
klimatischen Wechselwirkungen im Naturhaushalt &ndern sich nicht, jedoch bleiben
bestehende Belastungen wie Schadstoffeintrage oder Emissionen aus der Landwirt-
schaft weiterhin bestehen. Die Moglichkeit zur Verbesserung oder Ausweitung 6kolo-
gischer Strukturen und deren Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bleibt in
der Nullvariante ungenutzt.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Wirkungsgefuge zwi-
schen den bisher bearbeiteten Schutzgutern unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Realisierung des Vorhabens kommt es kurzfristig zu Stérungen und Eingrif-
fen in die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgtter. Bodenumlagerungen, Versie-
gelungen und Vegetationsverlust beeinflussen unmittelbar die Wasseraufnahmefahig-
keit und die Kleinklimaregulation, was sich auf angrenzende Biotope und die Habitat-
funktionen fur Tiere und Pflanzen auswirkt. Die vorubergehende Luftbelastung durch
Staub und Emissionen sowie eine Beeintrachtigung von Flachen far Erholungsfunktion
und Landschaftsbild sind zu erwarten, kdnnen jedoch durch gezielte Steuerung und
Baubegleitung zeitlich und raumlich begrenzt werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die dauerhafte Versiegelung und Flacheninanspruchnahme verringert die Speicher-
und Filterfunktion des Bodens, mindert die Grundwasserneubildungsrate und reduziert
die CO,-Bindung durch Vegetation. Der Verlust von naturnahen Strukturen kann ne-
gative Auswirkungen auf die Artenvielfalt sowie die mikroklimatischen und hydrologi-
schen Wechselwirkungen im Plangebiet haben. Die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds und damit der Erholungsfunktion fir den Menschen treten ebenfalls her-
vor; hinzu kommen neue Belastungen durch Abgase, Warmeemissionen und, unter Um-
standen, Veranderungen in der lokalen Lufthygiene. Wechselwirkungen zwischen
Schutzgutern kénnen sich auch darin zeigen, dass Eingriffe in das Schutzgut Boden
auf Flora und Fauna und im Weiteren auf Klima und Wasserhaushalt ausstrahlen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Um nachteilige Auswirkungen auf das Wirkungsgefluge zu vermeiden oder zu minimie-
ren, werden folgende Mallnahmen festgesetzt:

e Begrenzung der baulichen Inanspruchnahme auf Funktionsflachen mit geringer
Okologischer Wertigkeit

e Nachverdichtung bestehender Baugebiete zur Vermeidung zusatzlicher Flachenin-
anspruchnahmen
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e Verpflichtende Sicherung und Entwicklung der Gewasserrandstreifen und Griun-
strukturen zur Vernetzung und als Pufferzonen

e Erhalt und Foérderung standortgerechter Vegetation sowie Begrinung von Dachfla-
chen und Fassaden

e Steuerung von Bauzeiten zur Minimierung stérender Eingriffe in sensible Phasen
der Tier- und Pflanzenwelt

o Reduzierung der Bodenversiegelung, um die naturlichen Austausch- und Speicher-
funktionen zwischen Boden, Wasser und Klima zu erhalten

e Umsetzung eines bodenkundlichen und 6kologischen Baubegleitmanagements

Die genannten MaRBnahmen unterstitzen den Erhalt zentraler Wechselwirkungen in-
nerhalb des Naturhaushalts und tragen zur Reduzierung kumulativer Beeintrachtigun-
gen bei.

Bewertung

Unter Berucksichtigung der aktuellen Nutzung, der Lage des Plangebietes, der umge-
benden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der festgelegten Malknahmen zu Ver-
meidung und Minimierung sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Wir-
kungsgefluges nicht zu erwarten. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern werden im Zuge der Planung ganzheitlich bertcksichtigt und durch ziel-
gerichtete Kompensations- und EntwicklungsmaBnahmen, wie in der Begrundung und
dem Planteil abgebildet, gesichert.

3.6 ...die Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gepragt durch eine grolflachige, struktur-
arme und intensiv ackerbaulich genutzte Flur mit flachem bis leicht welligem Relief
ohne markante topografische Besonderheiten. Landschaftspragende Strukturen sind
aullerst gering ausgepragt; einzig ein temporar wasserfuhrender Graben bildet ein li-
neares Strukturelement mit sparlicher Ufervegetation. Hecken, Feldgehdlze und an-
dere gliedernde Elemente fehlen vollstandig, wodurch sich ein einheitliches, wenig
abwechslungsreiches Erscheinungsbild der Kulturlandschaft ergibt. Die visuelle At-
traktivitat und die Auspragung der Schutzguter Eigenart und Schénheit sind gering,
das Gebiet weist kaum landschafts&sthetisch oder 6kologisch hervorgehobene Merk-
male auf. Die westliche Begrenzung durch Industrie und Gewerbe mit versiegelten
Hallenflachen sowie die nord- und 06stlichen Begrenzungen durch die Bundesstrallen
B251 und B252 fuhren zu weiteren optischen und akustischen Vorbelastungen. Die
naturbezogene Erholungsfunktion ist infolge fehlender Naherholungsflachen und Wan-
derwege als gering einzustufen, Larm- und Staubemissionen aus angrenzenden Nut-
zungen mindern die Aufenthaltsqualitat zusatzlich.
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Entwicklung bei Nullvariante

Im Falle der Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ohne landschaftsgestal-
tende MaRnahmen ist eine Verschlechterung des Landschaftsbildes zu erwarten. Die
uniforme Erscheinung der Agrarlandschaft bleibt erhalten und kénnte sich durch fort-
schreitendes Strukturdefizit und Erosionserscheinungen an schutzlosen Feldrandern
weiter verstarken. Der temporar wasserfihrende Graben verliert infolge klimatischer
Veranderungen und langerer Trockenphasen an Funktion und Vegetationsstruktur. Die
Dominanz industrieller und verkehrlicher Nutzungen wird perspektivisch verstarkt, vi-
suelle und akustische Vorbelastungen nehmen zu. Ohne Schaffung neuer Gliederungs-
elemente oder Habitate bleibt die Biodiversitat begrenzt, die Aufenthalts- und Erho-
lungsqualitat sinkt weiter. Mallnahmen zur Verbesserung der 6kologischen und asthe-
tischen Qualitaten unterbleiben.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in das Schutzgut Landschaft
/ Landschaftsbild unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bauphase treten temporare Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Staub-, Larm- und Lichtemissionen von Baustellenverkehr und Baumaschinen
auf, wodurch die visuelle und akustische Wahrnehmbarkeit des Gebiets vorubergehend
beeintrachtigt wird. Erdarbeiten, Gelandeveranderungen und Baustelleneinrichtungen
konnen die natlrliche Topografie kurzzeitig stéren. Durch Flacheninanspruchnahme
konnen natirliche Strukturen punktuell beeintrachtigt werden, wodurch das &astheti-
sche Erscheinungsbild und die raumliche Gliederung der Landschaft temporar beein-
trachtigt werden. Bestehende Vorbelastungen aus angrenzendem Gewerbe und Ver-
kehr kénnen in der Bauphase durch kumulativ wirkende Emissionen geringflgig ver-
starkt werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Realisierung des Vorhabens bewirkt dauerhafte Veranderungen der Landschafts-
kulisse durch neue Gebaude, StralRen und Infrastruktur, die den Charakter des Gebie-
tes mallgeblich pragen und zu einer Zerschneidung der offenen Flur fuhren. Larm- und
Lichtemissionen aus AuRennutzungen und Verkehrsstromen beeinflussen die visuelle
und akustische Wahrnehmung nachhaltig. Die Bebauung erzeugt eine Kulissenwir-
kung, welche die vorhandenen landschaftlichen Strukturen weiter zurickdrangt und
die Eigenart der Agrarlandschaft reduziert. Veranderungen des Grabenverlaufs als li-
neares Strukturelement kénnen die Reststruktur des Landschaftsbildes Uberproporti-
onal beeinflussen. Klimawirkungen wie eine Reduktion der Versickerungsflachen und
erhdhte Erosionsneigung mindern die landschaftliche Resilienz zusatzlich. Kumulative
Auswirkungen mit bestehenden Nutzungen und Verkehrsachsen sind im regionalen
Kontext zu beachten, da sie bestehende Stérungen punktuell fortschreiben oder ver-
starken kénnen.

MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Vermeidung und Minimierung von landschaftsbildbeeintrachtigenden Effekten wer-
den folgende verbindliche Vorgaben festgelegt:
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e Lenkung der baulichen Inanspruchnahme auf technisch vorgepragte Flachen und
solche ohne besondere morphologische oder historische Wertigkeit,

e Sicherstellung des 10 Meter breiten Gewasserrandstreifens zum Schutz und zur
Entwicklung 6kologisch wirksamer Randstrukturen,

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache und Festlegung gestalterischer
Vorgaben zur Gliederung und Héhenbegrenzung der Baukorper,

e Erhalt und Erganzung standortgerechter Geholze und Initialvegetation,

e Begrunung nicht Uberbaubarer Flachen, Fassaden- und Dachbegrinung zur opti-
schen Integration baulicher Anlagen,

e Gestaltung der Stadtrandeingrinung und Arrondierung zur Einfigung in das beste-
hende Landschaftsbild,

e Vorgaben zur Erhaltung und Entwicklung des Grabens als lineares, landschaftsglie-
derndes Strukturelement.

Diese MalBnahmen gewahrleisten eine Reduzierung der visuellen und 6kologischen
Eingriffsintensitat und tragen zur Verbesserung der landschaftlichen Funktion und Ein-
bindung bei.

Bewertung

Das Plangebiet weist aus landschaftstkologischer Perspektive gegenwartig eine ge-
ringe Wertigkeit in Bezug auf Eigenart, Schdnheit und Erholungsfunktion auf. Durch
die geplante Bebauung entstehen temporéare und dauerhafte Beeintrachtigungen der
optischen und funktionalen Struktur des Landschaftsbildes. Aus landschaftspflegeri-
scher und naturschutzrechtlicher Sicht sind unter BerUcksichtigung der verbindlich
festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen zum Schutzgut Landschaft oder Landschaftsbild zu prognostizieren. Die
verbleibenden Defizite werden durch zielgerichtete Eingrinungs- und Ausgleichsmafl-
nahmen kompensiert und die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
behoérdlich dokumentiert, sodass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts bezlglich Landschaft und Landschaftsbild im Plangebiet gewahrt bleibt.

3.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Schutzzweck der Na-
tura 2000- Gebiete

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb der Einwirkungsbereiche von Natura 2000-
Gebieten. Das nachstgelegene Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Twiste mit
Wilde, Watter und Aar® liegt in einer Entfernung von 1.850 Metern ¢stlich des Bebau-
ungsplangebietes und weist eine Gesamtflache von 147 Hektar auf. Aufgrund der do-
kumentierten rdumlichen Distanz bestehen keine direkten oder indirekten hydrologi-
schen, stofflichen oder biotopbezogenen Verbindungslinien zwischen dem Plangebiet
und dem FFH-Gebiet. Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands geschutzter Ar-
ten und Lebensraumtypen sowie eine nachteilige Auswirkung auf die Erhaltungsziele
und die Funktionalitat des Gebiets kdnnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.
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Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Schanzenberg bei Korbach® liegt etwa 3.250
Meter sudlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen und umfasst eine Flache von
7,0 Hektar. Eine substanzielle Beeintrachtigung der naturschutzfachlichen Schutzziele
ist aufgrund der rdumlichen Isolation durch das dazwischenliegende Stadtgebiet im
Hinblick auf Emissionsausbreitung, Artenwanderung sowie die Vernetzungsfunktion
maflgeblich ausgeschlossen. Es bestehen keine Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Erhaltung seltener und gefahrdeter Biotoptypen, Tier- und Pflanzenarten oder bezlug-
lich des 0kologischen Verbunds der Schutzgebiete.

Eine Prufung etwaiger kumulativer Vorhabenswirkungen im Hinblick auf das Ver-
schlechterungsverbot nach Art. 6 Abs. 2 FFH-Richtlinie und die Vertraglichkeit gemaf
§ 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ergibt, dass vom vorliegenden Bau- und
Betriebsverfahren keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzzweck
oder die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete und der Naturschutzgebiete im wei-
teren Raum ausgehen. Dies gilt sowohl fur baubedingte als auch fur betriebs- und
anlagenbedingte Einwirkungen, einschlielllich mittelbarer Beeintrachtigungen durch
Emissionen, Stoffeintrage, Besucher- und Verkehrsstréme oder hydrologische und kli-
matische Veranderungen.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass unter BerlUcksichtigung der aktuellen Lage, der
Abstandssituation und der Zwischennutzungen keine relevante Beeintrachtigung des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete sowie der Naturschutzgebiete zu erwarten ist.
Ein weitergehendes Pruf- und Bewertungsverfahren ist aus naturschutzfachlicher und
rechtlicher Sicht nicht erforderlich.

3.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt etwa 200 Meter nérdlich des nachstgelegenen Wohngebietes und
ist derzeit durch eine intensiv genutzte Ackerflache gepragt. Die Umgebung weist in-
folge angrenzender Gewerbe- und Industrieflachen sowie der Bundesstrallen B251
und B252 eine erhthte Vorbelastung durch Larm, Staub und Luftschadstoffe auf. Tags-
Uber liegen die Gerauschpegel bei etwa 68 dB(A), und die Luftqualitat wird durch
Emissionen wie Feinstaub (PM,,s/PMj,), Stickoxide (NOy) und flichtige organische
Verbindungen (VOC) beeinflusst. Diese Belastungen kénnen gesundheitliche Risiken,
insbesondere fur Kinder, altere Menschen und Personen mit Vorerkrankungen im be-
nachbarten Wohngebiet verursachen. Naherholungsflachen, Wanderwege oder zu-
gangliche Grunzonen sind nicht vorhanden, die Aufenthaltsqualitat ist daher wesent-
lich eingeschrankt. Das Gebiet entspricht den Anforderungen der Seveso-IllI-Richtlinie;
der gesetzliche Achtungsabstand zu benachbarten Anlagen (z.B. Propangaslager)
wird eingehalten.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Fortfuhrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung bleiben die bestehenden
6kologischen und klimatischen Funktionen erhalten. Die Ackerflachen unterstitzen
das lokale Mikroklima als Kaltluftentstehungsflachen und Luftfilter, wovon die Bevdl-
kerung hinsichtlich Luftqualitat und Stadtklima profitiert. Die Einschrankung ergibt
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sich weiterhin durch das Fehlen von Naherholungsmdéglichkeiten und die visuelle sowie
akustische Dominanz benachbarter Gewerbegebiete. Ein Restrisiko fur GroRunfalle in-
folge des Propangaslagers besteht trotz gesetzlicher Schutzabstande. Im Ergebnis
wilrde die Nullvariante den Status quo hinsichtlich des Schutzes von Mensch und Ge-
sundheit sowie der Bevolkerung bewahren, ohne Entwicklungspotenziale fur Verbes-
serungen zu nutzen.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt unvermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen infolge von Baustellenver-
kehr und Bauaktivitaten zu erwarten. Dazu gehéren erhdhte Staub-, Larm- und
Lichtimmissionen sowie Erschitterungen, die zu einer vorubergehenden Einschran-
kung der Wohn- und Erholungsfunktion im angrenzenden Wohngebiet fUhren kénnen.
Unfallgefahren auf der Baustelle sind méglich, aber durch baubegleitende Sicherheits-
vorkehrungen beherrschbar. Kumulativ kénnen neue Emissionen bestehende Vorbe-
lastungen punktuell verstarken.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Im langjahrigen Betrieb kdnnen durch Flachenumwandlung, Versiegelung und veran-
derte Verkehrsstréme dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen. Dazu z&hlen eine ge-
ringfugige Zunahme von Verkehr und Larmemissionen, Verdnderungen des Kleinklimas
sowie stoffliche und akustische Belastungen (Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen).
Die Zerschneidung bestehender Landschaftsstrukturen vermindert Naherholungspo-
tenziale weiter. Gesundheitliche Risiken kénnen durch erhéhte Exposition gegenlber
Luftschadstoffen (Feinstaub, NO4, Ozon) und Larm (mit moglichen Auswirkungen wie
Stress, Schlafstérungen und kardiovaskularen Beschwerden) entstehen. In den Ge-
werbe- und Industriegebieten kann ein stadtischer Warmeinseleffekt auftreten, der
vulnerable Gruppen zuséatzlich belastet. Das Risiko lokaler Hochwasserereignisse
steigt aufgrund der Versiegelung und dem damit verbundenen erhéhten Oberflachen-
abfluss. Unfallrisiken durch erhtdhtes Verkehrsaufkommen sind ebenfalls zu bertck-
sichtigen. Kumulierungseffekte mit bestehenden Gewerbegebieten und Verkehrsach-
sen kénnen die Belastung verstarken.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Sicherung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit werden folgende verbindliche
MaRnahmen festgesetzt:

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf vorgepragte Bereiche ohne thermi-
sche Ausgleichsfunktion

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache und Festlegung gestalteri-
scher Vorgaben;

e Begrunung nicht Uberbaubarer Flachen, Fassaden- und Dachbegriunung sowie
Pflanzung standortgerechter Baume zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
und Luftreinigung;
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e Gestaltung der Stadtrandeingrinung zur Einbindung und Pufferung;

e Begrenzung der Gebaudehthe und gezielte Einbindung baulicher Anlagen ins
Stadtbild;

¢ Kontrolle und Einhaltung von Emissions- und Immissionsstandards wahrend
Bau- und Betriebsphasen;

e SicherheitsmalRnahmen zur Verhinderung von Unfallrisiken, insbesondere in Be-
zug auf Verkehrsfliusse und angrenzende Anlagen.

Diese Mallnahmen mindern die Auswirkungen auf die Gesundheit und Lebensqualitat
der Bevolkerung und férdern ein gesundes Wohnumfeld.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung entstehen voribergehende und dauerhafte Belastungen
fur das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevodlkerung, insbesondere
in Form erhdhter Emissionen, Larm und einer Reduktion der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat. Mit den dargelegten Vermeidungs- und Minimierungsmalihahmen werden die
negativen Effekte jedoch auf ein nicht erhebliches MaR reduziert und verbleibende
Eingriffe schutzgutubergreifend durch Ersatzmallnahmen kompensiert. Die Einhaltung
und Kontrolle der Malnahmen gewahrleistet, dass die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit dieses Schutzgutes gewahrt bleibt und erhebliche nachteilige Auswirkungen aus
rechtlicher und fachlicher Sicht nicht zu erwarten sind. Die Gesamtbilanz wird behérd-
lich Uberpruft und dokumentiert.

3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige
Sachguter

Bestandsaufnahme

Im raumlichen Geltungsbereich der geplanten Malnahme befinden sich nach Auswer-
tung der einschlagigen Unterlagen, Kataster und behdrdlichen Fachinformationen
keine bekannten geschutzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler. Die Flachen werden
derzeit als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen keine oberirdi-
schen Anlagen mit kulturhistorischer Bedeutung auf. Hinweise auf archaologisch rele-
vante Fundstatten oder sonstige Sachguter liegen fur das Gebiet nicht vor. Sichtbe-
ziehungen zu bedeutenden Kulturgutern oder historischen Landschaftselementen be-
stehen nicht.

Entwicklung bei Nullvariante

Bei Unterlassung der geplanten baulichen Entwicklungen verbleibt die Flache in ihrer
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung. Kulturelle Guter und Sachguter, die sich
potenziell im Boden befinden, bleiben unberthrt und kénnten fur zuktnftige wissen-
schaftliche Untersuchung und Dokumentation erhalten bleiben. Historische Kultur-
landschaftselemente wie traditionelle Landnutzungsformen oder Wege werden nicht
verandert, und ihr historischer Kontext bleibt erhalten. Ohne Eingriff besteht jedoch
auch das Risiko von schleichenden, durch naturliche Prozesse wie Erosion oder
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Verbuschung verursachten Beeintrachtigungen, sofern keine Pflege- oder Erhaltungs-
mallnahmen greifen. Der Schutz und Erhalt potenzieller Bodendenkmaler und Sachgu-
ter bleibt in diesem Szenario am ehesten gewahrleistet.

Prognose und Auswirkungen bei Bebauung
Vor dem Hintergrund aktueller Informationen sind durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler in den
zur Bebauung vorgesehenen Flachen bekannt, sodass unmittelbare Zerstérungen oder
Verluste ausgeschlossen werden kénnen. Es verbleibt das allgemeine Restrisiko, dass
bisher unerkannte archaologische Funde (z. B. Mauern, Siedlungsreste, Artefakte)
durch Erdarbeiten entdeckt werden.

Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen

Dauerhafte betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht, da keine entsprechenden Sachwerte
vorhanden sind und keine dauerhafte Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen, Zu-
ganglichkeiten oder dem kulturhistorischen Kontext relevanter Guter zu erwarten ist.

MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
Zur Sicherung des Schutzgutes werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

e Priorisierung der baulichen Inanspruchnahme auf Flachen ohne bekannten
Schutzwert fur Bau- und Bodendenkmaler;

e Anordnung einer bodenkundlichen Baubegleitung zur Begutachtung entstehen-
der Erdaushibe sowie gegebenenfalls qualifizierte Begleitung durch archaolo-
gische Fachkrafte;

e Nachrichtliche Ubernahme: Sofern im Zuge von Bauarbeiten bodendenkmalpfle-
gerisch relevante Strukturen wie Fundamente, Bodenverfarbungen, Artefakte
oder Skelettreste entdeckt werden, sind diese umgehend der Unteren Denkmal-
behdérde oder dem zustandigen Fachamt zu melden. Die Fundstellen und Ge-
genstande sind im vorgefundenen Zustand zu belassen, bis eine fachliche Be-
wertung erfolgt ist.

Bewertung

Im resultierenden Gesamtbild sind unmittelbare oder mittelbare erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter im Rahmen des ge-
planten Bauvorhabens nicht zu erwarten. Die Einhaltung der vorgeschriebenen Vor-
sorgemalinahmen, insbesondere die bodenkundliche Baubegleitung und die Anzeige
etwaiger Bodenfunde gemall § 21 HDSchG, gewahrleisten einen umfassenden Schutz
potentiell relevanter Kulturguter.
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3.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Die Errichtung und der Betrieb von Gebauden im Plangebiet tragen malRgeblich zu den
nationalen Treibhausgasemissionen bei. Etwa 30 Prozent der deutschen Gesamtemis-
sionen entfallen auf den Gebaudesektor, wobei sowohl die Herstellung der Baustoffe
als auch der Energieverbrauch in der Nutzungsphase von besonderer Bedeutung sind.
Schon die Herstellung und Errichtung eines Neubaus verursachen etwa die Halfte der
gesamten Treibhausgasemissionen wahrend eines Lebenszyklus von 50 Jahren (soge-
nannte ,Graue Energie“), wohingegen der Endenergiebedarf die betriebsbedingten
Emissionen bestimmt.

Vor diesem Hintergrund sind zur Einhaltung der Klimaschutzziele und der gesetzlichen
Vorgaben alle Lebenszyklusphasen — von Materialproduktion Uber Errichtung und Be-
trieb bis hin zu Ruckbau und Verwertung — in die Umweltvorsorge einzubeziehen. Im
Rahmen der Bauleitplanung werden Mallnahmen zur Verringerung von Emissionen ver-
bindlich berucksichtigt, insbesondere durch den verstarkten Einsatz erneuerbarer
Energien und die Férderung der Energieeffizienz. Die bauordnungsrechtliche Zulassig-
keit der Vorhaben unterliegt den energetischen Mindestanforderungen des Gebau-
deenergiegesetzes sowie der Hessischen Bauordnung. Diese regeln unter anderem
den energieeffizienten Einsatz von Heizungs- und Klimatechnik, Warmedammung und
Hitzeschutz. Der Anteil regenerativer Energien muss entsprechend den bereichsspe-
zifischen Vorgaben umgesetzt werden, wobei mindestens 50 Prozent der Dachflachen
fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie festzulegen sind. Die Kreis- und Hansestadt
Korbach formuliert ferner die Empfehlung, Holz als primaren Baustoff zu verwenden,
um die Klimabelastung zu minimieren, Kohlenstoffbindung zu férdern und eine flexible,
ressourcenschonende Bauweise sicherzustellen.

Im Bereich Abfallmanagement ist gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB eine
sachgerechte Entsorgung und Verwertung integraler Bestandteil des stadtebaulichen
Umweltschutzes. Mit der Ausweisung des neuen Gewerbe- und Industriegebietes ist
ein temporéar erhtdhtes Abfallaufkommen wahrend der Bauphase zu erwarten, das
durch getrennte Erfassung und fachgerechte Entsorgung zu behandeln ist. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten wird das dauerhafte Abfallaufkommen durch Unternehmen
und Nutzer steigen. Zur Sicherstellung eines ordnungsgemalRen Umgangs mit Abfallen
werden geeignete Sammel-, Trenn- und Entsorgungssysteme verbindlich vorgesehen.
Die Planung orientiert sich am Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), sodass Abfallver-
meidung, stoffliche Verwertung und umweltgerechte Beseitigung gewahrleistet sind.

In Bezug auf die Abwasserentsorgung fuhrt die geplante Bebauung zu einer moderaten
Erhéhung der Belastung bestehender Abwasserinfrastrukturen. Nach fachlicher Pru-
fung kdnnen die zusatzlichen Abwasserfrachten durch die bestehende Abwasserbe-
handlungsanlage aufgenommen werden; Erweiterungen im Kanalnetz sind nicht erfor-
derlich. Das Entwasserungskonzept wird fortgeschrieben und weiter optimiert, wobei
auf die Implementierung dezentraler Losungen verstarkt Wert gelegt wird. Die Abwas-
serbeseitigung erfolgt im Einklang mit § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie den
einschlagigen Vorschriften und technischen Regelwerken. Hierdurch werden die Funk-
tionsfahigkeit der Abwassersysteme sichergestellt, Uberflutungsrisiken vermieden und
negative Umweltauswirkungen minimiert. Zentrale Aufgabe bleibt, das Flachenwachs-
tum im Gewerbe- und Industriegebiet mit den Anforderungen an eine nachhaltige und
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leistungsfahige Abwasserinfrastruktur zu koordinieren und den naturschutzrechtlichen
Belangen Rechnung zu tragen.

Die ausgewahlten und zu vollziehenden MalRnahmen zur Emissionsvermeidung, zum
sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern gewdahrleisten eine nachhaltige
Entwicklung im Plangebiet. Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wird behdrdlich
kontrolliert und dokumentiert, sodass Umweltschutz, Naturschutz und Landschafts-
pflege dauerhaft gewahrleistet sind.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusam-
menhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Planung des vorliegenden Baugebiets sieht gezielte Festsetzungen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, insbesondere der solaren Strahlungsenergie, vor. Die Kreis-
und Hansestadt Korbach formuliert in diesem Zusammenhang verbindliche Vorgaben
zur Installation und Nutzung entsprechender Anlagen auf Neubauten. Hierdurch wird
der Ausbau erneuerbarer Energien am Ort des Verbrauchs maligeblich forciert, was
einen unmittelbaren Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen im Vergleich
zu herkémmlichen Heizsystemen leistet. Die Planung tragt dazu bei, die nationalen
und européaischen Klimaschutzziele durch eine weitgehende Dekarbonisierung der
Wéarme- und Energieversorgung im Baugebiet einzuhalten und perspektivisch zu Uber-
treffen.

Vor dem Hintergrund bundesrechtlicher und landesplanerischer Vorgaben werden die
zu errichtenden Gebaude konsequent energieeffizient konzipiert und ausgefiuhrt. Die
energetischen Mindestanforderungen des Gebdudeenergiegesetzes und der Hessi-
schen Bauordnung fur Neubauten sind einzuhalten.

Die Festsetzungen orientieren sich dabei am mittel- und langfristigen Ziel, einen kli-
maneutralen Gebaudebestand zu erreichen. Bis 2045 muss nach den bundesrechtli-
chen Zielvorgaben die gesamte Warmeversorgung auf erneuerbare Energietrager um-
gestellt werden. Dies macht eine vorausschauende Planung erforderlich, in deren Rah-
men die Moglichkeiten der Nutzung erneuerbarer Energiequellen — insbesondere so-
larer, aber auch geothermischer und ggf. biogener Energie — sukzessive erschlossen
und in die Bauleitplanung integriert werden. Die vorgesehene Verpflichtung, mindes-
tens 50 Prozent der Dachflachen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie festzule-
gen, fuhrt zu einer weiteren Reduzierung des Primarenergiebedarfs.

Kombiniert mit den energetischen Standards der Gebaude wird ein sparsamer und
effizienter Umgang mit Energie sichergestellt. Hierdurch werden die Betriebskosten
gesenkt und die Umweltbelastung maflgeblich reduziert. Die Einhaltung und Umset-
zung der Festsetzungen sowie der gesetzlichen Mindestanforderungen wird behdérdlich
uberwacht. Die Malknahmen schaffen die Grundlage fur die Erfullung der Anforderun-
gen an eine klima- und umweltgerechte Energieversorgung im Baugebiet und gewahr-
leisten, dass sowohl umweltbezogene als auch energierechtliche Zielsetzungen in vol-
lem Umfang erreicht werden.

3.12 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Korbach sind die betroffenen Flachen als in-
tensiv genutztes Ackerland ausgewiesen. In den Randbereichen sind frische
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Geholzbestande sowie entlang des FlieRgewassers ,Wollbeutel® ein linienféormiges Ge-
holz dargestellt. Der Bestands- und MaRnahmenplan des Landschaftsplans enthalt so-
mit keine Festsetzungen oder Entwicklungsvorgaben, die eine abweichende land-
schaftsdkologische Bedeutung oder spezielle Schutzfunktion fur das Gebiet erkennen
lassen. Nachteilige Auswirkungen auf die Belange des Landschaftsschutzes sind aus
fachlicher Sicht nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der wasserrechtlichen Belange unterliegt das Plangebiet der Zone III A
des Trinkwasserschutzgebiets gemafl der Schutzgebietsverordnung vom 13. Oktober
1981 (in der derzeit gultigen Fassung), die spezifische Anforderungen zum Schutz vor
chemischen Verunreinigungen und zur Sicherung der Grundwasserqualitat vorsieht.
Samtliche geplanten MaBnahmen sind dementsprechend streng nach den Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG)
auszurichten. Das zu uberquerende FlieRgewéasser ,Wollbeutel® mit der Gewasser-
kennzahl 44412 ist als wasserrechtlich bedeutsames Gewasser eingestuft; gemal §
38 WHG ist der vorgeschriebene 10 Meter breite Gewasserrandstreifen verbindlich
einzuhalten. Das Plangebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungs- noch in
einem Hochwasserrisikogebiet; starkregenbezogene Gefahrdungen sind nicht ange-
zeigt. Nachteilige wasserrechtliche Auswirkungen der Mallnahme werden bei strikter
Einhaltung der Festsetzungen ausgeschlossen.

Im Bereich der Abfallbewirtschaftung ist gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) die Rangfolge der
Abfallbewirtschaftung als Planungsgrundsatz zu bertcksichtigen:

. Vermeidung der Abfallerzeugung,

. Vorbereitung zur Wiederverwendung,

Recycling,

. sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung,
5. Beseitigung nicht verwertbarer Abfélle.

A wODND -

Die Einhaltung dieser Reihenfolge sowie erganzender Rechts- und Verwaltungsvorga-
ben fur Transport, Behandlung, Lagerung und Verwertung gewahrleistet in der Regel
die Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf Schutzguter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefuge, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur-/Sachguter). Bei unsachgeméaem Umgang
mit belasteten Abfallen ist jedoch eine Kontaminationsgefahr fur Boden, Wasser und
Luft gegeben, woraus Wechselwirkungen und erhebliche Folgewirkungen auf weitere
Schutzguter entstehen kdnnen. Die sachgemafRe Entsorgung und Wiederverwertung
begrenzen diese Risiken zuverlassig.

Immissionsschutzrechtlich werden magliche Beeintrachtigungen durch zuséatzliche
verkehrs- und gewerbliche Emissionen bei der Planung berlcksichtigt. Die einschla-
gigen Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie der entspre-
chenden Verwaltungsvorschriften finden Anwendung und stellen sicher, dass die ge-
planten MaBnahmen den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
genugen. Nach objektiver Prufung sind, bei Einhaltung der im Planverfahren benann-
ten Vorgaben, keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange
und Schutzguter zu erwarten.
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3.13 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Sicherstellung und Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat im Plangebiet ist ein
zentrales Ziel der umweltbezogenen Planung und setzt voraus, dass sowohl die ge-
setzlichen Grenzwerte als auch die qualitativen Anforderungen an die Immissions-
schutzrichtlinien dauerhaft eingehalten werden. Die geplanten Entwicklungsmalnah-
men flhren zu keiner relevanten Beeintrachtigung der Luftqualitat. Die Kreis- und Han-
sestadt Korbach bezieht die Vorgaben des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie
die entsprechenden Verordnungen (z.B. 39. BImSchV zur Luftreinhalteplanung) in die
Bauleitplanung ein.

Neubauvorhaben unterliegen den energetischen und emissionsbezogenen Mindestan-
forderungen. Betriebsbedingte Emissionen werden durch die Verwendung moderner
Heizungsanlagen, Warmepumpen und erneuerbarer Energietrager wirksam begrenzt.

Durch die Festsetzung und Kontrolle der planungsrechtlichen Vorgaben sowie die In-
tegration emissionsarmer Technologien wird sichergestellt, dass die bestmdgliche
Luftqualitat im Plangebiet und in angrenzenden Wohn- und Arbeitsbereichen gewahr-
leistet bleibt. Eine Gefahrdung der Luftqualitat ist nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik und bei Einhaltung der geltenden Rechtsnormen mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen.

3.14 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes stellen
einen integralen Bestandteil der Umweltprufung und -bewertung im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung dar. Die Belange umfassen insbesondere die Schutzguter
Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Mensch und seine
Gesundheit, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter. Die Auswirkungen eines Vorha-
bens sind vor dem Hintergrund dieser Schutzglter stets ganzheitlich zu betrachten,
da strukturelle oder funktionale Anderungen in einem Schutzgut regelméaRig Folgewir-
kungen auf andere Schutzguter und den Naturhaushalt als Ganzes nach sich ziehen
kdnnen.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die gegenseitigen Verknupfungen und maogli-
chen Kettenwirkungen erfasst und bewertet. So beeinflusst beispielsweise die Versie-
gelung von Flachen die Grundwasserneubildungsrate und erhéht den Oberflachenab-
fluss, was negative Konsequenzen fur Wasserhaushalt, Bodenerosion und Vegetation
haben kann. Veranderungen der Vegetationsstruktur wirken sich sowohl! auf die Arten-
vielfalt als auch auf die klimaregulierende Funktion des Gesamtgebietes aus. Erhdhte
Emissionen durch Verkehr und Bebauung fuhren zu Belastungen der Luftqualitat, mit
direkten Effekten auf die Gesundheit der Bevolkerung und mittelbaren Auswirkungen
auf Flora und Fauna. Eingriffe in das Landschaftsbild kdnnen Landschaftsasthetik und
Erholungsfunktion verschlechtern und sich so auf das Wohlbefinden der Bewohner und
die Attraktivitat des Gebiets auswirken.

Die Prufung der Wechselwirkungen erfolgt unter Berucksichtigung aller relevanten
Umweltbelange und orientiert sich an dem Grundsatz einer ganzheitlichen Umweltbe-
trachtung. Die dabei festgestellten Wechselwirkungen sind bei der Entwicklung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmallnahmen maBgeblich zu
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berucksichtigen, um negative Ketteneffekte zu verhindern und die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dauerhaft zu bewahren.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand und unter BerlUcksichtigung der festgelegten
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden erhebliche negative Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes im Plangebiet nicht
erwartet. Das Zusammenspiel der Schutzguter bleibt bei Durchfuhrung der Planung
insgesamt funktionsfahig und die Umweltqualitat im Sinne der gesetzlichen Vorgaben
gesichert.

3.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen, zu erwarten
sind

Nach MalRgabe des § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind im
Rahmen der Bauleitplanung spezifische Anforderungen zu bertcksichtigen, welche die
Risiken und Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen auf die Umweltbelange
betreffen. Im Plangebiet werden Vorhaben erméglicht, die — obwohl nicht BImSchG-
pflichtig — aufgrund der Nahe zum Propangaslager und einer Hochdruck-Erdgasleitung
einer erhohten Anfalligkeit fur seltene, aber potenziell schwerwiegende Ereignisse un-
terliegen.

Das nordlich angrenzende Propangaslager stellt ein erhebliches Risiko fur Storfalle
dar. Die Freisetzung von Flussiggas infolge mechanischer Schaden, Leckagen oder
externer Einwirkungen kann zu Explosionen und Branden fuhren. In einem solchen
Schadensfall sind schwerwiegende Auswirkungen auf die Gesundheit der im Plange-
biet tatigen und anwesenden Personen sowie auf die angrenzende Bevolkerung még-
lich. Schwere Unféalle kdnnen die physische Integritadt von Gebauden und Infrastruktu-
ren beschadigen, Betriebsunterbrechungen und langfristige Wertverluste von Grund-
stucken verursachen. Die Freisetzung toxischer Gase kann Uber den unmittelbaren
Schadensbereich hinauswirken, benachbarte Gebiete beeintrachtigen und akute wie
chronische Gesundheitsgefahren (Atemwegsreizungen, Erstickungsgefahr, erhohte
Krebsrisiken) verursachen.

Auch die vorhandene Hochdruck-Erdgasleitung birgt Risiken fur Brande und Explosio-
nen im Falle eines technischen Versagens, mechanischer Beschadigungen oder un-
sachgemalRer Wartung. Die Folgen beinhalten die Ausbreitung von Feuer und die Frei-
setzung explosiver Stoffe, wobei Trummerteile Uber das betroffene Gebiet hinaus ge-
langen kénnen, was eine akute Gefahrdung von Menschen sowie Infrastruktur nach
sich zieht. Blockierte Evakuierungswege erschweren die Rettung von Beschaftigten
und Besuchern, was die Sicherheit zusatzlich mindert.

Die Freisetzung von Gasen oder Chemikalien kann neben der unmittelbaren Gefahr-
dung der menschlichen Gesundheit auch langanhaltende Kontaminationen von Boden,
Wasserressourcen, Pflanzen und Tieren verursachen. Eine Kontamination kann die
Umweltqualitat mit dauerhaften Folgen fur Nutzbarkeit, Okologie und den Schutzstatus
beeintrachtigen und indirekt auch Wirkungen auf Natura 2000-Gebiete entfalten. Die
spezifische Auspragung des Plangebietes als gewerblich-industrieller Standort kann
zudem wirtschaftliche Schaden durch Stilllegungen und Reparaturnotwendigkeiten
verursachen.
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Obwohl das Plangebiet nicht Bestandteil eines Hochwasserrisikogebietes ist, kdnnen
im Falle von aullergewdhnlichen Hochwasserereignissen dennoch Gefahrdungen far
die Gesundheit der Bevolkerung entstehen, unter anderem durch Vernassungen, Er-
trinken oder den Kontakt mit freigesetzten Gefahrstoffen. Auch hierbei ist mit Auswir-
kungen auf Boden, Wasser, Flora und Fauna sowie auf schutzgebietsbezogene Belange
zu rechnen.

Die geplanten Nutzungen sind dahingehend konzipiert, dass keine genehmigungsbe-
darftigen Anlagen im Sinne der 4. BImSchV vorliegen und keine relevanten gefahrli-
chen Stoffe verwendet oder gelagert werden. Dennoch sind zur Risikovorsorge alle
einschlagigen technischen und organisatorischen Sicherheitsanforderungen an die zu-
lassigen Vorhaben zu berlcksichtigen. Rettungs- und Evakuierungswege sind sicher-
zustellen; die Flachen sind so auszulegen, dass im Storfall eine geordnete und zlgige
Rettung gewahrleistet ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans berldcksichtigen zu-
dem die Vorgaben der Seveso-IlI-Richtlinie hinsichtlich der Mindestabstande und dem
Risikomanagement.

Nach der vorliegenden Planung sowie bei Einhaltung samtlicher technischer und recht-
licher Sicherheitsmallnahmen ist das Risiko schwerwiegender Unfalle oder Katastro-
phen zwar nicht auszuschlielfen, jedoch im Rahmen des technisch und organisatorisch
Vertretbaren kontrollierbar. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a (Mensch/Gesundheit), b (Tiere/Pflanzen), c (Wasser), d (Bo-
den) und i (Sachguter) kann bei Umsetzung aller Sicherheitsvorkehrungen und laufen-
der behoérdlicher Kontrolle mit hinreichender Sicherheit verhindert werden.

3.16 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gepruft, ob in Betracht kommende, sachlich ver-
tretbare und zumutbare Alternativen fur die Ausweisung der verfahrensgegenstandli-
chen Flachen als gewerbliche Bauflachen existieren. Die Uberpriufung umfasste die
Analyse bestehender und potentiell geeigneter Standorte im Stadtgebiet der Kreis-
und Hansestadt Korbach. Die gewerblichen Baufldchen konzentrieren sich Uberwie-
gend im noérdlichen Stadtgebiet zwischen der ,Arolser Landstralle® und der ,Briloner
Landstrale”. In den vergangenen Jahren sind die dort verfligbaren Flachen — mit Aus-
nahme eines kleineren, bereits anderweitig gebundenen Restbereichs zwischen der
Umgehungsstrale B 251 und der ,Briloner Landstralle® — nahezu vollstandig ausge-
schopft. Demnach stehen im untersuchten Teilraum Korbach derzeit keine alternati-
ven, flachenmallig und standortlogistisch angemessenen Bauflachen zur Verfugung.

Fur das ortsansassige Unternehmen, das seinen Hauptsitz 2021 nach Korbach verlegt
sowie den Betrieb bereits im Jahr 2007 erweitert hat, besteht angesichts der positiven
wirtschaftlichen Entwicklung ein dringender Expansionsbedarf am bestehenden Stand-
ort. Die bislang durch den Bebauungsplan Nr. 35 B/1 gesicherten Flachen ostlich des
,Elfringhauser Weges® waren lediglich fur die kurzfristige Weiterentwicklung ausrei-
chend. Die nunmehr geplanten NachverdichtungsmalRnahmen und Erweiterungsfla-
chen liegen im bestehenden Gebiet und unmittelbar angrenzend an die bereits genutz-
ten Grundstucke. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Unternehmens, sodass
sie kurzfristig und bedarfsgerecht in die betriebliche Entwicklung integriert werden
kdnnen.
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Die Standortentscheidung beruht einerseits auf der strategisch gunstigen Lage der
Flachen und dem Ziel, betriebliche Synergien durch rdumliche Konzentration zu nut-
zen. Andererseits sind aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse und der feh-
lenden alternativen Vorranggebiete fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen im Stadt-
gebiet keine zumutbaren und gleichwertigen Ausweichmaéglichkeiten vorhanden. Eine
Ausweisung alternativer Flachen in anderen Teilraumen wurde geprift, erwies sich
angesichts bestehender Nutzungskonflikte, Flachenverfugbarkeit, Eigentumsstruktu-
ren und stadtebaulicher Entwicklungsziele jedoch als nicht realisierbar.

Vor diesem Hintergrund ist die bauplanungsrechtliche Sicherung der verfahrensge-
genstandlichen Flachen zur Umsetzung der betrieblichen Erweiterung sachlich gebo-
ten und unter Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der wirtschaft-
lichen Entwicklung der Region erforderlich. Die Festsetzung der Erweiterungsflachen
unterstitzt die Stabilisierung und nachhaltige Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
Korbach, dient zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen und stellt die langfris-
tige Wettbewerbsfahigkeit des ansassigen Unternehmens sicher. Alternative Standorte
stehen in wirtschaftlicher, planerischer und 6kologischer Hinsicht nicht zur Verfigung;
daher ist die beanspruchte Flachennutzung alternativlos.

3.17 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Die vorliegende Planung wurde unter Berlcksichtigung der Gesamtumwelt, bestehen-
der Vorbelastungen, der raumlichen Situierung sowie der nachbarlichen und kumulativ
wirksamen Vorhaben im Plangebiet umfassend gepruft. Wesentliche nachteilige Aus-
wirkungen, die sich aus der Wechselwirkung mehrerer Einzelaspekte oder durch die
Summierung von Einzelvorhaben ergeben und einen erheblichen Eingriff in zusatzliche
Schutzguter bewirken kénnten, sind derzeit nicht zu erkennen. Die vorliegenden recht-
lichen, technischen und organisatorischen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen gewahrleisten, dass die in den Buchsta-
ben a bis i erfassten Schutzguter — einschliellich Umweltmedien, Mensch, biologische
Vielfalt, Sachkultur, Landschaft, Wirkungsgeflige sowie gebietstibergreifende Belange
wie die Schutzgtter von Natura 2000 — umfassend geschitzt und gesichert werden.

Insbesondere durch die Anwendung des Vermeidungs-Gebots, die Einhaltung fachge-
setzlicher Vorgaben, die Umsetzung naturschutzfachlicher und immissionsschutz-
rechtlicher Standards sowie die kontinuierliche behérdliche Uberwachung des Pla-
nungsvollzugs wird sichergestellt, dass erhebliche zusatzliche nachteilige Auswirkun-
gen aufgrund von Wechselwirkungen oder Kumulativeffekten weder zu erwarten noch
zu befurchten sind. Die in der Umweltprifung festgestellten Auswirkungen verbleiben
jeweils auf einem durch Ausgleichs- und Kompensationsmallnahmen begrenzten, ver-
tretbaren Niveau.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass nach geltendem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der vorgesehenen Mallnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB im Rahmen der dargestellten Bauleit-
planung zu erwarten sind. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sowie der Schutz der Umweltbelange bleiben im betroffenen Plangebiet und seinem
Wirkungsumfeld gewahrt.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprufung

Die Umweltprifung basiert auf einem strukturierten, systematischen und wissen-
schaftlich fundierten Verfahren zur Ermittlung und Bewertung potenzieller Umweltaus-
wirkungen. Der erste Schritt des Verfahrens stellt das sogenannte Screening dar, bei
dem unter Anwendung der gesetzlichen Schwellenwerte und Kriterien gemall Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie der Eingriffsregelungen des Baugesetzbuchs
(BauGB) gepruft wird, ob eine Umweltpriafung zwingend erforderlich ist. Daran schliel3t
sich das Scoping an, in dem Untersuchungsrahmen, Methodik und die zu betrachten-
den Schutzguter sowie deren Wechselwirkungen festgelegt werden. Im Rahmen des
fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden Behoérden und Offentlichkeit umfassend
eingebunden.

Im Zuge der Umweltprifung wurden die relevanten Schutzguter — Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Mensch, Landschaft sowie Kultur- und
Sachguter — im Detail betrachtet. Moderne technische Verfahren, insbesondere der
Einsatz von Geografischen Informationssystemen (GIS), ermdglichten eine prazise
raumliche Analyse und die Integration verschiedenartiger Fachdaten. Fur die Quali-
tatssicherung und die Plausibilisierung der Ergebnisse kam dabei eine Vielzahl amtli-
cher Fachinformationssysteme und hessischer Landesdatenbanken zum Einsatz, wie
der Bodenviewer, der Naturegviewer, der WRRL-Viewer, das GRUSchu-Informations-
system sowie der Agrarviewer. Hierdurch konnten flachendeckende Informationen zu
Bodenbeschaffenheit, Naturschutzrecht, Gewasserrichtlinien, Grundwasserschutz
und Agrarstrukturen einbezogen werden.

Der vorhandene artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch gezielte erganzende
Untersuchungen vor Ort plausibilisiert und fortgeschrieben. Diese methodische Vor-
gehensweise stellt sicher, dass die artenschutzrechtliche Beurteilung aktuellen Stan-
dards gendgt und samtliche europarechtlichen und nationalen Vorgaben berlcksich-
tigt werden.

Die behodrdliche wie 6ffentliche Beteiligung sowie das Monitoring nach Umsetzung der
Planung runden die Umweltprifung ab und erméglichen die Uberprifung unvorherge-
sehener Umweltauswirkungen.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, welche im Zusammen-
hang mit der Durchfiuhrung der Bauleitplane auftreten, systematisch zu Uberwachen,
um unvorhergesehene, Uber die urspringliche Prognose hinausgehende nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und rechtzeitig geeignete Malknahmen zur Ab-
hilfe einleiten zu kénnen. Dieses Kapitel legt die vorgesehenen Kontrollmallnahmen
sowie deren zeitliche Abstande verbindlich fest.

Das Monitoring fokussiert sich auf die Schutzguter, bei denen im Rahmen der Umwelt-
prufung ein erheblicher Eingriff festgestellt wurde. Liegen seit Vollzug der Malknahmen
keine Anhaltspunkte fur weitergehende, unvorhergesehene Umweltauswirkungen vor,
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besteht grundsatzlich keine Verpflichtung zur Ausweitung der Uberwachung auf Zu-
satzaspekte.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach stellt sicher, dass die bauliche Umsetzung strikt
nach den verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt. Dies betrifft ins-
besondere die festgelegten Mallnahmen zur Minderung des Eingriffs, vornehmlich die
grunordnerischen Mallnahmen zur Sicherung und Entwicklung naturschutzfachlich re-
levanter Strukturen und Funktionsflachen.

Die ErsatzmaBRnahme wird hinsichtlich ihrer ordnungsgemallen Umsetzung, Effizienz
und funktionalen Wirksamkeit fortlaufend Uberwacht. Das Monitoring umfasst zwei
zentrale Kontrollvarianten:

1. Durchfuahrungskontrollen: Sie gewahrleisten die vollstandige und regelkonforme
Ausfahrung der vereinbarten Ersatzmallinahmen, sichern deren Dauerhaftigkeit
und uUberprufen die Notwendigkeit von wiederkehrenden Pflege- und Entwick-
lungsarbeiten.

2. Funktionskontrollen: Diese prifen die tatsachliche Wirksamkeit der Ersatzmali-
nahmen, indem sie bewerten, ob die definierten Kompensationsziele vollstandig
erreicht sind, sich auf dem Weg dorthin befinden oder nachzubessern sind.

Zur operativen Umsetzung wird das Monitoring vertraglich auf den Planbegunstigten
Ubertragen. Die Stadt Korbach erhalt daraufhin nach einem Jahr, drei, funf und zehn
Jahren je einen umfassenden Kurzbericht zur Entwicklung der Ausgleichsflachen.
Diese regelméalligen Berichte dienen als Grundlage, um frihzeitig auf etwaige Fehlent-
wicklungen oder Abweichungen reagieren und gegebenenfalls erganzende Maflnah-
men anordnen zu kénnen.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Mittelpunkt des Umweltberichts steht die geplante Weiterentwicklung eines Ge-
werbe- und Industriegebietes, wobei besonderes Augenmerk auf die nachhaltige und
umweltschonende Gestaltung gelegt wird. Dabei werden die Folgen der geplanten
BaumalRnahmen far Natur und Mensch sorgfaltig untersucht. Das betroffene Gebiet
wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und weist eine maRige 6kologi-
sche Wertigkeit auf, was bedeutet, dass Schutzgebiete und besonders schutzenswerte
Arten dort nicht vorkommen oder zu erwarten sind. Dennoch geht mit einer Umnutzung
zur Gewerbeflache ein Verlust naturnaher Funktionen und Lebensraume fur Pflanzen
und Tiere sowie eine starkere Versiegelung des Bodens einher. Der Bericht legt dar,
wie diese Eingriffe durch gezielte Manahmen wie Begrinung von Dachflachen, Erhalt
von Gehdlzen und Schaffung von Ausgleichsflachen weitgehend ausgeglichen werden
sollen. Auch der Schutz des Grundwassers und der lokalen Gewasser wird durch einen
breiten Gewasserrandstreifen und eine begrenzte Bebauung sorgfaltig berucksichtigt.

Der Stadt Korbach ist es wichtig, die Belange des Umweltschutzes und die Gesundheit
der Bevdlkerung zu gewahrleisten. Das bedeutet, dass die Bauphase Uberwacht und
Einschrankungen fur besonders sensible Zeiten vorgeschrieben werden. Die Auswir-
kungen neuer Bauflachen auf Luft und Klima werden durch Begrunung und energeti-
sche Vorgaben gemindert. Die Planung sieht auBerdem vor, dass mindestens die Halfte
der Dachflachen fur Solarenergie genutzt werden und auch bei der Gebaudewahl még-
lichst ressourcenschonende Baustoffe wie Holz verwendet werden sollen.
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Besonders betont der Umweltbericht die &ffentliche Beteiligung: Alle Interessierten
kénnen sich informieren, einbringen und Anregungen geben. So wird transparent, wie
Umweltbelange, wirtschaftliche Entwicklung und soziale Aspekte miteinander in Ein-
klang gebracht werden. Die Stadt verpflichtet sich, sdmtliche gesetzliche Vorgaben
einzuhalten und regelmaliig zu kontrollieren, ob die geplanten UmweltmalBnahmen wir-
ken und gegebenenfalls nachzubessern sind.

Insgesamt wird deutlich, dass die Weiterentwicklung des Gewerbegebiets mit zahlrei-
chen SchutzmaBnahmen verbunden ist. Ziel ist es, die Wirtschaftskraft der Stadt zu
starken, neue Arbeitsplatze zu schaffen und dabei den sorgsamen und verantwor-
tungsvollen Umgang mit den natdrlichen Lebensgrundlagen sicherzustellen. Durch die
vorgesehenen Ausgleichs- und MinderungsmalRnahmen wird erreicht, dass die Belas-
tungen far Umwelt und Bevdlkerung auf ein vertretbares Mall begrenzt bleiben und
langfristig eine menschenwdurdige, lebenswerte Umgebung erhalten wird.
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