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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und
stadtebaulichen Entwicklung in Deutschland. GemaR Artikel 28 Absatz 2 des Grund-
gesetzes wird den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der ort-
lichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln.
Diese verfassungsrechtlich garantierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die ei-
genverantwortliche Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1
des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die Gemeinden haben dabei die Pla-
nungshoheit inne und sind fur die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung in ihrem
Gemeindegebiet zustandig

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemalt § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstucke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.
Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die
soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht fur die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der
ersten Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die
beabsichtigte Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grund-
zUugen darstellt. Er hat behdrdenverbindlichen Charakter und gilt fur das gesamte Ge-
meindegebiet. Auf der zweiten Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan die stadtebauliche Ordnung fur rdumliche Teilbereiche des Gemeindege-
biets und trifft als Satzung rechtsverbindliche Festsetzungen fir die zulassige bauliche
und sonstige Nutzung von Grundstlcken.

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes wird gemaR Bauge-
setzbuch in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgefthrt. Nach dem Auf-
stellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung, der ortsublich bekannt
gemacht wird, folgen zunachst die frihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit moglichst frithzeitig Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesent-
lich unterscheidenden Lo6sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
dargestellt. Der Offentlichkeit ist geméaR § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuBe-
rung und Eroérterung zu geben. Diese fruhzeitige Beteiligung kann durch o6ffentliche
Informationsveranstaltungen, Auslegungen oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemall § 4 Absatz 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die
Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und



Detaillierungsgrad der Umweltpriafung (Scoping). Die frihzeitige Behdérdenbeteiligung
dient der Sammlung wichtiger Informationen und der Identifizierung relevanter Belange
fur die weitere Planung.

Formelles Verfahren mit 6ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des
Bauleitplanes erarbeitet. Im anschliefenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit
der Begrindung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortsublich
bekannt zu machen. Zeitgleich werden gemal § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung
des Bauleitplans mit den benachbarten Gemeinden im Sinne des interkommunalen Ab-
stimmungsgebots.

Abwéagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet
und bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage
beschlielt das zustandige Gemeindegremium, in diesem Fall die Stadtverordnetenver-
sammlung der Kreis- und Hansestadt, Uber die Feststellung der Anderung des Fla-
chennutzungsplans, der anschlieBend der Genehmigung der oberen Verwaltungsbe-
horde bedarf.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan sind eine Begrun-
dung mit den Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Er-
klarung beizufugen. Bei Bebauungsplanen erfolgt der Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung, wodurch der Plan Rechtskraft erlangt.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbeson-
dere des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Planzeichenverordnung, der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes (hier: des Lan-
des Hessen) sowie der Gemeindeordnung (hier: Hessische Gemeindeordnung) in ihrer
jeweils aktuellen Fassung. Die konkreten Verfahrensschritte werden in der Verfahrens-
leiste auf der Planzeichnung (Aufstellungs- und Genehmigungsvermerk) dokumentiert
und nachvollziehbar dargestellt.

Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Of-
fentlichkeit als auch die Trager 6ffentlicher Belange angemessen beteiligt werden und
ihre Interessen in die Planung einflieBen kdnnen, wahrend gleichzeitig die kommunale
Planungshoheit gewahrt bleibt.

Korbach, Januar 2026
Fachbereich Bauen und Umwelt



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat in ihrer Sit-
zung am 22. Juni 2018 den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhdauser Weg / Arolser
LandstraBe” als Satzung beschlossen. Ziel dieser Bauleitplanung war es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines anséssigen Unterneh-
mens zu schaffen und eine Verlagerung des Firmensitzes nach Korbach zu ermogli-
chen. Die Bauleitplanung trug entscheidend zur Sicherung und Weiterentwicklung von
Arbeitsplatzen sowie zur Starkung der Investitions- und Innovationskraft des Standor-
tes bei.

Die im Bebauungsplan verfolgten Ziele wurden erreicht, und das Unternehmen beab-
sichtigt nun, durch die Errichtung eines Schulungs- und Besucherzentrums sowie die
Nachverdichtung bestehender Betriebsflachen, weitere Erweiterungsmallnahmen am
Standort durchzufuhren. Neben Lager-, Schulungs-, Ausstellungs- und Besprechungs-
raumen sollen auch reprasentative Nutzungen entstehen. Ein Ubungsbereich fur die
Simulation von land- und baumaschinentechnischen Innovationen ist ebenfalls vorge-
sehen.

Somit soll einerseits das Ausmall der Uberbaubaren Grundflache, fur die im Zuge der
Nachverdichtung vorgesehenen Grundstlcke, erhdht werden. Hierbei handelt es sich
um die bereits bauplanungsrechtlich gesicherten Flachen. Bei den fur die raumliche
Erweiterung des Betriebs vorgesehenen Flachen muss der Bebauungsplan erstmalig
die Art und das Mal der baulichen Nutzung bestimmen. Die fur die geplante Erweite-
rung ausgewiesenen Flachen befinden sich daher weder im Geltungsbereich eines
rechtswirksamen Bebauungsplans noch innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils im Sinne des § 34 BauGB. Vielmehr sind sie im Flachennutzungsplan als ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft® dargestellt und somit planungsrechtlich dem Aullenbe-
reich gemall § 35 BauGB zuzuordnen. Da die beabsichtigte Nutzung nicht zu den pri-
vilegierten Vorhaben zahlt, ergibt sich eine Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.
Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung lasst sich nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit rechtsverbindlichen Festsetzungen sicherstellen.

Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans und die raumliche Erweiterung
sollen zusammenhangende, planungsrechtlich gesicherte Baufelder geschaffen und
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtareals gewahrleistet werden.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser
Stralle” verfolgt die Kreis- und Hansestadt Korbach das Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur nachhaltige Entwicklungen des ansassigen Unternehmens zu
schaffen und damit die Grundlage fur die Sicherung und das erforderliche Wachstum
qualifizierter Arbeitsplatze sowohl auf Betriebsebene als auch innerhalb der Region zu
legen. Durch die gezielte Starkung der Investitions- und Innovationskraft des Unter-
nehmens sollen wesentliche Impulse fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und
des weiteren Wirtschaftsraums gesetzt werden.
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Zentraler Bestandteil der Planung ist die verbindliche Festsetzung von ,Gewerbege-
bieten“ gemall § 8 BauNVO und ,Industriegebieten® gemall § 9 BauNVO fur die zur
Bebauung vorgesehenen Grundstlcksflachen. Die Differenzierung nach Art der bauli-
chen Nutzung tragt den jeweiligen betrieblichen Anforderungen und dem Schutz be-
nachbarter Nutzungen Rechnung. Gewerbegebiete dienen primar der Ansiedlung von
nicht erheblich beldstigenden Betrieben, Lagerhausern und 6ffentlichen Einrichtun-
gen, wahrend Industriegebiete auch solchen Betrieben vorbehalten sind, deren Emis-
sionspotential eine Zulassung in anderen Baugebieten ausschliel3t.

Auch die bislang im bestehenden Bebauungsplan Nr. 35 B/1, ehemals Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 39, als Ortsrandeingrunung festgesetzten Flachen sollen kunftig
als Baugebietsflachen ausgewiesen werden, um einer stadtebaulich sinnvollen Ver-
dichtung Rechnung zu tragen. Die im Rahmen der friheren Festsetzung bereits ange-
pflanzte Ortsrandeingrinung wird gleichzeitig als zu erhaltende Grunstruktur festge-
schrieben, womit sowohl bauordnungsrechtlichen als auch stadtebaulichen und 6ko-
logischen Belangen Rechnung getragen wird. Mit dieser Anderung erhéht sich die dem
Baugebiet zuzurechnende Bezugsflache fur die Ermittlung der Uberbaubaren Grund-
flache. Die planerische Steuerung soll gewahrleisten, dass sowohl die stadtebauliche
Entwicklung als auch die Erhaltung wertvoller Grinstrukturen im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft gesichert und rechtlich verbindlich umgesetzt werden. Die Bei-
behaltung der Begrinung innerhalb des zuklUnftig als Baugebietsflache festgesetzten
Bereichs stellt dabei einen angemessenen Ausgleich zwischen Flachenausdehnung
und Umweltvorsorge dar und entspricht dem Ziel einer nachhaltigen Flachennutzung
und einer qualitatsvollen Siedlungsrandgestaltung.

Dem Bebauungsplan kommt damit eine ordnende und steuernde Funktion zu, indem er
bauplanungsrechtlich klare Rahmenbedingungen fur kinftige Bauvorhaben und Be-
triebserweiterungen schafft und zugleich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sichert.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bebauungsplans verfolgt die Kreis- und Han-
sestadt Korbach das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ihres Gemein-
degebiets nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) rechtsverbindlich zu si-
chern. Die Planung legt damit die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstlUcke fest
und gewahrleistet eine nachhaltige und sozialgerechte Bodennutzung im Sinne des § 1
BauGB. Dieser stadtebauliche Ordnungsrahmen soll einen wesentlichen Beitrag zum
Wohl! der Allgemeinheit leisten, die Anforderungen einer menschenwirdigen Umwelt
erfullen und die natlrlichen Lebensgrundlagen nachhaltig schutzen sowie weiterent-
wickeln.

Die Bauleitplanung ist das zentrale Instrument zur Vermeidung stadtebaulicher Fehl-
entwicklungen und zur Sicherstellung einer geordneten Entwicklung. Sie koordiniert
dabei die Interessen von Offentlichkeit und privaten Beteiligten und setzt die fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung maligeblichen Vorgaben im Sinne der Entwicklungs-,
Ordnungs-, und Schutzfunktionen des Baugesetzbuchs um. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans begrinden fur die Grundsticke unmittelbar geltendes Baurecht und
bilden die rechtliche Grundlage fur die Zulassigkeit kunftiger Bau- und Nutzungsmaf-
nahmen gemafl § 30 Abs. 1 BauGB.
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1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen innerhalb der Gemarkung der Kreis-
und Hansestadt Korbach, welche dem grolRirdumigen Naturraum ,Westhessisches
Berg- und Senkenland®, der Haupteinheit ,Waldecker Tafel” und dem Teilraum ,Korba-
cher Ebene” zuzurechnen ist. Die Stadt Korbach besitzt einen historisch gewachsenen
Stadtkern, der durch sukzessive und geordnet verlaufende stadtebauliche Expansio-
nen ringférmig erweitert wurde. Der gewerbliche Schwerpunkt des Stadtgebietes be-
findet sich im Nord-Nordwesten, wo auch das Plangebiet angesiedelt ist. Hier schliel3t
die geplante Entwicklung unmittelbar an bestehende gewerblich genutzte Bauflachen
an.

Das Plangebiet umfasst sowohl Fldchen, die bereits als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
ausgewiesen und bebaut sind, als auch landwirtschaftlich genutzte Grundstlcke, wel-
che auch Gegenstand der Bauleitplanung sind. Die rdumliche Eingrenzung des Plan-
gebiets erfolgt im Norden und Osten durch die Bundesstrallen B 251 und B 252 sowie
die ,Arolser Stralle”, im Suden durch die ,WeidemannstralRe“ und im Westen durch die
StraBe ,Nordring“. Die Flachen weisen eine Topografie mit leichter Neigung von Nord-
osten nach Sudwesten.

Die Lage am Rand des gewerblichen Schwerpunktes und die Nahe zu bedeutenden
Verkehrsachsen bestimmen die verkehrs- und stadtebauliche Bedeutung des Plange-
biets fur die weitere Entwicklung der Stadt Korbach.

%, \:m
N & s?ﬂggﬁ

Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Lage des raumlichen Geltungsbereiches
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GroRe des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanverfahrens umfasst einerseits einen
GroRteil der Grundstlucke des bestehenden Bebauungsplans sowie andererseits zu-
satzliche, bislang unbeplante AuBenbereichsflachen der Gemarkung Korbach, Flur 52,
mit den Flurstucksnummern 45/2, 46, 48/1, 50/6, 52/1, 53/1 und 55/3. Die genaue
Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung zum Be-
bauungsplan, welche Bestandteil der verbindlichen Planunterlagen ist. Die Gesamt-
grole des raumlichen Geltungsbereichs betragt 180.220 Quadratmeter, davon entfal-
len 36.542 Quadratmeter auf den bislang unbeplanten Aullenbereich. Diese Flachen
werden durch die Anderung beziehungsweise Erweiterung des Bebauungsplans einer
verbindlichen Bauleitplanung im Sinne der §§ 1 ff. BauGB unterworfen und erfahren
damit eine stadtebauliche Einordnung und planungsrechtliche Sicherung gemall den
Zielsetzungen der Kreis und Hansestadt Korbach.

Realnutzung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits etwa 14,3 Hektar der
Flache durch die baulichen Anlagen des ortsansassigen Unternehmens sowie durch
o6ffentliche Strallenverkehrsflachen belegt und fest genutzt. Die an den Aullenbereich
angrenzenden Flachen, welche bislang der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen,
werden insbesondere als Ackerland mit mittlerem Ertragspotential bewirtschaftet. Auf-
grund dieser Standorteigenschaften erfolgt auf den betreffenden Flursticken eine in-
tensive ackerbauliche Nutzung. Der Ubergang zwischen gewerblich genutzten und
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist klar abgegrenzt und wird durch die Boden-
nutzung und die vorhandenen baulichen Strukturen stadtebaulich deutlich.

Abbildung 2: Luftbildaufnahme im raumlichen Kontext des Geltungsbereiches

-4 -
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1.4.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan

Nach den malRgeblichen Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Hessen 2020 ist
bei der Festlegung neuer Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe insbesondere eine
geeignete verkehrliche Anbindung zu gewahrleisten, die sowohl den Individualverkehr
als auch den offentlichen Personennahverkehr berucksichtigt. Zusatzlich sind eine
landschaftsplanerische Einbindung sowie eine besondere Berucksichtigung der 6kolo-
gischen Vertraglichkeit erforderlich. Diesen raumordnerischen Grundsatzen wird im
vorliegenden Bauleitplan Rechnung getragen, indem ein mittelbarer Anschluss an die
vorhandenen Bundesstrallen realisiert und die Gestaltung des Plangebietes unter be-
sonderer Berucksichtigung landschaftsplanerischer und ¢kologischer Belange - ins-
besondere durch die Begrinung von Dachflachen - erfolgt.

Der Grundsatz des Landesentwicklungsplans, demzufolge Stadte und Gemeinden bei
der Ausweisung, Mobilisierung und Entwicklung von Gewerbegebieten interkommunale
Konzepte aktiv unterstutzen sollen (sog. interkommunale Zusammenarbeit), findet im
vorliegenden Fall keine Anwendung. Hintergrund ist die planerische Zielsetzung, die
Erweiterungsflache einem bereits ansassigen Unternehmen zur Verfugung zu stellen.
Eine Verlagerung dieser betriebsbezogenen Erweiterung in ein interkommunales Ge-
werbegebiet ware aus betriebswirtschaftlicher Sicht nicht angemessen, da sie mit er-
heblichen innerbetrieblichen Transportaufwanden einherginge und zudem zu einer un-
verhaltnisméalligen Belastung der bestehenden Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
der BundesstraRen, fiUhren wirde.

Die Planung orientiert sich somit an den Ubergeordneten landesplanerischen Zielset-
zungen, beachtet deren spezifische Anforderungen und tragt den betrieblich begrun-
deten Besonderheiten des Vorhabens angemessen Rechnung.

Regionalplan Nordhessen 2009

Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Gesamtraums der Bundesrepublik
Deutschland sowie seiner Teilrdume wird durch Raumordnungspléane, raumordnerische
Zusammenarbeit und die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen
gewahrleistet. Fur die Planungsregion Nordhessen hat die oberste Landesplanungs-
behdérde auf Grundlage von § 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) den Regi-
onalplan Nordhessen 2009 beschlossen. Bauleitplane sind gemafll § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen als
Lvorranggebiet fUr Landwirtschaft® dargestellt. Ein untergeordneter Teil liegt innerhalb
der fur Siedlungserweiterungen vorgesehenen Pufferzone von 200-Metern, die als
.vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft® ausgewiesen ist. Nach den dargestellten Zielen
des Regionalplans Nordhessen 2009 sollen Industrie-, Gewerbe- und Logistikflachen
fur Neuansiedlungen mit regionaler Bedeutung vorrangig in gewerblichen Schwer-
punktraumen entwickelt werden. Die Kernstadt Korbach ist als gewerblicher Schwer-
punktort definiert.

GemaR Ziel 2 des Regionalplans sind alle Ober- und Mittelzentren der Planungsregion
Nordhessen als gewerbliche Schwerpunkte vorrangig zu starken und weiterzuentwi-
ckeln, sodass die erganzende Entwicklung von Gewerbeflachen in der Kernstadt Kor-
bach den planerischen Vorgaben des Regionalplans im Bereich der Gewerbe- und
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Industrieplanung entspricht. Die gewerblichen Bauflachen orientieren sich im nordli-
chen Stadtgebiet von Korbach vorwiegend im Bereich der ErschlieBungsanlagen
»Arolser Landstralle” und ,Briloner Landstralle”. Die in diesem Bereich ausgewiesenen
Vorranggebiete fur ,Industrie und Gewerbe Planung“ wurden bereits nahezu vollstan-
dig genutzt; mit Ausnahme einer untergeordneten Flache zwischen der Umgehungs-
stralle B 251 und der ,Briloner Landstralle®, die bislang noch nicht entwickelt ist. Die
Flache stellt aufgrund der Entfernung zum bestehenden Betriebsgelande und der damit
einhergehenden betrieblichen Verkehre keinen alternativen Standort dar. Analog
hierzu verhalt es sich mit dem interkommunalen Industrie- und Gewerbegebiet an der
Grenze zur Gemeinde Vohl. Da fur die geplante Erweiterung des ansassigen Unter-
nehmens sich der Sache nach keine alternativen Flachen innerhalb der ausgewiesenen
Vorranggebiete fur ,Industrie und Gewerbe Planung®“ eignen, ist die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen, die als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft®
im Regionalplan dargestellt sind, erforderlich. Ziel 1 des Regionalplans verpflichtet
jedoch dazu, dass die landwirtschaftliche Bodennutzung in Vorranggebieten fur Land-
wirtschaft Vorrang vor anderen Raumanspriichen genieft; eine Anderung der Nutzung
ist nur zulassig, wenn durch die Planung die landwirtschaftliche Bodennutzung nicht
ausgeschlossen oder wesentlich erschwert wird.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach sieht zur Realisierung des Vorhabens die Anwen-
dung der im Regionalplan Nordhessen 2009 verankerten Flachentauschklausel vor,
wonach ausgewiesene Flachen fur ,Industrie und Gewerbe Planung® im interkommu-
nalen Gewerbegebiet an der stddlichen Stadtgrenze zu V6hl mit den als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft® gekennzeichneten Flachen getauscht werden kénnen. Die fur den
Flachentausch vorgesehenen Bereiche sind hinsichtlich GroRe und Bodenwertigkeiten
mit der Erweiterungsflache vergleichbar und wurden nach Agrarplanung Nordhessen
2021 als ahnlich geeignet bewertet. Die geplante Erweiterung dient dazu, die Investi-
tions- und Innovationskraft des ansassigen Unternehmens zu starken und die gewerb-
liche Entwicklung der Region Nordhessen entsprechend den Vorgaben des Regional-
plans sicherzustellen.

Abbildung 3: Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009
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Die nachfolgende Darstellung beinhaltet die fur den Flachentausch vorgesehene Fla-
che (schwarz gestrichelte Umrandung) in der Gemarkung Korbach.
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Abbildung 4: Vorgesehene Flache fur den Flachentausch gemal Ziel 7 zu dem Kapitel Gebiet
fur Industrie und Gewerbe / Regionale Logistikzentren

Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach wurde mit Verfigung des
Regierungsprasidiums Kassel am 9. Marz 1977 genehmigt und ist seit der Bekanntma-
chung der Genehmigung am 31. Marz 1977 in der Waldeckischen Landeszeitung
rechtswirksam. Die Darstellung des Flachennutzungsplans weist im Norden des Stadt-
gebietes, sudlich der Umgehungsstralle B 251, westlich der Arolser Landstralle und
Ostlich des Elfringhdauser Weges Flachen fur die Landwirtschaft aus. Im nérdlichen
Bereich des Plangebiets verlauft eine Versorgungsleitung (Gasleitung).

Zur Realisierung von Ansiedlungsabsichten eines groliflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes wurde die 6. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt und am 15. Feb-
ruar 1985 durch Verfugung des Regierungsprasidenten Kassel genehmigt. Mit dieser
Anderung erfolgte die Darstellung gewerblicher Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S)
fur einen Moébelmarkt sowie Grunflachen zur Ortsrandeingrinung. Die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur spateren Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 zwischen
Arolser Landstrale, Waltershauser Stralle und Elfringhdauser Weg wurden damit ge-
schaffen.

Infolge einer positiven Entwicklung und der Notwendigkeit einer Erweiterung wurde
der Flachennutzungsplan mit der 14. Anderung weiter angepasst. Diese Anderung
wurde am 26. April 1993 durch das Regierungsprasidium Kassel genehmigt und ist
seit 14. Mai 1993 rechtsgultig. Die Sonderbauflache Mébelmarkt (S) schuf die Grund-
lage fur die damaligen Erweiterungsabsichten des Betriebs; eine Erweiterung und Ver-
anderung des Betriebs erfolgte auf dieser Basis.
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Im Zuge der Anderungen wurde ein ca. 100 Meter breiter Streifen ¢stlich des Elfring-
hauser Weges als gewerbliche Bauflache (G) und ein ca. 30 Meter breiter Streifen als
Granflache (Ortsrandeingrunung) dargestellt. Diese Grunflache dient der stadtebau-
lichen Abgrenzung zwischen den gewerblichen und Sonderbauflachen und den unmit-
telbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans aus dem Jahr 1993 ist die rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 B/1 ,Elfringhduser Weg“, der mit Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 1. Juni 2001 rechtskraftig wurde.

Mit Verfiigung vom 13. Juni 2018 hat das Regierungspréasidium Kassel die 36. Ande-
rung des Flachennutzungsplans genehmigt; sie stellt den bisher letzten gewerblichen
Entwicklungsschritt im Bereich sudlich der B 251 und westlich der ,Arolser Land-
straBe* dar. Diese Anderung wurde zugunsten der Entwicklungsabsichten des ansés-
sigen Gewerbeunternehmens durchgefihrt und ermoglichte die planungsrechtliche
Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg/Arolser Landstralle®,
indem die Flachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt wurden.

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen werden im Flachennutzungsplan der
Kreis- und Hansestadt Korbach als ,Flachen flr die Landwirtschaft® dargestellt. Auf-
grund dieser Darstellung entsprechen die Entwicklungsabsichten des Bebauungsplans
Nr. 35 C / 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle® nicht dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Die angestrebte Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten im
Bebauungsplan stellt eine wesentliche und nicht konzeptkonforme Abweichung gegen-
Uber der bestehenden Darstellungsgrundlage dar. Zur Wahrung des Entwicklungsge-
bots ist daher zwingend eine Anderung des Flachennutzungsplans geboten, um die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung rechtssicher und gesetzeskonform umzuset-
zen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens
gemal § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Beide
Planwerke werden inhaltlich aufeinander abgestimmt und das Verfahren so durchge-
fuhrt, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans aus den Darstellungen des gean-
derten Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen.

Darstellungen von umweltschlitzenden Planen

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen in umweltschitzenden
Planen, insbesondere Landschaftsplane sowie Plane des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts, in die planerische Abwagung einzubeziehen. Plane mit Rechts-
normqualitat, wie Verordnungen oder Gesetze, unterliegen der Abwagung ausdruck-
lich nicht.

Im Landesentwicklungsplan Hessen 2020 sind fur die Flachen des Plangebietes keine
relevanten Ziele oder Entwicklungsabsichten formuliert.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 charakterisiert den raumlichen Gel-
tungsbereich als ,mafig strukturierten, ackerbaulich gepragten, unbewaldeten Raum
mittlerer Strukturvielfalt®. Die Flache ist kein Bestandteil eines avifaunistisch oder na-
turschutzfachlich wertvollen Bereiches. Auch in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsrahmenplans sind fur das Plangebiet keine schutzgebietsrelevanten Ziele oder
Malknahmen dargestellt.
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Im Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach sind die verfahrensgegen-
standlichen Flachen als Ackerland und in einem untergeordneten Teil als Grunland
ausgewiesen. In den Randbereichen werden frische Gehdlze dargestellt, und entlang
des FlieRgewassers ist ein Geholz verzeichnet. Innerhalb der Bestands- und Malkinah-
menplane des Landschaftsplans sind weder fur die bereits durchgeflihrten gewerbli-
chen Erweiterungen noch fur die kunftige Erweiterungsflache spezifischen Entwick-
lungs- oder SchutzmalBnahmen vorgesehen.

Abbildung 5: Darstellungen im Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Bestehendes Bauplanungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Flechtdorfer Stralle (L 3076) — Nordumgehung (B 251) -
Elfringhduser Weg — Nordring“ setzt in dem betreffenden Planungsbereich Uberwie-
gend Industriegebiete fest. Seit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 13.
Juli 1988 durch das Regierungsprasidium Kassel in der Waldeckischen Landeszeitung
vom 22. Juli 1988 ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich und wird durch die be-
absichtigte Aufstellung des neuen Bebauungsplans nicht berthrt.

Im nérdlichen Anschlussbereich zur Waltershauser Stralle ist seit Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens vom 26. April 1993 durch das Regierungsprasidium Kassel in
der Waldeckischen Landeszeitung vom 15. Mai 1993 der Bebauungsplan Nr. 35 A/1
.,Zwischen Arolser Landstralle, Waltershauser Strae und Elfringhduser Weg“ rechts-
kraftig. Die darin getroffene Festsetzung eines Sondergebiets Mdébelmarkt (Lager/Ver-
kauf) inklusive angrenzender planerischer Nutzungsregelungen und landschaftspfle-
gerischer MalRnahmen (Ortsrandeingrinung / Streuobstwiese — privat) bleibt unveran-
dert und wird durch die vorgesehene Anderung beziehungsweise Neuaufstellung des
oben genannten Bebauungsplans nicht tangiert.
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Der Bebauungsplan Nr. 35 B/1, am nordlichen Stadtrand im Jahr 2001 in Kraft gesetzt,
legt Industrie- und Gewerbeflachen nach §§ 8 und 9 BauNVO (Fassung vom 23. Januar
1990) fest und sichert zugleich die planungsrechtliche Fuhrung der Industriestrale,
des Elfringhduser Weges, der Waltershauser Stralle sowie eines Teils der Arolser Land-
stralle ab. Die Industriestralle wurde dabei Uber einen Wendeplatz hinaus bis zum
Elfringhdauser Weg verlangert, um die ErschlieBung der Industrie- und Gewerbeflachen
zu optimieren. Die Festsetzungen umfassen Industrie- und Gewerbegebiete mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie Baumassenzahlen (BMZ) von 9,0 beziehungs-
weise 6,0. Baugrenzen sind groflzigig ausgelegt; Teile der ausgewiesenen Gewerbe-
flachen sind aktuell noch unbebaut.

Im nordwestlichen Abschnitt des Bebauungsplans Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg /
Arolser Landstralle” (rechtskraftig seit 2018) wird ein Industriegebiet mit einem Uber-
baubaren Grundflachenanteil von 80 Prozent festgesetzt; fur die Héhe baulicher An-
lagen gilt eine maximale Obergrenze von 16,0 Metern. Der sudwestliche Abschnitt
enthalt ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8, wobei auch hier eine
maximale Gebaudehthe von 16,0 Metern gilt. Fur die Eingrinung des Plangebietes ist
verbindlich eine 6ffentliche Ortsrandeingrinung als Malnahme zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Bebauung
muss — entsprechend den Festlegungen der Uberbaubaren Grundstiucksflachen — einen
Abstand von mindestens 5,0 bzw. 10,0 Metern zu dieser Eingrunung einhalten.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufstellung des Bauleitplans beruhrt keine nach den Vorgaben des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatSchG) geschutzten Bereiche.

Im rdumlichen Geltungsbereich ist eine MalRnahme festgesetzt, die durch den Bebau-
ungsplan Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg*“ der Kreis- und Hansestadt Korbach verbindlich
angeordnet wurde. Diese Mallnahme umfasst die naturschutzgerechte Neuanlage ei-
nes GebUschs sowie einer Hecke; sie bleibt ungeachtet der aktuellen Planung unbe-
rohrt und wurde bislang nicht umgesetzt.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutzsinformationssystem (Natureg
Viewer), Stand Dez. 2022
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Vogelschutzgebiete nach der europaischen Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) sind nicht Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereichs und werden
von den geplanten Bauleitplanmallhahmen nicht beeintrachtigt. Damit finden natur-
schutzrechtliche Vorgaben mit Bezug auf Schutzgebiete im Geltungsbereich des Bau-
leitplans keine Anwendungslast.

Schutzgebiete nach dem Wasserrecht

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen innerhalb eines nach Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und nach der landesrechtlichen und kommunalen Schutzgebiets-
verordnung festgesetzten Wasserschutzgebiets. Der Geltungsbereich befindet sich in
der Zone Il A (weitere Schutzzone, innerer Bereich) der Verordnung zum Schutze der
Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Korbach, des Beschaffungsverbandes
,Waroldern“ ,Upland“ und ,Eisenberg®, zuletzt gedndert durch die 2. Anderungsver-
ordnung vom 11. Mai 2023.

Gemal § 3 der Schutzgebietsverordnung sind in Zone Il A und Ill B insbesondere die
Verwendung und Einbringung radioaktiver sowie wassergefahrdender Stoffe und die
Versickerung von Abwasser verboten. Die Errichtung und der Betrieb von Betrieben
mit wassergefahrdenden Abfallen, Massentierhaltung, offenen Lagerungen und An-
wendungen boden- oder wasserschadigender chemischer Mittel sowie die Entleerung
von Wagen der Fakalienabfuhr sind nur unter Einhaltung der besonderen Schutzvor-
gaben zuladssig. Wohnsiedlungen, Krankenhauser, Heilstatten und Gewerbebetriebe
ddrfen nur betrieben werden, wenn ein vollstandiger und sicherer Abtransport oder
eine genehmigte Behandlung des Abwassers aullerhalb der Schutzzone gewahrleistet
ist. Auch groéllere Erdaufschlisse, Bohrungen zum Aufsuchen und Gewinnen von Roh-
stoffen sowie die Verwendung von wassergefahrdenden auslauf- oder auswaschbaren
Materialien zum Strallen-, Wege- und Wasserbau stehen unter besonderen Genehmi-
gungs- und Sicherheitsauflagen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich der Oberlauf des FlieRge-
wassers ,Wollbeutel” (44412). Da es sich nicht um ein Gewasser von untergeordneter
Bedeutung handelt, ist gemal § 38 WHG ein beidseitiger Gewasserrandstreifen von
jeweils 10 Metern einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den
angrenzenden Bereich landseits der Linie des Mittelwasserstandes, beziehungsweise
bei ausgepragter Bdschungsoberkante ab der Boéschungsoberkante. Gemall § 23
Abs. 1 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes betragt der Gewéasserrandstreifen im
Aullenbereich zehn Meter und im Innenbereich funf Meter. Die Flierichtung des Ge-
wassers erfolgt in ¢stliche Richtung und durchquert dabei auch die engere Trinkwas-
serschutzzone Il.

Samtliche im Geltungsbereich vorgesehenen MalRnahmen mussen daher dem beson-
deren Schutz des Grundwassers und den einschlagigen wasserrechtlichen Anforde-
rungen Rechnung tragen.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich nach aktueller Datenlage
keine geschutzten Naturdenkmaler, Bau- oder Bodendenkmaler im Sinne des Hessi-
schen Denkmalschutzgesetzes. Eine Betroffenheit von Kulturdenkmalen nach § 2
Abs. 1 HDSchG ist fur das Plangebiet nicht zu erwarten. Damit bestehen aus denk-
malrechtlicher Sicht keine Einschrankungen fir die geplanten bauleitplanerischen
MaRBnahmen.
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Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Far die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarem Umfeld sind
nach aktuellem Kenntnisstand keine schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder
Altablagerungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) oder des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) registriert. Ebenso
liegen keine bekannten Grundwasserschadensfalle vor. Entsprechende Auskinfte der
zustandigen Fachbehdérden haben ergeben, dass sowohl der Geltungsbereich als auch
der angrenzende Bereich keine einschlagigen Belastungstatbestande aufweisen. Mali-
nahmen zur Altlastensanierung oder besonderen Vorsorge sind daher im Planungsge-
biet nicht erforderlich.

1.5 Planerische Uberlegungen und Abwéagung

Mit der Anderung und Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur raumlichen Erweiterung sowie zur baulichen
Nachverdichtung des ortsansassigen Unternehmens geschaffen werden. Im Rahmen
der stadtebaulichen Entwicklung werden zusatzliche Fladchen fur die Errichtung eines
Schulungs- und Besucherzentrums bereitgestellt, um den betrieblichen Anforderungen
an Ausbildung, Besucherfihrung und Unternehmensreprasentation gerecht zu werden.
Die zur Bebauung vorgesehenen Geb&ude beinhalten Schulungsraume, Bespre-
chungs- und Ausstellungsbereiche sowie repréasentative Einrichtungen wie Museum,
Foyer oder Triblne. Erganzend wird ein AuBenldbungsbereich fur Land- und Bauma-
schinen festgesetzt, um innovative Arbeitsablaufe praxisnah zu simulieren.

Neben der raumlichen Erweiterung ist eine Nachverdichtung auf dem bestehenden
Betriebsgelande vorgesehen, die insbesondere der Optimierung innerbetrieblicher Ab-
laufe, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und der langfristigen Sicherung des
Standorts dient. Ziel ist es, die Funktion des Unternehmens als wirtschaftlicher Im-
pulsgeber fur Korbach und die Region Nordhessen nachhaltig zu férdern und abzusi-
chern.

Der Bebauungsplan setzt Flachen zur gewerblichen Nutzung verbindlich fest, orien-
tiert sich an den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und
integriert betriebliche Erweiterungsziele stadtebaulich vertraglich in die vorhandene
Siedlungsstruktur. Die beabsichtigte Planung berucksichtigt Umwelt-, Infrastruktur-
und Verkehrsanbindungen sowie die Belange des o6ffentlichen Personennahverkehrs.
Diese Mallnahmen sichern die planungsrechtliche Zulassigkeit der vorgesehenen Er-
weiterung und schaffen einen flexiblen, rechtssicheren Rahmen fur die langfristige
Entwicklung des Unternehmens am Standort.

Uberdrtliche, verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringhauser Weg / Arolser
LandstraBe® ist im Osten durch die Arolser Landstralle begrenzt, welche in diesem
Abschnitt von den Anschlussstellen der Umgehungsstralen B 251 und B 252 abzweigt
und zur Stadtstralle herabgestuft ist. Im Westen wird das Plangebiet durch die Stadt-
stralle ,Nordring“ abgeschlossen, die uber einen fur den Schwerverkehr ausgebauten
Kreisverkehr eine leistungsfahige Anbindung an die Uberdrtliche Bundesstralle B 251
gewahrleistet. Die ,Arolser LandstraRe” stellt im &stlichen Abschnitt die am starksten
frequentierte EinfahrtstralBe in das Stadtgebiet dar und gewahrleistet neben der StralRe
.Nordring“ eine hohe Erreichbarkeit des Plangebiets fur den motorisierten Individual-
verkehr sowie fur den Wirtschafts- und Lieferverkehr. Das Plangebiet ist damit nur
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mittelbar und nicht unmittelbar an das Uberoértliche Strallennetz angebunden; wesent-
liche Uberregionale Verkehrsstréme werden damit lediglich randlich beruhrt.

Die BundesstralRe B 251 dient als bedeutende Verkehrsachse der Uberregionalen Ver-
bindung zwischen Marburg (Lahn) in Hessen und Brilon in Nordrhein-Westfalen und ist
fur die ErschlieBung des Wirtschaftsraumes Nordhessen von besonderer Bedeutung.
Angesichts der unmittelbaren Gebietsgrenze zur B 251 sind die sich hieraus ergeben-
den planungsrechtlichen und verkehrstechnischen Anforderungen (Bauabstande, Zu-
fahrtsregelungen, SchutzmaRnahmen) im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu be-
achten und einzuhalten. Damit ist sichergestellt, dass die Anforderungen nach dem
Bundesfernstrallen- und Hessischen Strallengesetz sowie die Interessen des Strallen-
baulasttragers (Hessen Mobil) ordnungsgemaf Berucksichtigung finden.

Nachrichtlich wird Gbernommen:

Alle Bauvorhaben entlang der Bundesstraen 251 und 252 sind mit Hessen Mobil Stra-
Ben- und Verkehrsmanagement in Bad Arolsen als Vertreter des Stralenbaulasttragers
abzustimmen. Das Bundesfernstralengesetz (FStrG) und das Hessische Stralenge-
setz (HStrG) sind zu beachten. Entlang der Bundesstrallen 251 und 252 besteht gem.
§ 9 Abs. 1 FStrG eine Bauverbotszone. Hochbauten jeder Art durfen in einer Entfer-
nung bis zu 20,0 Meter - gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn und
bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an die Bundesstralle unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt fur Auf-
schittungen und Abgrabungen gréfleren Umfangs entsprechend. Die Errichtung von
Pylonen oder freistehenden Werbeanlagen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der
Zustimmung der zustandigen Strallenbaubehoérde (Hessen Mobil, Strallen- und Ver-
kehrsmanagement Bad Arolsen). Bei der Ausleuchtung des Gelandes ist darauf zu
achten, dass durch die Beleuchtungselemente die Verkehrsteilnehmer der Bundes-
strallen nicht beeintrachtigt werden. Bei dem Betrieb der Land- und Baumaschinen ist
darauf zu achten, dass durch die Fahrzeugbeleuchtung keine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf den Bundesstrallen entsteht. Solaranlagen sind blendfrei fur die Ver-
kehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strallen zu gestalten und so auszufuhren, dass
die Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht beeintrachtigt werden kann.
Aufgrund eventueller Emissionen der Bundesstralle B251 kbnnen weder gegen den
StraBenbaulasttrager noch gegen die Kreis- und Hansestadt Korbach als Tragerin der
Planungshoheit Anspriche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige Kosten fur
SchutzmalBnahmen werden nicht dbernommen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes basiert auf dem bestehenden, durch
die Bebauungsplane Nr. 39, 35 A/1, 35 B/1 und 35 C bereits festgelegten Erschlie-
Rungssystem, bestehend aus den Strallen Industriestralle, Elfringhdauser Weg, Walters-
hauser Stralle, Weidemannstrae und Nordring. Im Zuge der bisherigen stadtebauli-
chen Entwicklung wurden die anliegenden Flachen Uberwiegend mit Industrie- und
Gewerbebetrieben unterschiedlicher GrolRe sowie mit Logistikhallen bebaut. Die zur
Ver- und Entsorgung erforderlichen Infrastrukturnetze (Strom, Wasser, Abwasser,
Kommunikation) sind in den Randbereichen des Plangebiets flachendeckend vorhan-
den und gewahrleisten die technische ErschlieBung.

Das sudlich gelegene Gewerbegebiet ist Uber die Weidemannstralle an das Strallen-
netz angebunden. Eine Zufahrt zur Stadtstralle ist planungsrechtlich erst ab einem
Mindestabstand von 40,0 Metern zum auleren Fahrbahnrand der Arolser Landstralle
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zulassig, um den Anforderungen an Verkehrs- und Betriebssicherheit hinreichend
Rechnung zu tragen. Das fur die Erweiterung vorgesehene Industriegebiet wird aus-
schlielllich Uber das bestehende Betriebsgeldnde des ansassigen Unternehmens er-
schlossen; zusatzliche Anschllisse an das 6ffentliche Stralennetz sind hierfur nicht
erforderlich. Der Radverkehr kann das Plangebiet GUber die vorhandenen Verkehrsan-
lagen ungehindert erschliefen. Damit ist die verkehrliche Anbindung des Plangebietes
aus stadtebaulicher, betrieblicher und infrastruktureller Sicht dauerhaft gewahrleistet.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Die
ErschlieBung erfolgt durch die Buslinie 565 (Volkmarsen — Bad Arolsen — Korbach)
sowie durch die Stadtbuslinie 1. Das Gebiet wird zudem vom Anrufsammeltaxi-Verkehr
(AST) bedient. Die jeweils nachste Haltestelle der Linie 565 befindet sich in der Arolser
LandstraRBe (,Auf Lulingskreuz®), wahrend die Stadtbuslinie 1 Uber die Haltestellen
.Hopfenberger Weg“ (StraRe ,Auf Lulingskreuz“) und ,Arolser Landstralle® erreichbar
ist. Samtliche Haltestellen sind zugleich auch AST-Haltepunkte. Damit ist das Plange-
biet Uber die genannten Linien und den Anschluss an den Zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) auch an den uberortlichen OPNV angebunden.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat der Nord-
hessische Verkehrsverbund auf die NVV-Linie 565 hingewiesen, die im Stundentakt
entlang des Plangebiets verkehrt. Die Anregung zur Einrichtung einer zuséatzlichen
Haltestelle zur Verbesserung der Erreichbarkeit wird parallel zum Bauleitplanverfahren
gepruft, da die Ausgestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflache hierfur ausreichende
Kapazitaten vorhalt.

Technische ErschlieBung

Die Versorgung der Grundstucke im Geltungsbereich mit Elektrizitat, Trink- und Lésch-
wasser sowie Telekommunikationsanlagen ist durch die bestehenden Anschlussmoég-
lichkeiten an die erforderlichen Netze und die zustadndigen Versorgungstrager gesi-
chert. Die Anforderungen an den Brandschutz werden eingehalten, da flur diesen Be-
reich des Stadtgebiets eine ausreichende L&schwasserversorgung vorhanden ist be-
ziehungsweise sichergestellt wird; samtliche relevante technische Regelwerke und ge-
setzlichen Vorgaben werden hierbei beachtet.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen, unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
einheitlich gestalteten Infrastruktur werden samtliche Versorgungsleitungen fur Elekt-
rizitat, Wasser, Loéschwasser, Warme und Telekommunikation unterirdisch verlegt. Ent-
sprechend der Ermachtigung aus § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB erfolgt hierzu eine aus-
druckliche Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser
LandstralBe®. Diese Malknahme dient der Minimierung von Nutzungskonflikten, der Si-
cherung des Ortsbildes sowie dem technischen und wirtschaftlichen Vollzug der Ver-
sorgungspflichten.

Entwésserung der Flachen fur die Nachverdichtung - Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser wird Uber eine Abwasserleitung mit einem Durchmesser
von 160 Millimetern (DN 160) an die bestehende Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen. Der Anschluss gewahrleistet die ordnungsgemalie Ableitung des anfallen-
den Abwassers im Sinne der kommunalen Entwé&sserungsvorschriften und tragt zur
sicheren und hygienischen Entsorgung im Plangebiet bei. Das Schmutzwasser wird
der Klaranlage des Abwasserverbands lIttertal zugeflihrt, wo es entsprechend den
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gesetzlichen Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes, der Abwasserverordnung
und der kommunalen Entwéasserungssatzung behandelt und gereinigt wird. Die Anlage
weist ausreichend Kapazitaten auf.

Entwasserung der Flachen fur die Nachverdichtung - Regenwasser

Das Einzugsgebiet der zur Nachverdichtung vorgesehenen Grundstlicke im Plangebiet
wird Uber die bestehende 6ffentliche Entwasserungsinfrastruktur der Kreis- und Han-
sestadt Korbach in das FlieRgewasser ,Muffiansgraben® abgeleitet. Eine Drosselung
des anfallenden Niederschlagswassers bei der Einleitung in die Ruckhalteanlage ist
nicht erforderlich, da das bestehende Rickhaltevolumen in der offenen Ruckhaltean-
lage mit 19.000 Kubikmeter ausreichend bemessen ist.

Im Rahmen des ersten Bauabschnitts erfolgt die Regenwasserbewirtschaftung der
Dachflachen durch die Errichtung eines extensiven Grundachs mit einem Substratauf-
bau und Vegetationsschicht von mindestens 10 Zentimeter Starke (Vorgabe B-Plan 6
Zentimeter), erganzt um eine mindestens 4 Zentimeter starke Speichermatte zur Ver-
meidung von Uberflutungen bei Starkregenereignissen. Die Ableitung von Nieder-
schlagswasser von diesen Dachflachen erfolgt geregelt und begrenzt mit einer maxi-
malen Ablaufmenge von 15 I/(s x ha).

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets [l A.
Samtliches Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird daher Uber eine geeignete
Reinigungsanlage der offentlichen Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen ist durch die einschlagigen Rege-
lungen der Wasserschutzgebietsverordnung untersagt. Auch weitere zu entwassern-
den Flachen werden gesammelt Uber die Reinigungsanlage in die Regenwasserkanali-
sation eingeleitet.

Durch die beschriebenen Mallnahmen wird den behérdlichen Vorgaben fur die Nieder-
schlagswasserableitung und -behandlung entsprochen und eine ordnungsgemale,
schadlose und umweltvertragliche Ableitung in Ubereinstimmung mit der Entwasse-
rungssatzung der Stadt Korbach sichergestellt.

Entwésserung der Erweiterungsfldchen — Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser wird Uber eine Abwasserleitung an die bestehende
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Der Anschluss gewahrleistet die ord-
nungsgemale Ableitung des anfallenden Abwassers im Sinne der kommunalen Ent-
wasserungsvorschriften und tragt zur sicheren und hygienischen Entsorgung im Plan-
gebiet bei. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage des Abwasserverbands lttertal
zugefuhrt, wo es entsprechend den gesetzlichen Anforderungen des Wasserhaushalts-
gesetzes, der Abwasserverordnung und der kommunalen Entwasserungssatzung be-
handelt und gereinigt wird. Die Anlage weist ausreichend Kapazitaten auf.

Entwasserung der Erweiterungsflachen — Regenwasser

Das Einzugsgebiet der fur die Erweiterung vorgesehenen Grundsticke im Plangebiet
wird mithilfe der bestehenden privaten Entwéasserungsinfrastruktur des ansassigen Un-
ternehmens in das FlieRgewasser ,Wollbeutel“ eingeleitet. Die Regenwasserableitung
der Baugebietsflachen erfolgt so, dass das auf den versiegelten Flachen gesammelte
Niederschlagswasser am tiefsten Punkt zentral gefasst, in ein zuvor angelegtes offe-
nes Ruckhaltebecken mit Dauerstau Uberfuhrt und anschliefend kontrolliert sowie ver-
sickerungsfrei in den vorhandenen Vorfluter (oberirdisches Gewasser) abgeleitet wird.
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Die systematische Ruckhaltung und regulierte Abgabe des Regenwassers gewahrleis-
tet eine minimierte Belastung des Vorfluters. Zuséatzlich leistet die verpflichtende Be-
grunung der Dachflachen einen wirksamen Beitrag zur Ruckhaltung und verzégerten
Abgabe von Niederschlagswasser, insbesondere im Fall von Starkregenereignissen.
Im Hinblick auf die Nahe zur Trinkwasserschutzzone |l (ca. 230 Meter) unterliegen so-
wohl die Planung von Parkflachen als auch die technische Ausgestaltung der Ruckhal-
teanlagen strengen Anforderungen hinsichtlich der Dichtheit und Undurchlassigkeit
samtlicher befestigter Flachen.

Es ist vorgeschrieben, dass das Regenwasser von Dach- und Verkehrsflachen zwin-
gend versickerungsfrei in die Ruckhalte- und Ableitungseinrichtungen gefuhrt werden
muss; eine direkte Versickerung auf dem Grundstuck ist nicht zuldssig. Die Ableitung
aus dem Ruckhaltebecken in den Vorfluter erfolgt GUber eine geeignete Abscheideein-
richtung, um den Anforderungen an den Trinkwasserschutz gerecht zu werden.

Die technische und wasserrechtliche Planung der EntwasserungsmalRnahmen erfolgt
in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehdrde und unter Berucksichtigung aller
einschlagigen Anforderungen zur Sicherstellung eines ordnungsgemaflen und schad-
losen Betriebs.

Die Entsorgung der im Geltungsbereich anfallenden Abfalle hat gemaR den Bestim-
mungen der Abfallsatzung der Kreis- und Hansestadt Korbach zu erfolgen. Die Abfall-
beseitigung und -verwertung richtet sich nach den jeweils geltenden kommunalen Re-
gelungen, wobei Art, Umfang und Haufigkeit der Abfallabfuhr sowie die Nutzung der
vorgesehenen Sammel- und Entsorgungssysteme durch die stadtische Satzung ab-
schliefend geregelt sind. Damit ist sichergestellt, dass samtliche Entsorgungspflich-
ten ordnungsgemafl und umweltgerecht im Sinne der abfallrechtlichen Bestimmungen
wahrgenommen werden.

Hochwasserschutz

Ein besonderes Uberschwemmungsgebiet oder ein Gebiet mit expliziten MaRnahmen
zum vorbeugenden Hochwasserschutz ist im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.
Nach dem Starkregen-Viewer Hessen besteht jedoch fur das Plangebiet ein mittleres
bis hohes Potenzial fur Starkregenereignisse, welches grundséatzlich zu berucksichti-
gen ist.

Im Plangebiet verlauft ein oberirdisches Gewasser Ill. Ordnung, konkret der Oberlauf
des ,Wollbeutels®. Dieses Gewasser durchzieht das Gebiet geradlinig vom Elfringhau-
ser Weg in Richtung Bundesstralle 252 unter Berucksichtigung des naturlichen Ein-
zugsgebiets und fuhrt bei durchschnittlichen Niederschlagsereignissen temporar Re-
genwasser entsprechend den Darstellungen der FlieRpfadkarte ab. Im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 35 B/1 ,Elfringhdauser Weg"“ ist der Bachlauf mit Gewerbegebiet
und einer begleitenden Ortstrandeingrinung Uberplant; ein explizites Leitungsrecht
fur das Gewasser besteht nicht. Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 35 C ,Elfringhau-
ser Weg / Arolser LandstraBe® ist das Gewadasser in Abschnitten Uberplant; im weiteren
Verlauf entlang des Gewerbegebiets wird es als offener Graben gefuhrt, wobei das
Gewasserprofil beibehalten wird.

Zur Sicherstellung des Gewasserschutzes und der 6kologischen Funktionsfahigkeit
wird entlang der Grabenparzelle ein beidseitig je 10 Meter breiter Uferrandstreifen
festgesetzt, der das Gewasser gegen nachteilige Einflusse aus dem Gewerbe- und
Industriegebiet schutzt. Zur Verbindung zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet
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ist die Errichtung eines Bruckenbauwerks vorgesehen. Durch die verbindliche Festle-
gung einer Dachbegrinung oder die Regenwassereinleitung in ein Ruckhaltebecken
mit gedrosseltem Abfluss werden negative Auswirkungen auf das Risiko von Hochwas-
serereignissen und die lokale Abflussdynamik vermieden. Die gesetzlich geforderte
schadlose Ableitung und der Schutz vor nachteiligen Veranderungen des Gewassers
werden entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben gewahrleistet.

Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder far Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fur andere Nutzungsarten in An-
spruch genommen werden. Die Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen ist gemanl
§ 1a Abs. 1 Satz 4 BauGB konkret zu begrinden. Im Rahmen der kommunalen Abwa-
gung wurde den gewerblichen Erweiterungsinteressen Vorrang gegenuber der bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung eingeraumt, da im Zuge einer detaillierten Prifung
alternativer Standorte keine innergemeindlichen, den Anforderungen entsprechende
Flachen zur Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes aufgefunden werden
konnten. Ausschlaggebend war hierbei die unmittelbare Anbindung des Plangebiets
an die vorhandene Bebauung sowie die Mdglichkeit der abschlieBend arrondierenden
Ortsranderweiterung.

Zudem weist die in Anspruch genommene Flache lediglich eine geringe bis mittlere
Ackerzahl auf, was ihre agrarstrukturelle Bedeutung im kommunalen Vergleich relati-
viert. Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Landwirtschaft erfolgt ein Flachen-
tausch: Ein ,Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe® wird mit einem ,Vorranggebiet
for Landwirtschaft® getauscht, wobei sichergestellt ist, dass betroffene Landwirte
gleichwertige Bodenqualitaten erhalten und die Inanspruchnahme hochwertiger Ag-
rarflachen vermieden wird. Mit diesem Mechanismus wird nicht nur ein stadtebaulicher
Ausgleich zwischen gewerblichen und landwirtschaftlichen Interessen, sondern auch
eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung gemaR § 1a BauGB erreicht.

Die gewahlte Ersatzflache fur die Kompensation des Eingriffs besitzt aufgrund starker
Hangneigung und ihrer Nutzung als Wiesenflache lediglich eingeschrankte landwirt-
schaftliche Verwertbarkeit. Die Grunlandzahl liegt deutlich unter den durchschnittli-
chen Werten der umliegenden Gemarkungen, was die agrarische Ertragsfahigkeit zu-
satzlich einschrankt. Die geplante naturschutzrechtliche MalRnahme sieht zur Erho-
hung des 6kologischen Wertes der Flache bodenschonende Pflegemahd, den Verzicht
auf Dungung und Pflanzenschutzmittel sowie die Férderung artenreichen Grinlands
vor; zugleich bleibt die landwirtschaftliche Nutzung als extensives Weideland oder zur
Heugewinnung grundsatzlich erhalten. So wird ein Ausgleich zwischen Naturschutz
und Agrarstruktur gewahrleistet, der dem Ziel einer 6kologisch und regional ausgewo-
genen Bodennutzung entspricht.

Bodenschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches ist bei der Planung und Durchfuhrung
von Bauvorhaben ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden si-
cherzustellen. Die Auswahl der fur die Betriebserweiterung vorgesehenen Flachen
tragt diesem Grundsatz in besonderer Weise Rechnung, da durch die unmittelbare
Anbindung an bestehende Infrastrukturen und die Vermeidung zusatzlicher Erschlie-
Rungsanlagen der Flachenverbrauch minimiert wird. Zwingend erforderliche Anlagen
wie Zufahrten, Betriebsaufsichtsbauwerke oder Nebengebaude werden auf das absolut
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erforderliche Mall beschrankt, wodurch eine ressourcenschonende, flachenoptimierte
Nutzung erreicht wird.

Durch gezielte Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Betriebsstandorts wird
die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen mafllgeblich reduziert. Ziel der Pla-
nung ist es, die Nutzung der Betriebsflachen zu optimieren und damit einen substan-
tiellen Beitrag zum Schutz des Bodens und zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
zu leisten.

Der Schutz des Mutterbodens stellt einen weiteren Schwerpunkt der Planung dar. Bei
allen baulichen Malknahmen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Gelandeober-
flache ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ausgehobener Mutterboden in ei-
nem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor unnétiger Vernichtung oder Vergeudung
zu bewahren. Damit bleibt der wertvolle Oberboden fur kunftige landwirtschaftliche
oder 6kologische Nutzungen verfugbar.

Zur weiteren Sicherstellung des Bodenschutzes wird eine bodenkundliche Baubeglei-
tung eingesetzt, die wahrend der Bauarbeiten die sachgerechte Behandlung der Bo-
denressourcen Uberwacht. Besonderes Augenmerk liegt auf der Pravention von Bo-
denverdichtungen, der Bewahrung des Wasserhaushalts und der Bodendkologie. Die
bodenkundliche Baubegleitung unterstutzt dartber hinaus die frihzeitige Identifikation
und Kompensation moglicher nachteiliger Auswirkungen auf naturliche Bodenfunktio-
nen, sodass die Zielsetzungen des Baugesetzbuches zum nachhaltigen und umwelt-
gerechten Umgang mit Grund und Boden vollstandig eingehalten werden.

Klimaschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Schutz des Klimas und die Beruck-
sichtigung des Klimawandels als integraler Bestandteil in die Planung und Entwicklung
von Bauvorhaben einzubeziehen. Ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz wird im
vorliegenden Plangebiet durch die verbindlich festgesetzte Nutzung erneuerbarer
Energien geleistet, wodurch der AusstoB von Treibhausgasen reduziert und eine nach-
haltige Energieversorgung sichergestellt wird.

Obwohl das Bauvorhaben mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades sowie der Ver-
wendung warmespeichernder Baumaterialien und einer veranderten Oberflachenrau-
igkeit einhergeht, werden durch gezielte stadtebauliche MalRnahmen die Auswirkungen
auf das ortliche Kleinklima positiv beeinflusst. Vorgaben zur Begrinung von Dachfl&-
chen und zur Pflanzung standortgerechter Vegetation tragen zur Abkthlung und Ver-
besserung der Luftqualitat bei, agieren als Wasserspeicher zum Ruckhalt des Regen-
wassers, fihren zu einer zeitlich verzdégerten Wasserabgabe und kénnen damit das
Risiko von Uberflutungen bei Starkregenereignissen vermindern.

DarUber hinaus leisten diese Begriunungsmalinahmen einen erheblichen Beitrag zum
Schutz der Umweltguter, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit des Menschen,
die Lebensqualitat der Bevdlkerung und die Biodiversitat im Planbereich. Sie schaffen
neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere und sorgen zugleich fur die &asthetische
Aufwertung des Gebiets. Insgesamt wird durch diese integrative Planung ein ausge-
wogener Ausgleich zwischen den Anforderungen an die bauliche Entwicklung und den
Zielen des Klimaschutzes erzielt, so wie es die Regelungen des Baugesetzbuches aus-
drucklich verlangen.
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Die verbindliche Ausstattung anteiliger Gebaudedachflachen mit Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie tragt zusatzlich zur Verbesserung des Makroklimas bei. Die
vor Ort erzeugte erneuerbare Energie reduziert den Verbrauch fossiler Energietrager
und verringert dadurch den CO,-Ausstoll in der Region. Neben dem Energieaspekt
kdnnen Solaranlagen, insbesondere in Kombination mit Dachbegrinung, Synergieef-
fekte flUr das lokale und Uberregionale Klima erzielen. Begrunte und mit Solaranlagen
ausgestattete Dacher unterstlitzen die Luftreinhaltung, Pufferung von Regenwasser
und den Erhalt urbaner Biodiversitat — alles Faktoren, die Uber Energieeinsparung hin-
aus einen positiven Einfluss auf das stadtische Makroklima und die Lebensqualitat
ausUben. Die multifunktionale Integration solarer Energiegewinnung und Dachbegri-
nung bildet so eine nachhaltige Strategie zur stadtklimatischen Anpassung und zur
Forderung einer resilienten, 6kologisch qualitatsvollen stadtischen Entwicklung.

Abwagungsprozess und -entscheidung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 35 C/1 hat die Kreis- und Hansestadt
Korbach gemal § 1 Abs. 7 BauGB eine umfassende und differenzierte Abwagung aller
berthrten 6ffentlichen und privaten Belange vorgenommen. Zentrales Ziel der Planung
war die Sicherung und Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebiets unter gleich-
zeitiger Berlcksichtigung von Umweltschutz, Infrastruktursicherheit und Eigentums-
rechten.

Die Eigentumsverhaltnisse im nordwestlichen Plangebiet wurden detailliert geprift und
die betreffende 6ffentliche Verkehrsflache als Versorgungsflache planerisch gesichert.
Die Entscheidung uber eine vertragliche Regelung oder ein féormliches Umlegungsver-
fahren nach §§ 80 ff. BauGB bleibt dem weiteren Verfahren vorbehalten, um sowohl
stadtebauliche Entwicklungsfahigkeit als auch den Schutz privater Eigentumsrechte
Zu gewahrleisten.

Fur besonders sensitive technische Infrastrukturen, wie die Hochdruckerdgasleitung
DN 250 ST PN 70 und das Fernmeldekabel der EWF, wurden im Bebauungsplan klare
SchutzmalBlnahmen getroffen, namentlich die Festsetzung eines 6,0 Meter breiten
Schutzstreifens, ein Uberbauungsverbot sowie eine Mindestuberdeckung von 1,0 Me-
ter.

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit entlang der Bundesstrallen B 251/B 252 wurden
eine 20-Meter-Bauverbotszone und spezifische Einschrankungen fur Werbeanlagen
festgelegt. Fur Solaranlagen gilt die Pflicht zur blendfreien Ausfuhrung, Pylonen be-
darfen einer Genehmigung, und Fahrzeugwerbung wurde ausgeschlossen. Diese Re-
gelungen entsprechen den Vorgaben des Hessischen Straenrechts und gewahrleisten
den Interessenausgleich zwischen Verkehrssicherheit und gewerblicher Nutzung.

Die Umwelt- und Naturschutzbelange wurden durch verbindliche MaRnahmen adres-

siert:

o Verpflichtende Dachbegriunung bei maximal 25° Dachneigung,

o Festsetzung eines 10,0 Meter breiten Gewasserrandstreifens entlang des Gewas-
sers ,Wollbeutel®,

e EinfUhrung einer bodenkundlichen Baubegleitung,

e Anwendung von Vogelschutzfolien der Kategorie A an Glasfassaden zur Sicherung
des Artenschutzes.
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Eingriffe in landwirtschaftliche Vorrangflachen wurden durch einen Flachentausch im
interkommunalen Gewerbegebiet Korbach/Véhl in vollem Umfang ausgeglichen. Die
Tauschflachen verfugen Uber vergleichbare Bodenwertigkeiten (35-55 Bodenpunkte),
eine MaBnahme, die § 1a Abs. 3 BauGB entspricht und eine nachhaltige Flachennut-
zung sicherstellt.

Die dokumentierte Abwagungsentscheidung kombiniert verbindliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB mit stadtebaulichen Vertragen nach § 11 BauGB.

1.6 Kosten und Finanzierung

Fur den Vollzug des Bebauungsplans entstehen der 6ffentlichen Hand, insbesondere
der Kreis- und Hansestadt Korbach, keine zusatzlichen Kosten. Das Plangebiet verfugt
bereits Uber die erforderlichen Erschliefungsstralen sowie eine Anbindung an die be-
stehende Regen- und Schmutzwasserkanalisation; weitergehende Investitionen in die
Infrastruktur sind daher nicht erforderlich.

Die Kosten fur die Durchfuhrung des Planverfahrens, einschliellich der Erstellung des
Bebauungsplans und der zugehdrigen fachgutachterlichen Unterlagen (Flachennut-
zungsplan, Umweltbericht, Artenschutzbeitrag), sowie flur die durch den Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und fur die Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen werden vollstdndig dem ortsanségssigen Unternehmen als Vorhaben-
trager zugeordnet. Die Verpflichtung zur Kostentragung ergibt sich aus den entspre-
chenden stadtebaulichen Vertragen bzw. den rechtlichen Bestimmungen zu Aus-
gleichsmallnahmen nach Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz.

2 Begrundung der Festsetzungen nach § 9 BauGB

2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artund Mall der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen werden planungsrechtlich gemai § 1
Abs. 1 BauNVO nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als ,Gewerbegebiet”
(§ 8 BauNVO) und ,Industriegebiet® (§ 9 BauNVO) festgesetzt, um die bereits in be-
nachbarten Bebauungsplanen angelegte Wirtschaftsstruktur stadtebaulich fortzu-
schreiben, deren zukunftsorientierte Entwicklung zu sichern und den betrieblichen Er-
fordernissen des ansadssigen Unternehmens angemessen Rechnung zu tragen. Ziel ist
die Schaffung einer nachhaltigen und leistungsfahigen gewerblichen Infrastruktur, wel-
che endogene Entwicklungspotenziale aktiviert und substanzielle Beitrage zur Siche-
rung sowie zum Ausbau wohnortnaher Arbeitsplatze sowie zur Investitions- und Inno-
vationskraft des Unternehmens ermdglicht.

Die Ausweisung und Anderung von Industrie- und Gewerbegebieten dient nicht nur
der funktionalen Starkung des Wirtschaftsstandortes, sondern soll ausdrucklich auch
stadtebaulich problematischen Einzelhandelsansiedlungen in Randlagen entgegenwir-
ken. Hierzu wird Einzelhandel nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
in den festgesetzten Gebieten grundsatzlich ausgeschlossen, sofern er negative Aus-
wirkungen auf das zentraltrtliche Versorgungsangebot oder das Stadtbild befurchten
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lasst. Zentrenunschadlicher Einzelhandel kann im Ausnahmefall zugelassen werden,
sofern dieser aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen nicht standortvertrag-
lich im Innenstadtbereich untergebracht werden kann und nicht der Sondergebiets-
pflicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt. Die angrenzenden Bebauungsplane ent-
halten bereits entsprechende einschrankende Festsetzungen zum Einzelhandel, was
im vorliegenden Plangebiet aus Grinden der Stetigkeit und des Schutzes der stadte-
baulichen Gesamtentwicklung fortgesetzt wird. Ziel ist die Starkung des funktional
geplanten Gewerbe- und Industriestandorts der Hansestadt Korbach.

Zudem werden angesichts der in den vergangenen Jahren aufgetretenen aullerge-
wohnlichen Starkregenereignisse und der hydraulischen Belastung einzelner Bereiche
ausdrucklich Anlagen zur Niederschlagswasser-Ruckhaltung als zuldssige Einrichtun-
gen entsprechend der Baunutzungsverordnung aufgenommen. Dies dient dem praven-
tiven Hochwasserschutz und entspricht dem Stand der Rechtsprechung, wonach was-
serwirtschaftliche MalBnahmen als Nebenanlagen im baurechtlichen Sinne zur Férde-
rung der Funktionsfahigkeit und Sicherheit des Baugebiets zulassig und erforderlich
sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstucksflache im Bebauungsplan erfolgt auf
Grundlage von § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, wonach stets die Grundflachenzahl (GRZ)
oder die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen festzusetzen ist. Nach der
hochstrichterlichen Rechtsprechung (vgl. OVG NW, Urteil vom 16.8.1995 - 7a D
154/94 — NVwZ 1996, 923 = NWVBI. 1997, 265) ist die GRZ maRgeblich, um die zu-
lassige Versiegelung und bauliche Ausnutzung eines Grundstucks verbindlich zu be-
stimmen und den Anforderungen des Bodenschutzes sowie einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung Rechnung zu tragen.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Baugrundstiuck Uberbaut werden darf. Mit der Festsetzung der GRZ stellt die Kreis-
und Hansestadt Korbach sicher, dass die stadtebauliche Entwicklung gesteuert bleibt
und insbesondere die aus bodenschutzrechtlichen, siedlungsstrukturellen und land-
schaftsplanerischen Grunden erforderlichen Begrenzungen des Flachenverbrauchs
eingehalten werden.

Daruber hinaus dient die Festsetzung dazu, im Einzelfall das sogenannte ,,Summen-
maR® der baurechtlich malgeblichen Grundflachen (Baugebiete) ermitteln zu kdnnen.
Berucksichtigt werden dabei allein die als Baugebiet festgesetzten Flachen des Be-
bauungsplans; Flachen aullerhalb oder eindeutig als ,Private Grunflache“ oder ,Ver-
kehrsflache” ausgewiesene Grundstlcksteile gelten nicht als Bauland und bleiben bei
der Berechnung unbertcksichtigt. Die bislang im Bebauungsplan Nr. 35 B/1 (vormals
Teil des Bebauungsplanes Nr. 39) als Ortsrandeingrinung festgelegten Grinflachen
sollen kinftig als Baugebietsflachen ausgewiesen werden, um eine stadtebaulich sinn-
volle Verdichtung zu erméglichen. Die im Zuge der urspringlichen Festsetzung bereits
erfolgte Bepflanzung der Ortsrandeingrinung wird als zu erhaltende Grunstruktur fest-
gesetzt, wodurch bauordnungsrechtliche, stadtebauliche und 6kologische Erforder-
nisse berlcksichtigt werden. Mit dieser Anderung vergroRert sich die dem Baugebiet
zuzuordnende Bezugsflache fur die Ermittlung der zulassigen Uberbaubaren Grundfla-
che. Die Planung soll gewahrleisten, dass sowohl die stadtebauliche Entwicklung als
auch der Schutz wertvoller Grunbereiche am Ubergang zur freien Landschaft gesi-
chert und rechtsverbindlich umgesetzt werden. Die Beibehaltung der Begrunung
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innerhalb der neuen Bauflachen tragt einem angemessenen Ausgleich zwischen Fla-
chenerweiterung und Umweltbelangen Rechnung und entspricht dem Ziel einer nach-
haltigen Flachennutzung sowie einer hochwertigen Gestaltung des Siedlungsrandes.

Hb&he baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen erfolgt auf der Grundlage von § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, wonach bei Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan eine Regelung zur Héhe baulicher Anlagen immer dann erforderlich ist, wenn
ohne eine solche Festsetzung 6ffentliche Belange — insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild — beeintrachtigt werden kénnten. Die Kreis- und Hansestadt Korbach hat
im Rahmen der pflichtgeméalRen AuslUbung des ihr zustehenden Planungsermessens
gepruft, ob ein Verzicht auf eine entsprechende Festsetzung moglich erscheint. Da im
konkreten Fall durch die geplanten baulichen Entwicklungen und die exponierte Lage
der Flachen Einwirkungen auf das Landschaftsbild und die stadtebauliche Eigenart im
Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde die zulassige
Gebaudehodhe in Metern als HochstmaR verbindlich festgelegt.

Zur Sicherstellung einer eindeutigen und Uberprifbaren Festsetzung wird die zulassige
Hohe baulicher Anlagen gemalk § 18 Abs. 1 BauNVO durch Bezug auf einen bestimm-
ten Messpunkt (i. d. R. die Oberkante des Fertigfullbodens, festgelegt durch das
Stadtbauamt) bestimmt. Der Bezugspunkt und die zulassige maximale Gebaudehothe
werden in Metern angegeben und im Bebauungsplan fur die Baugebiete textlich ein-
deutig geregelt. Hierdurch wird gewahrleistet, dass sich zukUnftige bauliche Anlagen
harmonisch in die vorhandene Topographie und das Ortsbild einflgen und negative
Auswirkungen auf das Umfeld ausgeschlossen werden.

2.1.2 Bauweise

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 Satz 1
BauNVO erfolgt, indem die maximal zulassige Gebaudelange planungsrechtlich durch
die festgesetzten Baufenster begrenzt wird, wahrend im Ubrigen die Bestimmungen
der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO gelten. Durch diese Regelung wird
eine flexible und an die besonderen topographischen und stadtebaulichen Gegeben-
heiten des Plangebietes angepasste bauliche Struktur ermdéglicht.

Mit der Begrenzung der Gebaudelange durch die Baufenster wird das Ziel verfolgt,
einer stadtebaulich unerwinschten Dominanz von Baukérpern vorzubeugen. Diese
Vorgehensweise entspricht der Rechtsprechung, wonach die Festsetzung einer ,ab-
weichenden Bauweise® im Bebauungsplan der Gemeinde die planerische Befugnis ver-
leiht, im Rahmen des § 22 BauNVO die Bebauungsstruktur im Sinne der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung passgenau festzulegen (vgl. BVerwG, Beschluss vom
13.11.2017 -4 B 23.17).

Die Anwendung der Vorschriften der offenen Bauweise gewahrleistet ferner, dass eine
ausreichende Belichtung und Beltuftung der Gebaude und Grundstlicke sowie ein an-
genehmes Arbeitsumfeld erzeugt werden. Gleichzeitig werden durch die Festlegung
der maximalen Gebaudelange Nutzungskonflikte vermieden und der Flachenverbrauch
begrenzt, wodurch das ausgewogene Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten
Flachen im Sinne des allgemeinen stadtebaulichen Ordnungsprinzips gesichert wird.
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2.1.3 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen werden analog zu den bisher
geltenden Festsetzungen als o6ffentliche Strallenverkehrsflachen im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen. Die differenzierte Festlegung, ob Flachen als 6f-
fentliche Verkehrsflachen oder als Teil der Industrie- und Gewerbeflachen ausgewie-
sen werden, ermdglicht eine bedarfsgerechte und flexible Erschliefung des Plange-
biets und stellt sicher, dass die Flachen entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung
effizient disponiert werden kénnen. Eine Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrten dient der Konfliktvermeidung an verkehrlichen Knotenpunkten (wie ,Wei-
demannstrale” / ,Arolser Landstralle” oder ,Nordring“) und gewahrleistet so die Ver-
kehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsanlage im Sinne der stadte-
baulichen Ordnung.

Die Festlegung von StralRenbegrenzungslinien im Bebauungsplan dient einer klaren
Abgrenzung zwischen Verkehrs- und angrenzenden Nutzflachen und ist ein wesentli-
ches Instrument zur Sicherstellung der stadtebaulichen Ordnung. Dies ermdglicht eine
prazise Zuordnung der Flachen zu bestimmten Funktionen im Plangebiet und verhin-
dert unkontrollierte oder unerwinschte Bebauung in Verkehrsflachenbereichen. Die
StraBenbegrenzungslinien definieren die vorgesehenen Nutzungsbereiche fur die Er-
schlieBung und sichern somit eine rechtssichere Umsetzung der planerischen Zielvor-
gaben.

Verkehrsflachen, die innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete liegen, werden -
insbesondere im Hinblick auf interne Verbindungswege wie Bruckenbauwerke zur
Uberquerung von Gewassern - als private StraBenverkehrsflachen ausgewiesen. Diese
Festlegung unterstutzt effizient die betrieblichen Ablaufe und tragt dazu bei, die Funk-
tionsfahigkeit und interne ErschlieBung der betrieblichen Nutzungen optimal zu si-
chern.

2.1.4 Versorgungsflachen

Die Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen erfolgt auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB, um das Grundstuck der Energie Waldeck-Frankenberg mit der
dort befindlichen Gashochdruckregelstation planungsrechtlich abzusichern und des-
sen langfristige Funktionsfahigkeit sicherzustellen. Durch diese Festsetzung wird die
Integritdt und Betriebssicherheit der bestehenden Energieversorgungsinfrastruktur
gewahrleistet und der zentralen Rolle der Anlage fur die Versorgung des Plangebiets
sowie der umliegenden Gebiete Rechnung getragen.

Gleichzeitig dient die planungsrechtliche Sicherung der Versorgungsflache der Ver-
meidung moglicher Nutzungskonflikte mit angrenzenden Bau- und Nutzungsarten. Die
Sicherstellung einer dauerhaften und stérungsfreien Funktion der Energieversorgungs-
anlagen ist far die rechtskonforme und nachhaltige Entwicklung des Baugebiets von
grundlegender Bedeutung.

2.1.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Festsetzung der unterirdischen FlUhrung von Versorgungsleitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB. Durch diese
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MalBnahme werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds, wie sie bei
oberirdischer Verlegung auftreten kénnten, wirkungsvoll vermieden und die optische
Integritat des Plangebiets dauerhaft bewahrt. Gleichzeitig wird das Risiko betriebsbe-
zogener Stoérungen, etwa durch duBere Einflusse und unbeabsichtigte mechanische
Beschadigungen, minimiert und die Betriebssicherheit wesentlich erhéht.

Die unterirdische Verlegung tragt auch den anerkannten Regeln der Technik Rech-
nung, wonach die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung eine den ort-
lichen Gegebenheiten und Schutzbedirfnissen entsprechende Leitungsfuhrung erfor-
dert. Die Festsetzung dient somit dem o6ffentlichen Interesse an einer stérungsarmen,
sicheren und asthetisch vertraglichen Versorgung und kommt zugleich den Interessen
der Grundstlckseigentiumer und des Infrastrukturtragers entgegen.

2.1.6 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung lichtbedingter Umweltbeeintrachtigungen werden fur die private Au-
Renbeleuchtung verbindliche Festsetzungen getroffen. Diese basieren auf den umwelt-
und artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und des Bau-
gesetzbuches (insb. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB) und minimieren potenzielle nachtei-
lige Wirkungen auf nachtaktive Insekten, Vogel und Flederméausen in den Ubergangs-
bereichen. Hierzu sind ausschlielllich Leuchten mit gezielter Bodenausrichtung und
geringer Seitenstreuung zulassig, wobei der Einsatz von Lichtquellen auf das erforder-
liche Mindestmall zu beschranken ist. Ziel ist es, sowohl die Lichtimmissionen als auch
Okologische Stérwirkungen zu reduzieren und das nattrliche Nachtékosystem zu er-
halten.

Ferner wird die Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft — insbesondere der 10 Meter breite Gewasserrandstreifen — dau-
erhaft festgesetzt, um jegliche Bebauung auszuschlielen. Im Zuge gezielter Entwick-
lungsmalnahmen wird auf diesen Flachen eine standorttypische Nassstaudenflur an-
gelegt und gepflegt, wodurch die 6kologische Funktion des Gewéassers gestarkt und
das Habitatangebot fur Brutvégel, Insekten und Kleintiere erheblich verbessert wird.
Die Festsetzungen Ubernehmen die bereits als VermeidungsmalRnahmen fur das Plan-
gebiet im Bebauungsplan Nr. 35 C definierten Vorgaben und sichern deren langfristige
Wirksamkeit. Die erstmalige Baufeldfreimachung ist aullerhalb der gesetzlichen Brut-
und Setzzeiten (01. Méarz bis 30. September) vorzunehmen (§ 39 BNatSchG), um den
Artenschutz zu gewahrleisten.

Verpflichtend ist weiterhin bei Glasflachen ab einer Gréofle von 6,0 Quadratmeter der
Einsatz von Vogelschutzfolien der Kategorie A oder gleichwertiger Systeme, um das
Risiko von Vogelkollisionen im Bereich groliflachiger Verglasungen gemal der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen signifikant zu reduzieren. Zur Foérderung der Arten-
vielfalt wird im Randbereich ein verpflichtendes Angebot an Nisthilfen far Sperlingsar-
ten festgesetzt. Nisthilfen — wie Nistkasten, Dachoéffnungen oder Nischen — sichern
Ersatzlebensraume und verbessern den Erhaltungszustand der Vogelarten im Gebiet.
Die MaBnahmen orientieren sich an den Rechts- und Fachvorgaben fur Natur- und
Artenschutz in Bauleitplanverfahren und gewéahrleisten, dass Flachen fur die Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dauerhaft rechtssicher gesichert und 6kolo-
gisch funktionsfahig bleiben
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Far Malnahmen mit erheblichen Bodenbeeintrachtigungen (mehr als 3.000 Quadrat-
meter Flache) auf bisher unversiegelten Flachen ist nach § 1a Abs. 2 BauGB eine qua-
lifizierte bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der Boden-
schutzanforderungen uberwacht und sicherstellt, dass Bodenmaterialien fachgerecht
gelagert, wiederverwendet oder rekultiviert sowie die durchwurzelbare Bodenschicht
geschutzt bleibt. Dies entspricht den Vorgaben von § 4 Abs. 5 BBodSchV und dient
der dauerhaften Erhaltung der 6kologischen Bodenfunktion und der Vorsorge gegen
Folgeschaden, wie sie durch Verdichtung, Erosion oder Schadstoffeintrag entstehen
kdnnten.

Festgesetzt wird zudem der Schutz und Erhalt ortsbildpragender, gesunder Gehdlze
mit einem Stammumfang Uber 60 Zentimeter. Gehodlze erfullen wesentliche Habitat-
funktionen fur Brutvégel und verbessern das lokale Mikroklima. Ausnahmen sind nur
bei unzumutbaren Héarten fur Bauvorhaben vorgesehen — dann ist ein 6kologisch
gleichwertiger Ersatz durch Neuanpflanzung vorzusehen.

2.1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines Erschliefungs-
tragers zu belastende Flachen

Im noérdlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Hochdruckerdgasleitung der
Energie Waldeck-Frankenberg GmbH, die zur Versorgungsflache mit der Zweckbestim-
mung Gashochdruckregelstation fuhrt. Zusatzlich verlauft dort ein Fernmeldekabel.
Aufgrund der sicherheitsrelevanten Eigenschaften der Hochdruckerdgasleitung ist
eine Uberbauung der Leitung nicht zuldssig. Um die Betriebssicherheit und den Be-
stand der Leitung zu gewahrleisten, wird eine Schutzstreifenbreite von insgesamt 6,0
Metern festgesetzt, wobei jeweils 3,0 Meter ab der Leitungsachse freizuhalten sind.
Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen keine baulichen oder sonstigen Mallnahmen
vorgenommen werden, die die Leitung gefahrden kénnten.

Die Mindestliberdeckung der Leitung betragt 1,0 Meter und muss auch bei Niveauver-
anderungen dauerhaft sichergestellt werden. Diese Vorgabe dient dem Schutz vor me-
chanischen Einwirkungen sowie vor Veranderungen durch natlrliche oder bauliche
Eingriffe, die die Integritat der Leitung gefahrden kénnten. Die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des ErschlieBungstragers stellt sicher, dass die
Leitung jederzeit zuganglich bleibt und Wartungs- oder Reparaturarbeiten ohne Ein-
schrankungen durchgefiuhrt werden kénnen. Diese Regelungen entsprechen den Vor-
gaben des DVGW-Regelwerks und den Anforderungen gemall § 4 Abs. 5 BBodSchV
sowie der Verordnung uber Gashochdruckleitungen (GasHDrLtgV), welche den Schutz
von Hochdruckleitungen und deren Umgebung als essenziell fur die 6ffentliche Sicher-
heit und Versorgungssicherheit definieren. Sie tragen dazu bei, das Risiko von Unfallen
oder Schaden durch unsachgemallie Nutzung oder bauliche MalRhahmen zu minimieren
und gewahrleisten zugleich die langfristige Funktionsfahigkeit der Versorgungsinfra-
struktur.

Die weiteren eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Kreis- und
Hansestadt Korbach, die in diesem Bereich Ver- und Entsorgungsleitungen installiert
hat. Diese Rechte gewahrleisten den Zugang zu den Leitungen, um deren Betrieb,
Wartung und Reparatur sicherzustellen und eine zuverlassige Versorgung und Entsor-
gung im Plangebiet zu gewahrleisten.
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2.1.8 Malknahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien

Die Festsetzung, dass die nutzbaren Gebdudedachflachen von Neu- und Anbauten zu
mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren ausge-
stattet werden muissen, verfolgt das Ziel, die erzeugte Energie direkt am Ort des Ver-
brauchs zu produzieren. Dadurch wird die Netzinfrastruktur entlastet, da der physika-
lische Effekt bewirkt, dass Solarstrom bevorzugt dort verbraucht wird, wo er erzeugt
wird. Dies reduziert die Belastung Uberregionaler Stromnetze und minimiert Energie-
verluste durch Transport. Daruber hinaus entspricht diese Regelung der im Bauge-
setzbuch verankerten Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB), die Gemeinden
verpflichtet, Klimaschutzbelange in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Die Nut-
zung erneuerbarer Energien auf Dachflachen tragt zur Reduzierung von Treibhaus-
gasemissionen bei und férdert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Die Mog-
lichkeit, Solarwarmekollektoren anzurechnen, schafft Flexibilitdt und unterstutzt un-
terschiedliche Technologien zur Erflllung der Vorgabe.

Durch die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird somit ein wesentlicher Beitrag
zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen geleistet, da erneuerbare Energien fos-
sile Energietrager ersetzen und somit den CO,-Ausstoll verringern. Die Solarmindest-
flache unterstutzt zudem die lokale Energieversorgung und erhoht die Energieunab-
hangigkeit, was insbesondere vor dem Hintergrund steigender Energiepreise und Ver-
sorgungsunsicherheiten von groller Bedeutung ist. Die Festsetzung berlcksichtigt
technische und wirtschaftliche Aspekte, indem sie nur fur nutzbare Dachflachen gqilt,
die fur die Solarenergienutzung geeignet sind. Gleichzeitig wird durch die Méglichkeit
der Anrechnung von Solarwarmekollektoren Flexibilitdt geschaffen, sodass unter-
schiedliche Technologien zur Erfullung der Vorgabe eingesetzt werden kdénnen.

DarUber hinaus tragt diese Mallnahme dazu bei, die stadtebaulichen Ziele einer kli-
magerechten Bauleitplanung umzusetzen. Sie fordert die Integration erneuerbarer
Energien in Baugebieten und unterstutzt die Anpassung an den Klimawandel durch
eine nachhaltige Nutzung vorhandener Ressourcen. Die Verpflichtung zur Installation
von Solaranlagen starkt nicht nur den Klimaschutz, sondern auch die langfristige Wirt-
schaftlichkeit und 6kologische Qualitat der Baugebiete.

2.1.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die Festsetzung, innerhalb der umgrenzten Flachen eine Niederstrauchhecke aus ein-
heimischen und standortgerechten Arten anzulegen, zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen, verfolgt das Ziel, einen 6kologisch wertvollen Lebensraum zu schaffen, der
gleichzeitig einen Kompromiss zwischen Bebauung und Naturschutz darstellt. Die He-
cke bietet durch ihre variierende Breite und im Hinblick auf die sukzessive Entwicklung
der nicht Uberbaubaren Flachen, unterschiedliche Lebensraumkomponenten, wie
Saum-, Mantel- und Kernzonen, die eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten férdern.
Diese Strukturvielfalt ermoglicht es beispielsweise Vogeln, Insekten und Kleinsaugern,
Nistplatze, Nahrung und Schutz zu finden. Heimische Gehdlze wie Weilldorn, Schwarz-
dorn oder Hundsrose tragen zusatzlich zur Forderung der Biodiversitat bei, da sie
Blaten fur Bestauber, Fruchte fur Voégel und Schutz vor Raubtieren bieten. Daruber
hinaus unterstttzt diese Malknahme die Klimaschutzklausel des Baugesetzbuches (§
1a Abs. 5 BauGB), indem die Hecke als CO,-Senke fungiert, das Mikroklima

- 26 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstrale”

verbessert und Erosionsschutz bietet. Sie wirkt als Wind- und Sichtschutz sowie als
naturlicher Filter fur Staub und Schadstoffe. Die Verwendung einheimischer Gehdlze
aus regionaler Herkunft stellt sicher, dass die Hecke optimal an die Standortbedingun-
gen angepasst ist und langfristig stabil bleibt. Die Festsetzung berucksichtigt zudem
die Notwendigkeit eines Ausgleichs zwischen den baulichen Anforderungen des Plan-
gebiets und den 6kologischen Funktionen der Landschaft. Durch die Vorgabe von Er-
satzpflanzungen bei Abgang wird sichergestellt, dass der ¢kologische Nutzen der He-
cke dauerhaft erhalten bleibt.

2.1.10 Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bei den betreffenden Flachen handelt es sich um die in Bebauungsplanen Nr. 39 ur-
springlich als Ortsrandeingrinung festgesetzten Bereiche, die mit einer Umgrenzung
zum Anpflanzen von standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern belegt
wurden. Ziel der Festsetzung war der dauerhafte Schutz und die Entwicklung einer
ortsrandbegleitenden Grunstruktur zur 6kologischen Aufwertung und stadtebaulichen
Eingliederung des Siedlungsrandes. Ziergeho6lze wurden explizit ausgeschlossen, um
die naturnahe Ausgestaltung sicherzustellen. Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen
erfolgte in Abstimmung mit dem Stadtbauamt und wurde im Jahr 2001 durch die An-
derung mit dem Bebauungsplan Nr. 35 B/1 in Teilbereichen angepasst.

Mit dem neuen Bauleitplanverfahren werden diese Flachen als Baugebietsflachen fest-
gesetzt; gleichzeitig werden sie mit einer Umgrenzung fur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB belegt.
Durch diese doppelte planerische Sicherung werden die bestehenden Grunstrukturen
bauplanungsrechtlich geschutzt und ihre wesentliche 6kologische Funktion anerkannt.
Die Mallnahme tragt dazu bei, einen Ausgleich zwischen der angestrebten hdheren
baulichen Ausnutzung der Grundsticke und den Anforderungen an den Natur- und
Landschaftsschutz herzustellen. Die Festsetzung gewéahrleistet sowohl die langfristige
Erhaltung der gestalteten und bewéhrten Ortsrandeingrinung als auch eine nachhal-
tige Integration Okologischer Belange in die stadtebauliche Entwicklung. Auf diese
Weise kdnnen wirtschaftliche Zielsetzungen und 6kologische Erfordernisse im Rahmen
der Bauleitplanung gleichermalien berlcksichtigt werden.

2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.2.1 AuBere Gestalt baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen wird auf Grundlage von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung (HBO)
getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung folgende Elemente baulicher
Anlagen als baugestalterische Forderung festlegen: Gebaudehohe, Dachform und
Dachneigung, Dachaufbauten, Werkstoff und Farbe der AuBenwande, Farbe der Dach-
eindeckung, Fassadengestaltung, Fassadenbeschriftung etc.

Die Festsetzung dient der gestalterischen und stddtebaulichen Integration der gewerb-
lichen Bauflachen in das Stadt- und Landschaftsbild. Diese Regelung stellt sicher,
dass die Architektur des Industrie- und Gewerbegebiets harmonisch mit der Umge-
bung abgestimmt ist und Kkeine visuellen Stdérungen oder Beeintrachtigungen
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entstehen. Darldber hinaus tragt diese Festsetzung dazu bei, die Wahrnehmung des
Gewerbe- und Industriegebiets als funktionalen und hochwertigen Standort zu fordern.
,Grellbunte Farben® konnten eine visuelle Unruhe erzeugen, die sowohl das Ortsbild
als auch die Attraktivitat des Gebiets fur Unternehmen und Besucher beeintrachtigen
wirde. Stattdessen wird durch die Vorgabe ,gedeckter Farben® ein einheitliches Er-
scheinungsbild geschaffen, das den Ansprichen moderner Gewerbegebiete ent-
spricht.

Die Festsetzung, dass Dachflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans so zu
gestalten sind, dass eine extensive Dachbegrunung maoglich ist, dient der 6kologi-
schen und klimatischen Aufwertung des Plangebiets und stellt sicher, dass die Vorteile
einer Dachbegrinung verpflichtend genutzt werden. Extensiv begrunte Dacher leisten
einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel,
indem sie Regenwasser zurUckhalten, die Versickerung férdern und die Kanalisation
entlasten. Sie verbessern das Mikroklima, reduzieren die Aufheizung von Gebauden
und ihrer Umgebung und tragen zur Bindung von Feinstaub sowie zur CO,-Reduktion
bei. Die Begrenzung der Dachneigung auf maximal 30 Grad gewahrleistet die techni-
sche Umsetzbarkeit der Dachbegrinung, da steilere Dacher eine deutlich aufwendi-
gere Konstruktion erfordern wurden. Fur Dacher mit einer Neigung von mehr als 10
Grad wird durch die verpflichtenden Sicherungsmallnahmen gegen das Abrutschen
des Grundachaufbaus sichergestellt, dass die Begrinung langfristig stabil bleibt und
ihre 6kologischen Funktionen erfullt. Durch diese Regelung wird nicht nur ein nach-
haltiger Umgang mit Flachenressourcen sichergestellt, sondern auch ein Beitrag zur
stadtebaulichen Qualitat geleistet.

2.2.2 Nutzung, Gestaltung und Begrinung von Grundstucksfreiflachen und
baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Begrinung von Grundsticksfreifla-
chen und baulichen Anlagen wird auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 91 Abs. 1 Nr. 5 Hessische Bauordnung (HBO) Hessische Bauordnung (HBO)
getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung Vorgaben fur eine besondere
gartnerische Gestaltung durch die Anlage von Vorgarten und deren Ausgestaltung so-
wie die Art der Bepflanzung regeln. Mit dieser bauordnungsrechtlichen Satzung kén-
nen z. B. Ziele zur Verbesserung des Wohn- und Arbeitsklimas oder dem Schutz der
naturlichen Lebensgrundlage verfolgt werden. Die geforderte Bepflanzung kann mit-
tels einer Pflanzliste vorgeschrieben werden. Dies ermdglicht insbesondere, soge-
nannte Schottergarten oder die Bepflanzung mit bestimmten, etwa nicht heimischen
Gewachsen, zu untersagen.

Die Festsetzung, dass die Dachflachen von Neubauten und Anbauten in den Bauge-
bieten mit einem mindestens 6 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und dauerhaft extensiv zu begrinen sind, verfolgt das Ziel, die 6kologi-
schen und klimatischen Funktionen des Plangebiets zu starken und eine nachhaltige
Bauweise zu fordern. Extensiv begrunte Dacher tragen wesentlich zur Verbesserung
des Mikroklimas bei, indem sie die Umgebung kuhlen, Feinstaub binden und CO, re-
duzieren. Sie unterstutzen die Wasserrickhaltung, indem sie Regenwasser speichern
und langsam abgeben, wodurch die Kanalisation entlastet wird und das Risiko von
Uberschwemmungen verringert wird. Dartber hinaus leisten begrinte Dachflachen ei-
nen wichtigen Beitrag zum Artenschutz, da sie Lebensrdume fur Insekten und andere
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Kleintiere schaffen. Sie fordern die Biodiversitat und tragen zur dkologischen Aufwer-
tung des Baugebiets bei. Der durchwurzelbare Substrataufbau von mindestens 6 Zen-
timetern gewahrleistet eine stabile Grundlage fur die Vegetation und sichert deren
langfristige Funktionalitat. Die Ausnahme fur untergeordnete Bauteile und Nebenanla-
gen bericksichtigt die technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit der Mallnahme,
ohne den 6kologischen Nutzen wesentlich zu beeintrachtigen. Die Verpflichtung zur
Dachbegrinung starkt die 6kologische Funktion des Plangebiets und unterstitzt eine
klimafreundliche Entwicklung im Einklang mit den Zielen einer nachhaltigen Bauleit-
planung. Begrunte Dachfldchen verbessern somit nicht nur die Umweltqualitat, son-
dern auch das Erscheinungsbild des Baugebiets und schaffen einen Kompromiss zwi-
schen baulicher Nutzung und 6kologischer Verantwortung.

Die Festsetzung zur Begrinung eines bestimmten Anteils der Grundsticksflachen mit
Strauchern und Baumen dient der Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes sowie
der Bereicherung der Biotopstrukturen innerhalb von Baugebieten. Das Anpflanzungs-
gebot fur Baume sichert — in Abstimmung der GrundstiucksgroBe — den Anteil gestal-
terisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume
fur Insekten und Vogel bietet. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstruktu-
ren mit Baumen und Strauchern soll die 6rtlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflus-
sen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube
und Schadstoffe ausgekadmmt werden und der Wasserabfluss zeitverzdgert wird. Durch
eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgegli-
chenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen ge-
mindert. Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlen-
stoffdioxid binden. Die strukturbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild
des Baugebietes bereichern und die Einbindung in das Umfeld verbessern. Die An-
pflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes beitragen.

Die Festsetzung, dass pro 200 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
ein grolRkroniger Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen ist, verfolgt
das Ziel, die 6kologischen und klimatischen Funktionen des Gewerbe- und Industrie-
gebiets zu starken und gleichzeitig eine nachhaltige Freiflachengestaltung sicherzu-
stellen. Diese Malnahme tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie
Schatten spendet, die Luftqualitat durch Bindung von Feinstaub und CO, verbessert
und die Umgebung kuhlt. Zudem férdern die Baume die Wasserridckhaltung, indem sie
Regenwasser aufnehmen und dessen Versickerung untersttutzen. DarUber hinaus leis-
ten grolRkronige Laubbaume und Hochstamm-Obstbdume einen wichtigen Beitrag zur
Biodiversitat, da sie Lebensraume fur Vogel, Insekten und andere Tiere bieten. Obst-
baume schaffen zusatzlich Nahrungsquellen fur Tiere und Menschen und tragen zur
o0kologischen Vielfalt bei. Die Festsetzung stellt zudem einen Kompromiss zwischen
baulicher Nutzung und 6kologischer Verantwortung dar. Durch die Begrinung der
nicht Uberbaubaren Flachen wird das Landschaftsbild aufgewertet, ohne die bauliche
Nutzung des Gewerbegebiets unverhaltnismaRig einzuschranken. Gleichzeitig wird
durch die Vorgabe einer Mindestpflanzqualitat sichergestellt, dass die Baume langfris-
tig ihre 6kologischen Funktionen erfullen kénnen.

Beispielrechnung:

Bei einer Grundstucksgrofe von 10.000 Quadratmetern und einer festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ergibt sich ein nicht Gberbaubarer Flachenanteil von
20 Prozent, was einer Flache von 2.000 Quadratmetern entspricht. GemaR der
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Festsetzung, pro 200 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundstucksflache einen
grolRkronigen Laubbaum oder einen Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen, ergibt sich die
Verpflichtung zur Pflanzung von insgesamt 10 Baumen auf diesem Grundstuck. Zeit-
gleich sind die 2.000 Quadratmeter als Grunflache anzulegen, wobei 30 Prozent (fall-
bezogen 600 Quadratmeter) mit Strauchern zu bepflanzen sind.

Die Festsetzungen entsprechender Pflanzgréfen bei Jungbaumen sollen bereits in kur-
zer Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine
attraktive Begrinung des Wohngebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass
bei Baumen mit grélBeren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zersto-
rung auftreten. Die Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Grunvolu-
mens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungs-
zeit eine attraktive Durchgrunung/Eingrinung des Wohngebietes ermdglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird
getroffen, da eine auf die drtlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl ein-
heimischer Arten die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des
Raumes mit einem Gerust naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensrdume fur eine
groBe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter ein-
heimischer Arten wird weiter festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pfle-
geaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fur die hei-
mische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Arten der lang-
fristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Die Festsetzung, dass alle Freiflachengestaltungs- und BepflanzungsmaRnahmen in
einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen und zusammen mit den sonstigen Bau-
vorlagen einzureichen sind, verfolgt das Ziel, eine nachhaltige Gestaltung der Freifla-
chen im Plangebiet sicherzustellen, die sowohl stadtebauliche als auch ¢kologische
Anforderungen erfullt. Durch die verbindliche Angabe der Pflanzenwahl und den Fla-
chennachweis gemal den grunordnerischen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
die Vorgaben des Bebauungsplans konsequent umgesetzt werden. Ein Freiflachenge-
staltungsplan ermoglicht eine detaillierte Planung und Abstimmung von MaRnahmen
wie Begrunung, Bepflanzung und der Anlage von Vegetationsflachen. Dies ist insbe-
sondere wichtig, um Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen und die 6kologi-
sche Funktion der Freiflachen zu starken. Die Festsetzung tragt dazu bei, Lebens-
raume fur Tiere und Pflanzen zu schaffen sowie das Mikroklima zu verbessern. Gleich-
zeitig wird durch die klare Dokumentation im Plan sichergestellt, dass die geplanten
Malnahmen mit den baulichen Vorhaben harmonieren und langfristig Bestand haben.

Die Festsetzung, dass zusammenhangende, nicht durch Offnungen unterbrochene
Fassadenwandabschnitte gréofler als 100 Quadratmeter mit Kletterpflanzen zu begra-
nen sind, sofern keine Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie eingebaut wer-
den, verfolgt mehrere stadtebauliche und O6kologische Ziele. Fassadenbegrinungen
tragen wesentlich zur Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie die Umgebung
kahlen, die Luftqualitat durch Bindung von Feinstaub und CO, verbessern und die
Aufheizung von Gebauden reduzieren. Insbesondere in Gewerbe- und Industriegebie-
ten mit grolen Fassadenflachen wird durch die Begrunung ein Ausgleich geschaffen,
der den okologischen Wert des Gebiets erhdht und gleichzeitig das Erscheinungsbild
aufwertet. Die Verwendung von Kletterpflanzen wie Efeu, Wildem Wein, Waldrebe oder
Hopfen schafft Lebensraume fuar Insekten und Vogel, fordert die Biodiversitat und tragt
zur 6kologischen Vernetzung des Gebiets bei.
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2.2.3 Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von §
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 7 Hessische Bauordnung (HBO)
Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung
Vorschriften zur Beschrankung der Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen
erlassen.

Die verstarkte Nutzung der Grundstlicke mit groliflachigen Werbeanlagen kann zu ei-
ner stadtebaulichen Beeintrachtigung des Ortsbildes insbesondere bei einem Mittel-
zentrum im landlichen Raum fuhren. Aus diesem Grund werden Regelungen in die
Planzeichnung und Festsetzungen aufgenommen, die den Bau der Werbeanlagen reg-
lementieren. So sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.35 C / 1 kunftig
Werbeanlagen bis max. 3,80 Meter Breite und bis max. 2,70 Meter H6he (Euroformat)
zulassig. Die Gesamtanlage darf eine Hohe von 10,00 Meter nicht Uberschreiten. Es
darfen nicht mehr als drei freistehende Werbeanlagen pro Baugrundstick aufgestellt
werden. Diese Festsetzungen sollen dazu dienen, die Werbeanlagen stadtebaulich ver-
traglich zu gestalten. Die Bemuhungen einer Stadt, ihr Stadtgebiet attraktiv zu gestal-
ten, stellen nach ergangener Rechtsprechung besondere stadtebauliche Grinde im
Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO dar, die die Beschrankung von Werbeanlagen — auch in
Industrie- und Gewerbegebieten — rechtfertigen kénnen.

Hinsichtlich der Regelungen, die sich aus dem Hessischen Strallengesetzt (HStrG)
und Bundesfernstralengesetz (FStrG) ergeben, wird in die Planzeichnung und Fest-
setzungen eingeflgt, dass die Bauverbotszone (20,0 Meter) entlang der Bundesstralie
B 251 frei von jeglichen Werbeanlagen zu halten ist. Dies dient der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Innerhalb der Baubeschrankungszone (40,0 Meter) kann
nur Werbung an der Statte der Leistung zugelassen werden, wenn von der Werbean-
lage keine erheblich stérende Fernwirkung ausgeht. Aullenwerbung ist in die Fassade
zu integrieren und hat sich in Gréle, Form und Farbe dem Gebdude unterzuordnen.
Anlagen fur Aullenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte
Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zulassig. Die Regelungen innerhalb
der Baubeschrankungszone dienen ebenfalls der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs. Daruber hinaus wird damit der Topografie Rechnung getragen, die dazu fuhrt,
dass diese Anlagen auch in dem gegebenen grélReren Abstand dem Fahrer eines vor-
beifahrenden Fahrzeugs direkt ,ins Auge fallen® und damit eine unmittelbare Gefahr-
dungssituation hervorrufen kénnen. Aus stadtebaulichen Erwagungen ist es daruber
hinaus sinnvoll, wenn sich die Werbeanlagen den Geb&uden unterordnen, denn in dem
im landlichen Raum liegenden Mittelzentrum der Kreis- und Hansestadt Korbach ge-
gebenen baukulturellen Umfeld ist es Ublich, dass sich Werbeanlagen den Gebauden
unterordnen und in die bauliche Situation einfugen.

3 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit, die Art und
den Umfang von AusgleichsmaBnahmen nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung ist
jedoch im Bauleitplanverfahren im Wege der Abwéagung zu entscheiden. Nach § 1a
Abs. 3 BauGB und § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft ausgleichspflichtig. Dies gilt gemall § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang
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mit der Bauleitplanung. Grundsatzlich sollen die Ausgleichsmallnahmen unter Wah-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative
Kompensation gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer
verbal-argumentativen Bewertung unter Zuhilfenahme einer standardisierte Bewer-
tungsmethode nach der Verordnung Uber die Durchfuhrung von Kompensationsmali-
nahmen, das Fuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen.

3.1 Ermittlung des Umfangs in Anlehnung an die Kompensations-
verordnung

Die naturschutzfachliche Bewertung orientiert sich an den Vorgaben der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018. Fur die Erweiterungsflachen
werden ausschlielllich die gegentber dem bisherigen Planungsrecht ausgeldésten und
fachlich dokumentierten Eingriffe erfasst. Die Ermittlung der Biotopwertigkeit und die
Ableitung der Bedeutung der jeweiligen Bodennutzungen fur Flora und Fauna orientie-
ren sich an der standardisierten Bewertungsmethodik der Anlage 3 zur Kompensati-
onsverordnung. Das Bewertungsergebnis wird unter Nutzung der mathematischen Be-
wertungsmatrix der KV quantifiziert, wodurch eine nachvollziehbare und sachgerechte
Zuordnung sektoraler Beeintrachtigungen sowie deren Ausgleich durch Kompensati-
onsmalBnahmenherangezogen werden kann.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt ausschlielllich fur die Erweiterungs-
flachen anhand einer fachgutachterlichen Bestandsaufnahme und Typisierung der Bi-
otop- und Nutzungstypen. Die verbale und argumentative Beschreibung der Eingriffe
und die Ableitung der entsprechenden Ausgleichsmalnahmen stutzen sich auf die Be-
wertungsmatrix sowie die methodischen Grundlagen der Hessischen Kompensations-
verordnung. Damit ist sichergestellt, dass alle naturschutzfachlichen Bewertungen
und Flachenbilanzen rechtskonform, objektiv und aktuell geltenden landesrechtlichen
Anforderungen entsprechend durchgefuhrt werden. Der sachliche Anwendungsbe-
reich ist klar auf die Flachen begrenzt, die bislang dem planungsrechtlichen Aulenbe-
reich zugeordnet waren und von den vorgesehenen Entwicklungsmallnahmen betroffen
sind.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? Flache je Nutzungstyp Biotopwert
in m2
Typ-Nr. I Bezeichnung vorher I nachher vorher I nachher
Bestand
02.400 Neuanpflanzung von Hecken/Ge- 27 2.865 5.346 77.355 - 144.342

buschen (heimisch, standortge-
recht, nur AuBenbereich), Neu-
anlage von Feldgehtlzen mit ge-
bietseigenen Gehdlzen, mindes-
tens drei- reihig, mindestens 5 m
breit

05.214 Bache ohne flutende Wasserve- 47 200 133 9.400 6.251
getation, Gewasserstrukturgute-
klasse 3 oder schlechter

05.354 Sonstige Staudenfluren an Fliel3- 39 200 2.217 7.800 - 86.463
gewassern, inkl. Neuanlage
10.510 Sehr stark oder véllig versie- 3 0 710 710 -2.130

gelte Flachen (Ortbeton, As-
phalt), Mull-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbe-
grunte Keller, Fundamente etc.
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10.530 Nahezu versiegelte Fléachen, 3 0 18.567 0 - 55.701
Pflaster / GRZ = 0,8
Dachflache extensiv begrint 19 0 6.000 0 114.000
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 30.504 0 488.064 0
11.223 Gartnerisch gepflegte Anlagen 14 0 796 0 - 111.444

im besiedelten Bereich, Neuan-
lage arten- und strukturarme
Hausgérten

SUMME | 33.769 | 33.769 | 582.619 [ - 420.031

Uberschirmende Flachen und Zusatzbewertungen

04.110 Einzelbaum einheimisch, stand- 34 80 57 2.720 -1.938
ortgerecht, Obstbaum

SUMME | | | 2.720 |  -1.938

BIOTOPWERTDIFFERENZ 163.370

Tabelle 1:Ermittlung des zu erbringenden Ausgleichs in Biotopwertpunkten

Fur die bereits als Industriegebiet ausgewiesenen Flachen wird im Rahmen der Ein-
griffs- und Kompensationsbilanzierung gemaR der Bewertungsmethodik verbal-argu-
mentativ verfahren. Grundlage der Bilanzierung ist die Bewertung der Flachen anhand
der zugeordneten Nutzungstypen und FlachengrdéRen sowie der festgelegten Wert-
punkte pro Quadratmeter. Der planerische Bestandswert wird auf Basis einer 80-pro-
zentigen Bebauung mit einer versiegelten Flache von 40.725 Quadratmetern abgebil-
det. Die Festsetzungen des Bebauungsplans fihren zu einer Erhéhung der heranzieh-
baren und somit Uberbaubaren Flache auf insgesamt 47.263 Quadratmeter.

Damit ergibt sich, dass 6.538 Quadratmeter Flache kanftig als vollversiegelt zu be-
werten sind und ihren bisherigen Status als gartnerisch gepflegte Anlage mit 14 Bio-
topwertpunkten verlieren. Die Bereiche der bestehenden und planmalig gesicherten
Ortsrandeingrinung mit einer Flache von 8.173 Quadratmetern bleiben unverandert
als grunordnerische Pflanzungen erhalten.

Das daraus entstehende Biotopwertdefizit wird durch die Festsetzung und Realisierung
begrinter Dachflachen kompensiert, die mit 19 Biotopwertpunkten bewertet sind. Der
Bauaufsichtsbehotrde liegt ein Bauantrag fur 2.160 Quadratmeter Dachbegrinung vor,
weitere Bauabschnitte sollen in Abhangigkeit der konkreten Ausgestaltung mit einer
begrinten Dachflache von insgesamt 4.000 bis 5.000 Quadratmetern kurz- bis mittel-
fristig umgesetzt werden.

Es wird festgestellt, dass die zusatzliche Versiegelung von rund 6.500 Quadratmetern
durch die Herstellung von Dachbegrinungen mit vergleichbarer FlachengroéBe inner-
halb des Plangebiets unmittelbar ausgeglichen wird. Die Begrinung der Dachflachen
fungiert hierbei als in situ wirkende KompensationsmaBnahme, die den Verlust an 6ko-
logischer Wertigkeit, verursacht durch die Versiegelung, nach den MaRgaben der Hes-
sischen Kompensationsverordnung sachgerecht kompensiert.

3.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs wurde in Anlehnung an die Vorge-
hensweise der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 das
durch die Erweiterungsflache ausgeltdste Biotopwertdefizit bilanziert. Das Defizit im
Biotopwert belauft sich gemal der Bewertungssystematik nach KV auf 163.370 Bio-
topwertpunkte.
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DarUber hinaus wird im Rahmen der Umweltprifung ein zusatzliches Biotopwertdefizit
des Eingriffs in das Schutzgut Boden von 36.800 Biotopwertpunkten festgestellt.

Biotopwertdefizit im Rahmen der stadtebaulichen Eingriffsregelung: 163.370 BWP
Biotopwertdefizit im Rahmen der bodenbezogenen Eingriffe: 36.800 BWP

Summe des auszugleichenden Biotopwertdefizites: 200.170 BWP

Es ist hervorzuheben, dass der Bebauungsplan zahlreiche in situ wirkende Ausgleichs-
maflnahmen enthalt, welche unmittelbar im raumlichen Geltungsbereich umgesetzt
werden und einen Bilanzwert von etwa 250.000 Biotopwertpunkten erzielen. Lediglich
das verbleibende Defizit in Hohe von 200.170 wird im Wege einer externen natur-
schutzfachlichen Mallnahme ausgeglichen. Diese Malknahme sieht die dkologische
Aufwertung eines aus zwei Teilbereichen bestehenden Grunlandkomplexes in der Ge-
markung Sachsenhausen (Waldeck), Flur 40, Flurstick 12, vor. Die gewahlte Aus-
gleichsflache befindet sich im selben Naturraum und Landkreis wie die Eingriffsflache
und erfullt somit die gesetzlichen, raumbezogenen Vorgaben.

Abbildung 7: Raumliche Zuordnung der Kompensationsmalnahme

Im sudlichen Bereich der Flache wurde im Rahmen der Hessischen Lebensraum- und
Biotopkartierung (HLBK) ein Bestand des FFH-Lebensraumtyps 6510 ,Magere Flach-
land-Mahwiese“ mit gutem Erhaltungszustand (B) dokumentiert. Die 6kologischen De-
fizite der 3.508 Quadratmeter umfassenden Flache sollen durch ein angepasstes Pfle-
geregime gezielt behoben werden. Begleitend ist ein Monitoring vorgesehen, um die
Entwicklungsziele regelmaRig zu evaluieren und bei Bedarf steuernd einzugreifen. Um
einen aktuellen Eindruck zu bekommen, fand Mitte April 2025 eine Ubersichtbegehung
zur Einschatzung des Potenzials der Flache statt. Dabei zeigte sich die Flache
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weiterhin als typische magere Flachland-Mahwiese. Kennarten wie Wiesenlabkraut
(Galium album) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius) sind weiterhin vorhanden und
bestatigen die Zuordnung zum Lebensraumtyp 6510. Allerdings sind mittlerweile An-
zeichen eines Pflegeruckstands sichtbar, etwa durch das vermehrte Auftreten von Bra-
chezeigern wie der Ackerkratzdistel (Cirsium arvense). Dies deutet auf eine unzu-
reichende oder nicht regelmallige Mahd hin, was den Erhaltungszustand der Flache
langfristig beeintrachtigen kénnte. Um den Lebensraumtyp zu stabilisieren und zu ver-
bessern, sind gezielte Mallnahmen zur Forderung der typischen Artenvielfalt und zur
Optimierung der Bewirtschaftung notwendig. Die Beeintradchtigungen durch Brache-
zeiger kbnnen durch eine angepasste Pflege kurzfristig behoben werden. Eine regel-
malige, extensive Mahd kann den guten Erhaltungszustand kurzfristig wiederherstel-
len.

Der nordlich angrenzende verbleibenden 8.255 Quadratmeter umfassende Teilbereich
unterscheidet sich deutlich vom sudlichen 6kologisch héherwertigen Bereich. Hier
handelt es sich um kurzrasiges, beweidetes Grinland mit einer heterogenen Struktur,
die durch die Beweidung bedingt ist. Zum Zeitpunkt der Begehung war das Hasenbrot
(Luzula campestris) aspektpragend, daneben wurden weitere typische Arten wie Weil3-
klee (Trifolium repens), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und Rotschwingel
(Festuca rubra) festgestellt. In einzelnen, wichsigeren Bereichen dominieren Fuchs-
schwanzgras (Alopecurus pratensis) und Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), was
vermutlich auf Geilstellen oder Futterstellen des Weideviehs zurUckzufuhren ist, an
denen durch konzentrierten Nahrstoffeintrag das Wachstum nahrstoffliebender Arten
gefordert wird. Bemerkenswert ist ein Vorkommen der Wiesenprimel (Primula veris)
auf der Flache. Diese Art steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und
Blutenpflanzen Hessens und ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders ge-
schutzt. Ihr Vorkommen verleiht der Flache eine erhdhte naturschutzfachliche Bedeu-
tung.

Das vorrangige Ziel der naturschutzfachlichen KompensationsmalRnahme besteht da-
rin, durch ein gezieltes Pflegeregime eine Entwicklung eines artenreichen, extensiv
genutzten Grunlands zu férdern. Damit wird das naturschutzfachliche Potenzial der
mafig intensiv genutzten Flachen durch Férderung standorttypischer Grunlandgesell-
schaften nachhaltig erhéht. Idealerweise soll die Ausbreitung der angrenzenden, be-
reits kartierten mageren Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) auf die Ub-
rige Ausgleichsflache gefordert werden. Zur Zielerreichung ist eine extensive Bewirt-
schaftung vorgesehen, welche eine boden- und insektenschonende Pflege durch ein
bis zwei Mahden pro Jahr — friihestens ab Mitte Juni — einschlielft. Auf den Einsatz von
Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird vollstandig verzichtet. Zur gezielten For-
derung der Artenvielfalt kann zu Beginn der MaRnahme eine Mahdgutubertragung er-
folgen. Das Ubergeordnete Entwicklungsziel fur die Flache besteht darin, ein Biotop
zu schaffen, das mindestens als ,sonstiges extensives Grinland” eingestuft werden
kann.
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Abbildung 8: Konkrete Abgrenzung der Kompensationsmalnahme

Far die Erreichung des angestrebten Zielbiotops ist ein kurz- bis mittelfristiger Ent-
wicklungszeitraum zu veranschlagen. Zur rechtlichen Absicherung der Umsetzung der
Ausgleichsmalinahme wird vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Im Anschluss daran erfolgt die dingliche Sicherung der MalRnahme
durch einen entsprechenden Eintrag im Grundbuch. Ein Monitoring erfolgt zur Siche-
rung der gewunschten Funktion und Entwicklung der Kompensationsmafllinahme.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? zFLIJ?\ZZ(tEyJei’:uraz Biotopwert
Typ-Nr. |Bezeichnung vorher |nachher |vorher |nachher
Be-
stand
06.310 |Extensiv genutzte Flachland-Mé&ahwie- 45* 3.508 0 157.860 0
sen Meist 2-malige Nutzung, kein oder
geringer Dungungseinfluss, artenreich
06.310 |Extensiv genutzte Flachland-Mé&ahwie- 55 0 3.508 0 -192.940
sen Meist 2-malige Nutzung, kein oder
geringer Dungungseinfluss, artenreich
06.330 |Sonstige extensiv genutzte M&hwiesen 55 0 8.255 0 -454.025
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsinten- 35 8.255 0 288.925 0
sitat meist 2-3 malige Nutzung mit
deutlichem Dungungseinfluss, maBig
artenreich
Summe | 11.763] 11.763]446.785] - 646.965
Biotopwertdifferenz 200.180

Tabelle 2: Ermittlung des erbrachten Ausgleichs in Biotopwertpunkten
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3.3 Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1
»Elfringhauser Weg / Arolser LandstraRe” wird gemalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt. Ziel dieser Prufung ist es, die durch die Planung
verursachten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltprufung ist integraler Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung
eines Bebauungsplans und berlucksichtigt dabei die Belange des Umweltschutzes, des
Naturhaushalts und der Landschaftspflege. Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
Uber die Entwicklungsabsichten der Kreis- und Hansestadt Korbach informiert. Sie
wurden aufgefordert, sich insbesondere zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung sowie zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung
zu auBern. Diese Beteiligung diente dazu, der Kreis- und Hansestadt Korbach die
notwendigen Informationen fur die Festlegung des Detaillierungsgrades der
Umweltprifung bereitzustellen.

Die Ruckmeldungen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ergaben
keine zusatzlichen Anforderungen Uber die bereits im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren  vorliegenden Inhalte hinaus. Somit  konnten  die
Planungsabsichten mit Ausnahme der Erganzung einer Kompensationsmalinahme
ohne weitere Anderungen oder Erganzungen weitergefuhrt werden. Dies zeigt, dass
die bisherige Planung den relevanten umweltrechtlichen Anforderungen entspricht und
keine weiteren Untersuchungen erforderlich sind.

3.4 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und
Ausnahmeregelungen gemall den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu berucksichtigen. Zwar greifen die artenschutzrechtlichen Verbote
grundsatzlich erst beim Vollzug des Bebauungsplans, also bei der konkreten
Umsetzung der baulichen MaBnahmen, und nicht wahrend der planerischen
Vorbereitung durch die Anderung oder Aufstellung von Bauleitplanen. Dennoch ist es
erforderlich, bereits im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen, dass keine
undberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz entstehen.
Bauleitplane, deren Festsetzungen gegen artenschutzrechtliche Vorgaben verstoRen
und somit nicht umsetzbar sind, kénnen ihre staddtebauliche Entwicklungs- und
Ordnungsfunktion nicht erfullen und widersprechen damit § 1 Abs. 3 BauGB. Dieser
Paragraph verlangt, dass Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten und dabei auch die Belange des Umweltschutzes bertcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auf Grundlage bisheriger
Erkenntnisse aus dem Jahr 2017 eine Vorprufung durchgefuhrt. Diese diente dazu,
den damals ermittelten Zustand zu bestatigen oder madgliche Veranderungen
gegenlUber 2017 zu bewerten. Hierfar wurden Vor-Ort-Begehungen durchgefuhrt, bei
denen gezielt nach artenschutzrechtlich relevanten Arten und Lebensrdumen gesucht
wurde. Dabei konnten Erkenntnisse Uber das Artenspektrum und potenzielle
Lebensraume gewonnen werden. Die Vorprufung ergab Hinweise auf Artpotenziale, die
bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden mussen. Die Berucksichtigung des
besonderen Artenschutzes ist ein zentraler Bestandteil der Bauleitplanung, da sie
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sicherstellt, dass keine Konflikte mit geschutzten Arten entstehen und die Planung
rechtssicher umgesetzt werden kann. Durch diese Vorgehensweise wird gewahrleistet,
dass die Planung sowohl den Anforderungen des Artenschutzes als auch den
stadtebaulichen Zielen gerecht wird. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die
Umsetzung des Bebauungsplans rechtlich abgesichert ist und keine Verstolle gegen
artenschutzrechtliche Vorgaben auftreten. Dies tragt dazu bei, eine nachhaltige und
umweltvertragliche Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen.

Reptilienfauna

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde ein mogliches Vorkommen von Reptilien im Plangebiet und der
angrenzenden Bdéschung im Norden bewertet. Bereits im Jahr 2017 wurden
entsprechende Begehungen durchgefuhrt, um die Lebensraumeigenschaften zu
bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen. Dabei wurden gezielt
Sonnenplatze und geeignete Versteckstrukturen kontrolliert, die fur Reptilien von
Bedeutung sind. Insbesondere wurden ausliegende Pappen an der Bdschung des
Schotterplatzes untersucht, da diese haufig als Rickzugsorte und Warmequellen fur
Reptilien dienen kénnen. Damals konnten keine Nachweise fur das Vorkommen von
Reptilien erbracht werden. Im Zuge der aktuellen Vor-Ort-Begehungen wurde der
Zustand der Lebensraume erneut bewertet, um mogliche Veranderungen gegenuber
2017 zu erfassen. Die Untersuchungen ergaben, dass sich die Lebensraumeigen-
schaften seit 2017 nicht verbessert haben. Es wurden weder Beobachtungen noch
Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien wahrgenommen. Die Bdéschung sowie das
Plangebiet weisen weiterhin keine geeigneten Bedingungen fur die Ansiedlung von
Reptilien auf, sodass ein Vorkommen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Aufgrund dieser Ergebnisse wird eine artenschutzrechtliche Prufung
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Da
keine Hinweise auf das Vorkommen geschutzter Reptilienarten vorliegen und die
Lebensraumeigenschaften flur diese Tiergruppe unzureichend sind, bestehen keine
Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Wirbellosenfauna:

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Aufstellung des
Bebauungsplans wurde ein modgliches Vorkommen von Wirbellosen im Plangebiet
bewertet. Bereits im Jahr 2017 wurden entsprechende Begehungen durchgefihrt, um
die Lebensraumeigenschaften zu bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen.
Damals wurde ein Vorkommen des Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus),
Grunader-Weillling (Pieris napi), Tagpfauenauge (Nymphalis io), Kleiner Fuchs
(Nymphatis urticae), Mauerfuchs (Lasiommata megera), Kleines Wiesenvdgelchen
(Coenonympha pamphilus) und GroRBes Ochsenauge (Maniola jurtina) nachgewiesen.
Der durch den Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elferinghduser Weg / Arolser LandstralRe”
ausgeldste Eingriff erfolgt ausschliellilich auf intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.
Lebensraume mit Ubergeordneten Bedeutung fur Wirbellose werden somit nicht
beeintrachtigt. Durch die verpflichtende Dachbegrindung werden habitatver-
bessernde Malnahmen umgesetzt. Aufgrund der Eingriffsflache wird eine
artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur
nicht erforderlich erachtet. Durch die daruber hinaus festgelegten habitatver-
bessernden MalRlnahmen bestehen keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen
Artenschutzes.
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Fledermausfauna

In 2017 konnte mit insgesamt 9 Kontakten in 3 Stunden Kartierzeit nur wenig
Fledermausaktivitat nachgewiesen werden. Aufgrund des unveranderten Zustands der
Flachen sind keine Veradnderungen der Aktivitdten zu erwarten. Alle Gehélz- und
Baumstrukturen bleiben erhalten. Eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird daher fur nicht erforderlich erachtet.
Durch die dartber hinaus festgelegten habitatverbessernden Malknahmen bestehen
keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Avifauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg /
Arolser LandstraBe® wurden naturschutzfachliche Untersuchungen zur Avifauna mit
vier Gelandebegehungen in 2017 durchgefuhrt. Der Schwerpunkt der Erfassung lag
auf sogenannten planungsrelevanten Arten, also Vogelarten mit einem ungunstigen
Erhaltungszustand, die bei den damaligen Entwicklungsabsichten besonders
berucksichtigt werden mussten. Im Untersuchungsgebiet, das auch das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 C/1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle®
abdeckt konnten in 2017 insgesamt 17 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen
bei 14 Arten ein Brutverdacht bestand. Unter diesen Brutvogelarten wiesen funf Arten
gemal der ,Ampelliste” der Staatlichen Vogelschutzwarte Hessen (VSW-FFM 2014)
einen ungunstigen Erhaltungszustand auf. Hierbei handelt es sich um die Feldlerche
(Alauda arvensis), den Haussperling (Passer domesticus), den Feldsperling (passer
montanus), den Bluthanfling (Carduelis cannabina) und die Goldammer (Emberiza
citrinella).

Diese Arten stehen unter besonderem Schutz und erfordern eine sorgfaltige
Berucksichtigung im Rahmen der Planung.

Im Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle” aus dem Jahr
2017 wurde eine gezielte Malknahme zur Férderung der Feldlerche festgesetzt, um
dieser charakteristischen Vogelart der offenen Agrarlandschaft ein geeignetes
Ersatzhabitat anzubieten. Im Rahmen der Planung wurden sogenannte Feldvogel-
fenster vorgesehen, die speziell darauf ausgelegt sind, den Lebensraum der Feldlerche
zu unterstutzen und ihre Brut- und Nahrungssuche zu erleichtern. Die MalRnahme
wurde nachweislich umgesetzt und erfullt ihre Wirkung.

Feldlerchenfenster sind unbewachsene oder nur sparlich bewachsene Bereiche
innerhalb von landwirtschaftlichen Nutzflachen, die den Boden frei zuganglich machen
und damit ideale Bedingungen fur die Feldlerche schaffen. Sie bieten dieser
bodenbritenden Art optimale Brutplatze sowie offene Flachen fur die Nahrungssuche.
Durch die Etablierung dieser Fenster konnte ein attraktives Ersatzhabitat geschaffen
werden, das den Bedurfnissen der Feldlerche entspricht und ihre Umsiedlung im
raumlichen Kontext des Plangebietes fordert.

Die Feldlerche ist eine typische Vogelart der offenen Agrarlandschaft und bevorzugt
weite, unstrukturierte Flachen mit freiem Horizont und niedrigwlchsiger Vegetation.
Vertikale Strukturen wie Geholze, Baumreihen, Einzelbdume oder Gebdude sowie
Strallen und Siedlungen werden von der Feldlerche gemieden. Dieses ausgepragte
Meideverhalten gegenuber solchen Strukturen ist gut dokumentiert und wird als
Schutzmechanismus gegen Pradatoren sowie als Reaktion auf Stérungen durch Larm
und Bewegung interpretiert. Studien zeigen, dass Feldlerchen einen Abstand von
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mindestens 50 bis 150 Metern zu vertikalen Strukturen und Strallen einhalten,
abhangig von deren Gréflle und Auspragung. Das Plangebiet wird durch die im
Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle® ermdglichte neue
Silhouette des Gewerbe- und Industriegebiete sowie durch die angrenzende
BundesstralRe gepragt. Diese Bereiche sind von Geholzstrukturen, Einzelbdaumen und
den betriebsbedingten Wirkungen wie Bewegungen und Schallemissionen
gekennzeichnet. Die Kombination aus vertikalen Strukturen und den Stérungen durch
Verkehrslarm sowie betriebliche Aktivitaten schafft fir die Feldlerche keine geeigneten
Bedingungen als Brut- oder Nahrungshabitat. Aufgrund dieser Gegebenheiten ist mit
hinreichender Wahrscheinlihckeit anzunehmen, dass die Feldlerche das Plangebiet
meidet. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen konnten zudem keine Sichtbeobachten
nachgewiesen werden.

Es wird erwartet, dass die Feldlerche etablierte und attraktivere Standorte im Umfeld
aufsucht, die weniger durch vertikale Strukturen oder anthropogene Einflisse belastet
sind, wie beispielsweise die bereits umgesetzten Malnahmenflachen aus dem
Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser LandstralRe”. Aufgrund der
vorhandenen Stoérungen im Umfeld des Plangebietes und dem fehlenden
Lebensraumpotential wird eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiar nicht erforderlich erachtet. Durch die
darUber hinaus weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden Mallnahmen bestehen
keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Eine Totung oder Schéadigung von Individuen europdischer Vogelarten wie die
Zerstorung aktuell genutzter Fortpflanzungsstatten, insbesondere von Haussperling,
Feldsperling, Bluthadnfling oder Goldammer, lasst sich durch die Begrenzung der
Baufeldvorbereitungen auf den Zeitraum aullerhalb der Fortpflanzungs- und
Aufzuchtszeiten (01.10.-28.02.) wirksam vermeiden. Auch Stérungen wahrend der
Fortpflanzungszeit kdnnen auf diese Weise reduziert werden. Dartber hinaus sind die
vorhandenen Hecken und Geholze am Gebietsrand mit einer Umgrenzung von Flachen
mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Uberlagert, sodass diese Strukturen erhalten und eine angrenzende Neupflanzung
erganzt wird. Hierdurch werden rurderale Flachen mit einem Angebot an Krautern,
Samen und Fridchten als Nahrungsflachen fiur samenfressende Végel geschaffen.
Durch die verpflichtenden MaBnahmen zur Durchgrinung der Gewerbe- und
Industriegebiete sowie der verpflichtenden Begrunung von Dachflachen werden
zusatzlich habitatverbessernde Malknahmen geschaffen.

Da eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf einen Zeitraum aullerhalb der Brut-
und Setzzeiten verbindlich festgesetzt wird und die Geho6lze, Baume und sonstigen
Bepflanzungen nicht eingegriffen wird, wird eine artenschutzrechtliche Prafung nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die
darUber hinaus weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden MaRnahmen bestehen
keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

3.5 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB berutcksichtigt. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes bzw. der Entfernung zu Schutzgebieten kdnnen nachteilige Auswirkungen auf
die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
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(Natura 2000-Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes® mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Natura 2000-Gebiete — FFH-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von 1.850 Metern
6stlich zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Twiste mit Wilde,
Watter und Aar®. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist mit hinreichender
Sicherheit anzunehmen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das 147 Hektar
umfassende FFH-Gebiet zu erwarten sind.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von 3.250
Metern sudlich zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das Naturschutzgebiet
,ochanzenberg bei Korbach®.  Zwischen dem  Schutzgebiet und den
verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich das gesamte Stadtgebiet. Aufgrund
der Lage und der Entfernung zum Plangebiet ist mit hinreichender Sicherheit
anzunehmen, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das 7,0 Hektar umfassende
Naturschutzgebiet zu erwarten sind.

Landschaftsschutzgebiete
Im Umkreis von 5 Kilometern befinden sich keine durch Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesenen Schutzkulissen.

Biotopkatasterflachen, Biotopverbundflachen, gesetzlich geschitzte Biotope
Dem NaturegViewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie sind keine entsprechenden Flachen zu entnehmen.

4 Umweltauswirkungen

Schutzguter Boden und Flache

Im Verlauf der Bauausfuhrung sind Boden und Flache mehreren Wirkungen ausgesetzt,
die sowohl temporéar als auch dauerhaft die nattrlichen Bodenfunktionen beeintrach-
tigen kédnnen. Wahrend der Bauphase kommt es insbesondere durch den Einsatz von
Baustellenfahrzeugen zu Bodenverdichtungen und Erschitterungen, die die physikali-
sche Struktur des Bodens nachteilig beeinflussen. Zusatzlich entstehen durch Erdar-
beiten wie Abgrabungen und Aufschuttungen Verluste 6kologisch wirksamer Boden-
schichten, da Boden groliflachig bewegt und teilweise zwischengelagert wird. Bei un-
gunstigen Witterungsbedingungen besteht ein erhdhtes Risiko fur weitere Verdichtung,
wodurch das Porengeflige und die biologische Durchwurzelbarkeit des Bodens gemin-
dert werden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Flachen durch betriebsbedingte Nutzungen
wie Verkehr und Lagerhaltung zusatzlichen Belastungen, darunter Eintrage durch Rei-
fenabrieb, Bremsmaterial sowie Treib- und Schmierstoffe ausgesetzt, wodurch die che-
mische und biologische Bodenqualitat beeintrachtigt werden kann.

Anlagenbedingt fuhrt die dauerhafte Versiegelung von Flachen zum vollstandigen Ver-
lust der natlrlichen Bodenfunktionen. Dazu z&hlen die Lebensraum-, Filter-, Speicher-
und Pufferfunktionen ebenso wie die regulatorische Fahigkeit des Bodens, Temperatur
und Feuchte auszugleichen sowie organische Stoffe umzusetzen und mineralische
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Nahrstoffe verfugbar zu halten. Auf versiegelten Bereichen ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser ausgeschlossen, wodurch die Neubildung des Grundwassers re-
duziert und der Bodenwasserhaushalt langfristig negativ beeinflusst werden kann.

Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen von Pflanzen und
Tieren durch Emissionen wie Staub, Larm und kunstliches Licht, die Uberwiegend
durch Baumaschinen und den Baustellenbetrieb verursacht werden. Zusatzlich werden
Flachen als Lebensraum durch die Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Boden-
mieten sowie durch Erdarbeiten beansprucht und damit bestehende Vegetationsbe-
stande entfernt oder beschadigt. Die Mobilisierung und Eintrage von Schadstoffen aus
Baustellenfahrzeugen, insbesondere Treibstoffe und Schmiermittel, kénnen zudem
dkologische Funktionen des Bodens und die Entwicklungssituation der Flora veran-
dern.

Aufgrund der vorherrschenden intensiven ackerbaulichen Nutzung prasentieren sich
die untersuchten Flachen als homogen strukturiert und weisen eine geringe Biodiver-
sitat auf. Die Monotonie der Nutzungsweise sowie der regelmaliige Einsatz von Dlnge -
und Pflanzenschutzmitteln fuhren zu einem Defizit naturschutzfachlich wertvoller
Strukturen und einer verarmten Flora und Fauna, wie dies fur intensiv genutzte Agrar-
landschaften typischerweise zu beobachten ist.

Im Betrieb kénnen zusatzliche Belastungen fur die Fauna und Flora durch Licht- und
Larmemissionen entstehen, die insbesondere nachtaktive und lichtempfindliche Tier-
arten beeintrachtigen. Dazu zahlen beispielsweise Insekten und Fledermause, deren
Aktivitat und Lebensraumstruktur durch kinstliche Beleuchtung und Stérung nachhal-
tig verandert werden kann. Erganzend sind stoffliche Emissionen wie Abgase sowie
Eintrage durch Betriebsmittel zu berldcksichtigen, die eine Verschlechterung der Bo-
denqualitat und indirekt auch eine Hemmung des Pflanzenwachstums bewirken kén-
nen.

Durch die anlagenbedingte Versiegelung von Flachen entstehen weitere Verluste na-
turlicher Lebensraume, was zu einer verringerten ¢kologischen Funktionsfahigkeit der
Flachen und einer intensiven Beeintrachtigung des Wasserhaushalts fuhrt. Versiegelte
Flachen verhindern die Versickerung von Niederschlagswasser, was speziell fur feuch-
tigkeitsabhangige Pflanzenarten nachteilig ist.

Schutzgut Wasser

Im Zuge der Bauausfuhrung kann es infolge des Einsatzes von Baustellenfahrzeugen
zu Bodenverdichtungen und mechanischen Erschitterungen kommen, die die naturli-
che Versickerungsfahigkeit des Bodens einschranken und einen erhdhten Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser verursachen. Temporare Lagerungen, Abgra-
bungen und Aufschittungen fuhren zu einer Veranderung der Bodenporenstruktur und
beeintrachtigen die Speicher- und Filterfunktionen des Bodens. Bei sachgemaler
Handhabung von Betriebs-, Bau- und Schmierstoffen ist nicht mit einer relevanten
Verschmutzung des Grundwassers zu rechnen; unsachgemale Anwendungen kdénnten
jedoch lokal ein Gefahrdungspotenzial darstellen.

Wahrend des Betriebs entstehen zusatzliche Risiken fur die Wasserqualitat durch stoff-
liche Eintrage wie Streusalz, Reifen- und Bremsabrieb sowie austretende Betriebs-
stoffe, die auf befestigten und versiegelten Flachen in das Entwasserungssystem ge-
langen kénnen. Die anlagenbedingte Versiegelung von Grundstucksflachen vermindert
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die natlrliche Infiltration und damit die Grundwasserneubildungsrate, was eine dauer-
hafte Verschiebung des natirlichen Wasserhaushalts bewirkt. Damit einhergehend ge-
hen mit der Versiegelung samtliche wichtigen Bodenfunktionen — insbesondere die
Wasser- und Nahrstoffspeicherung, Filter- und Pufferleistung — verloren.

Die dauerhafte Veranderung der Flache durch bauliche Anlagen beglnstigt einen er-
hohten Oberflachenabfluss sowie eine Belastung des Entwasserungssystems. DarUber
hinaus besteht bei unsachgemalen Bauausfihrungen oder bei Leckagen in den Ab-
wassersystemen ein erhdhtes Risiko fur eine Beeintrachtigung des Grundwassers. Das
Vorhaben erfordert daher eine konsequente Umsetzung von Malknahmen zur Minimie-
rung von Eintragen und zur Sicherstellung eines ordnungsgemallen Umgangs mit was-
sergefahrdenden Stoffen in Ubereinstimmung mit den relevanten wasserrechtlichen
Vorschriften, um den Schutz des Wassers als natlrliches Gut sicherzustellen

Schutzgiter Luft und Klima

Wahrend der Bauphase entstehen durch den Betrieb von Baumaschinen und Trans-
portfahrzeugen Luftschadstoffe wie Stickoxide, Feinstaub (PM10/PM2,5), Schwefeldi-
oxid und Kohlendioxid, die die lokale Luftqualitat beeintrachtigen und zur Belastung
des Klimas beitragen. Zusatzliche Staubentwicklung entsteht durch Erdarbeiten, Auf-
schuttungen sowie den Betrieb auf unbefestigten Flachen. Der dabei entstehende
Energieverbrauch fuhrt zur Freisetzung von Treibhausgasen mit negativen Auswirkun-
gen auf das regionale und globale Klima.

Im laufenden Betrieb kdbnnen weitere Emissionen, insbesondere durch Abgase aus Hei-
zungsanlagen, Klimaanlagen und erhdhtem Verkehrsaufkommen, eine Verschlechte-
rung der Luftqualitat bewirken und die CO,-Belastung erhéhen. Diese verkehrsbeding-
ten Emissionen verstarken sowohl die Luftverschmutzung als auch den Klimawandel.

Durch die dauerhafte Versiegelung von Flachen im Zuge der Errichtung von Gebé&uden,
StralBen und weiteren Infrastrukturen gehen wesentliche Funktionen der natlrlichen
Vegetation verloren, wie die Bindung von Schadstoffen und die CO,-Aufnahme. Gleich-
zeitig entfallt die Moglichkeit zur naturlichen Verdunstungskuhlung, wodurch sich die
Umgebungstemperaturen ernéhen und das lokale Mikroklima verandert wird. Versie-
gelte Flachen bewirken eine starkere Aufheizung und reduzieren die Luftzirkulation,
wodurch sich thermische Belastungen verstarken und die Luftqualitat weiter sinkt. Die
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Siedlungs- und Verkehrsflachen ver-
schlechtert zudem die Fahigkeit des Gebiets, Schadstoffe aus der Umgebungsluft zu
filtern.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Wahrend der Bauphase sind erhebliche, Uberwiegend temporare Veradnderungen im
Landschaftsbild zu erwarten. Der Einsatz von Baumaschinen, Baustellenfahrzeugen
und Baustelleneinrichtungen verursacht Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen, die
die akustische und visuelle Qualitat der landschaftlichen Umgebung beeintrachtigen.
Durch Erdbewegungen, Abgrabungen und technische Aufbauten werden die naturliche
Topografie und gewachsene Landschaftsstrukturen gestért. Durch die Flacheninan-
spruchnahme werden bestehende landschaftspragende Elemente teilweise beseitigt,
was das asthetische Erscheinungsbild nachhaltig verandert.

Betriebsbedingte Einflusse entstehen insbesondere durch Verkehrslarm, kunstliche
Beleuchtungen und die Errichtung von Werbeanlagen, welche in landlichen oder na-
turnahen Gebieten als Fremdelemente wahrgenommen und als stérend empfunden
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werden kénnen. Die Erhdhung der Verkehrs- und Betriebsintensitat fuhrt zu einer
nachhaltigen Steigerung des Larmpegels, wodurch die Erholungsfunktion der Land-
schaft gemindert und die ruhige Nutzung des Umfelds beeintrachtigt wird.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen im Zuge der Errichtung von baulichen Anla-
gen, Strallen und Verkehrsflachen stellt eine tiefgreifende Veranderung der Land-
schaftsstruktur dar. Hierdurch gehen naturraumliche und landschaftsasthetische Qua-
litaten verloren, das Landschaftsbild wird fragmentiert und die Verstandlichkeit der
nattrlichen Raumgliederung reduziert. Insbesondere vor dem Hintergrund einer be-
reits bestehenden Vorbelastung durch vorhandene Bundesstralen und gewerbliche
Nutzungen ist das Landschaftsbild im relevanten Plangebiet zusatzlich beeintrachtigt
und zerschnitten. Die genannten Veranderungen unterstreichen die Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit von Eingriffen in das Schutzgut Landschaft und die Notwendigkeit, ent-
sprechende ausgleichende und gestalterische MaRnahmen zum Schutz und zur Ent-
wicklung des Landschaftsbildes zu berltcksichtigen.

Schutzgiuter Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Bauphase treten temporare Belastungen fur den Menschen und seine
Gesundheit auf, die auf den Einsatz von Baustellenfahrzeugen, Maschinen und tempo-
raren Anlagen zurtckzufthren sind. Es kommt zu erhéhten Emissionen von Staub-,
Larm- und Licht, welche die Wohn- und Erholungsqualitat der Anwohner im Umfeld
beeintrachtigen kédnnen. Zusatzlich entstehen Erschitterungen durch Baumafllnahmen,
die das subjektive Wohlbefinden der Bevdlkerung beeinflussen. Im Baustellenbereich
besteht ein erndhtes Unfallrisiko.

Im spateren Betrieb sind mit einer Zunahme des Verkehrs und einer dauerhaften Stei-
gerung der Larmemissionen zu rechnen. Weiterhin kénnen Lichtemissionen und stoff-
liche Eintrage (wie Abgase oder Staub) die Umwelt- und Lebensqualitat der angren-
zenden Wohnbereiche beeintrachtigen.

Anlagenbedingt fuhrt die Errichtung eines Gewerbe- und Industriegebietes zu einer
dauerhaften Umwandlung und Versiegelung von Flachen, was nicht nur die lokale Flora
und Fauna beeinflusst, sondern auch zu einer Neubewertung der landschaftlichen und
kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet und dessen Umgebung fuhrt. Die Zer-
schneidung bestehender Strukturen kann Funktionszusammenhange und Naherho-
lungsqualitaten dauerhaft beeintrachtigen. Die Summe dieser Auswirkungen macht die
Notwendigkeit einer planerischen Berucksichtigung und Umsetzung geeigneter Min-
derungsmalRnahmen zum Schutz des Menschen, seiner Gesundheit und seiner Lebens-
qualitat deutlich.

4.1  VermeidungsmalRnahmen

Inanspruchnahme von bereits versiegelten und vorgepragten Flachen

Die fur die Nachverdichtung vorgesehenen Flachen weisen bereits eine bauliche Pra-
gung und einen vorhandenen Grad an Flachenversiegelung auf. Durch die Erweiterung
der Uberbaubaren Grundstucksflache wird die zuséatzliche Inanspruchnahme bislang
unversiegelter AulBenbereichsflachen vermieden. Damit unterstutzt das Vorhaben die
flacheneffiziente Nutzung bestehender Bauflachen und entspricht den raumordnungs-
und naturschutzrechtlichen Zielsetzungen einer nachhaltigen Innenentwicklung.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Schutzgebiete oder ge-
schitzte Biotope, auf Flachen mit geringem 6kologischem Wert
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Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Schutzgebiet oder geschutzte
Biotope gelenkt, um die negativen Auswirkungen auf besonders wertvolle und schut-
zenswerte Landschaftsbestandteile zu vermeiden. Hierdurch sollen nachteilige Aus-
wirkungen auf die Biodiversitat vermieden werden.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne besondere Ge-
landemerkmale

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Landschaftsstrukturen ohne besondere Gelan-
demerkmale gelenkt, um nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermei-
den. Ein Geladnde ohne besondere Gelandemerkmale bedarf darUber hinaus keinen
erhohten Aufwand bei der Erschlielfung.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen Wert far ge-
schiitzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne besonderen Wert fir geschutzte
und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler gelenkt, um Denkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf B6den mit geringerem Funktionserfullungs-
grad

Die Flacheninanspruchnahme wird auf B6den mit geringem Erfullungsgrad gelenkt, um
hochwertige Bdéden zu schiutzen und wertvolle Bodenfunktionen zu erhalten. Durch die
Konzentration der Flacheninanspruchnahme auf Bdden mit geringem Erfullungsgrad
werden wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen geschont, die fur die Produktion von
Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen unverzichtbar sind.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische
Ausgleichsfunktion

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische Aus-
gleichsfunktion gelenkt, um Malnahmen der Klimaanpassung sicherzustellen und
nachteilige Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden (Vermeidung von Warmein-
seln).

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Gberpragte Flachen

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen gelenkt, deren Umgebung bereits tech-
nisch Uberpragt ist, um den Flachenverbrauch zu reduzieren und die vorhandenen Inf-
rastrukturen der bereits erschlossenen Gebiete nutzen zu kdnnen. Durch die beste-
hende Landschaftsbildbeeintrachtigung in der unmittelbaren Umgebung werden neue
Beeintrachtigungen an anderer Stelle vermieden.

Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an be-
stehende Verkehrsflachen

Die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an
bestehende klassifizierte Straen erfolgt, um eine effiziente Nutzung bestehender Inf-
rastrukturen zu ermoglichen. Durch die Anbindung kénnen bereits vorhandene Infra-
struktur wie Stralen, Wasser- und Stromleitungen sowie 6ffentliche Einrichtungen ge-
nutzt werden. Dies reduziert die Kosten fur Neubauten und vermeidet den zuséatzlichen
Flachenverbrauch. Die Konzentration auf arrondierende Flachen vermeidet eine Zer-
siedelung. Durch die Bindelung des Siedlungsraums bleibt die Landschaft geschutzt.
Durch den direkten Anschluss an die Landesstralle werden zusatzliche Verkehre und
somit auch Larm fur Anwohner in benachbarten Wohngebieten vermieden.
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Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Fldchen ohne Funktion als Verbindungskor-
ridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen, stattdessen Arrondierung des
Stadtrandes

Durch die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf weniger sensible Bereiche wird
der Lebensraumverbund bzw. 6kologische Netzwerke erhalten. Dies entspricht den
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und des Raumordnungsgesetzes zur Erhal-
tung eines wirksamen Freiraumverbundsystems

Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewdasserrandstreifens als MaBRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die MaBnahme soll potenzielle negative Auswirkungen auf das FlieRgewdasser bereits
im Vorfeld verhindern. Der Randstreifen schutzt das Gewdasser vor einer Bebauung,
reduziert Bodenerosion und Sedimenteintrage und erhalt die natlrliche Ufervegeta-
tion, die als Lebensraum fur zahlreiche Arten dient. Zudem bewahrt er wichtige Bo-
denfunktionen und minimiert Stérungen der Tierwelt. Durch diese Pufferzone werden
die 6kologischen Funktionen des FlieBgewdassers langfristig gesichert, Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vermieden und die Biodiversitat gefordert.

Erhaltung von Baumen, Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen

Die Erhaltung von Geholzen verhindert Lebensraumverluste fur Vogelarten wie Blut-
hanfling und Goldammer, die diese Strukturen als Nistplatze und Ruckzugsorte nutzen.
Sie schitzt die Biodiversitat und vermeidet Eingriffe in wichtige 6kologische Funktio-
nen. Darldber hinaus wird durch den Erhalt der vorhandenen Strukturen die Einbindung
in das Landschaftsbild geférdert.

Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

Die MaRnahme soll potenzielle Schaden am Boden bereits wahrend der Planung und
Bauausfuhrung verhindern. Durch die fachkundige Begleitung werden MalRnahmen
zum Schutz des Bodens wie die Verhinderung von Verdichtungen, das Einhalten von
bodenschonenden Baupraktiken und die Sicherstellung einer ordnungsgemalien Re-
kultivierung umgesetzt. Dies minimiert irreversible Schaden an Bodenfunktionen wie
Wasseraufnahme, Nahrstoffspeicherung und Lebensraum fur Bodenorganismen. Die
bodenkundliche Baubegleitung tragt somit dazu bei, die naturlichen Bodenfunktionen
zu erhalten und Umweltauswirkungen frahzeitig zu vermeiden.

Festlegung von Zeitrdumen zur Baufeldfreimachung aullerhalb der gesetzlichen Brut-
und Setzzeiten

Durch die zeitliche Einschrankung wird sichergestellt, dass keine Brutstatten zerstort,
Jungtiere gefahrdet oder Tiere in ihrer naturlichen Entwicklung beeintrachtigt werden.
Die MaBnahme schutzt somit die Tierwelt vor vermeidbaren Eingriffen und tragt dazu
bei, gesetzliche Vorgaben des Artenschutzes einzuhalten und die Biodiversitat zu be-
wahren

Verwendung von Vogelschutzfolien
Vogelschutzfolien machen Glasflachen far Végel sichtbar, indem sie optische Markie-
rungen oder Muster enthalten, die von den Tieren wahrgenommen werden koénnen.
Diese Folien reduzieren die Gefahr von Kollisionen erheblich und tragen somit zum
Schutz der Vogelpopulationen bei.
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4.2 Minderungsmallnahmen

Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlicksflache

Durch die Begrenzung der Malizahl zur Steuerung der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che (Grundflachenzahl) wird der Anteil der bebauten oder versiegelten Fladchen auf
einem Grundstick eingeschrankt. Dies minimiert die negativen Auswirkungen auf das
naturliche Bodentkosystem, wie beispielsweise die Beeintrachtigung der Wasserauf-
nahmefahigkeit. Eine geringere Versiegelung ermoéglicht eine naturliche Versickerung
von Regenwasser, was Uberschwemmungen reduziert und grundsatzlich das Grund-
wasser auffullt. Dies ist besonders wichtig fur den Schutz naturlicher Wasserressour-
cen und die Vermeidung von Hochwasserrisiken. Die Begrenzung der Grundflachen-
zahl sorgt daflr, dass ausreichend unbebaute Flachen fir Grunanlagen oder andere
naturnahe Nutzungen erhalten bleiben. Dies tragt zur Erhaltung von Lebensraumen fur
Tiere bei. Die Begrenzung verhindert eine UbermafRige Bebauungsdichte, wodurch
ausreichende Abstande zwischen Gebduden sowie Belichtung, Beluftung und Pri-
vatsphare gewahrleistet werden. Dies steigert die Lebensqualitat fur Bewohner.

Vorgaben zur Begrunung nicht iUberbaubarer Grundstucksflachen

Die Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen stellt eine wichtige Minde-
rungsmallnahme dar, da begrinte Flachen den Wasserhaushalt verbessern, indem sie
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhthen, die Versickerung fordern und den
Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen reduzieren. Gleichzeitig tragen sie zur
Regulierung des Klimas bei, da sie durch Verdunstung und geringere Aufheizung der
Flachen die sommerliche Hitzeentwicklung mindern und die nachtliche Abkuhlung be-
gunstigen. Daruber hinaus bieten solche Flachen wertvolle Lebensraume fir Insekten,
Vogel und andere Tiere und fordern so die biologische Vielfalt. Die Grianflachen unter-
stutzen die Grundwasserneubildung, indem sie das Versickern von Regenwasser er-
maoglichen und so zur Anreicherung des Grundwasserspiegels beitragen. Begrinte
Flachen verbessern die Luftqualitat, da Pflanzen Schadstoffe aus der Luft filtern und
Sauerstoff produzieren. Gleichzeitig wirken sie als naturlicher Erosionsschutz, da die
Wurzeln der Pflanzen den Boden stabilisieren und ihn vor Abtragung durch Starkregen
schitzen.

Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundsticksgrélie

Das Anpflanzungsgebot fir Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch
wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume fur Insekten und Végel bie-
tet. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strau-
chern soll die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturext-
reme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und Schadstoffe ausge-
kammt werden und der Wasserabfluss zeitverzdégert wird. Durch eine geringere Ver-
dunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Tempera-
turverhéaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll
die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die
strukturbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes berei-
chern und die Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur
Gestaltung und Qualitat des Umfeldes beitragen.

Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

Die Verwendung einer auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmten Auswahl
einheimischer Arten stellt eine Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgru-
nung des Raumes mit einem Gerudst naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensraume
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fur eine grolle Anzahl heimischer Tierarten bietet, dar. Die Verwendung standortge-
rechter einheimischer Arten reduziert dartUber hinaus den Pflegeaufwand. Pflanzen
kénnen sich optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fur die
heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Arten der
langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Bestimmung von PflanzgréRen bei Jungbaumen

Entsprechende Pflanzgrollen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwick-
lung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen flar eine attraktive Begru-
nung des Baugebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gro-
Beren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstdérung auftreten. Die
Festsetzung soll die Entwicklung des klimatisch wirksamen Grunvolumens bereits
kurz- bis mittelfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine at-
traktive Durchgrinung/Eingrinung des Baugebietes ermoglichen.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Die ortstypische Gestaltung von baulichen Anlagen berlUcksichtigt die gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen, sodass die Auswirkungen auf das bestehende Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

Herkémmliche Beleuchtung, insbesondere solche mit hohem Blau- und UV-Anteil,
lockt Insekten stark an und stort ihren natarlichen Lebensrhythmus. Dies fuhrt zu Er-
schopfung, Desorientierung und erhéhter Sterblichkeit der Insekten, was wiederum
das 6kologische Gleichgewicht beeintrachtigt. Insektenschonende Leuchtmittel, wie
bestimmte LED-Leuchten mit warmweillem Licht und geringem Blauanteil, haben eine
deutlich geringere Anlockwirkung auf Insekten. Sie emittieren kein UV-Licht und kén-
nen so gestaltet werden, dass sie weniger storend auf nachtaktive Arten wirken. Durch
die Verwendung von Licht mit mehr Rotanteilen und einer Farbtemperatur bis 2700K
wird die Beeintrachtigung von Insekten minimiert. Zusatzlich zur Wahl geeigneter
Leuchtmittel tragen auch die richtige Ausrichtung der Leuchten (nach unten gerich-
tet), die Verwendung von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren sowie eine insge-
samt sparsamere Beleuchtung zur Schonung der Insektenpopulationen bei. Die Mal3-
nahmen helfen nicht nur den Insekten, sondern reduzieren auch die Lichtverschmut-
zung, was sich positiv auf andere Tierarten und den Menschen auswirkt.

Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflaichen mit Rank- und
Kletterpflanzen

Die Begrunung von Fassaden fensterloser Abschnitte wird getroffen, um eine wir-
kungsvolle Mallnahme zur gestalterischen Aufwertung von Aullenfassaden mit einem
hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassadenelemente zu erzielen. Der fest-
gesetzte Pflanzabstand soll sicherstellen, dass sich bereits nach kurzer Zeit die Ent-
wicklung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Grunstrukturen einstellt. Die Begru-
nung geeigneter Bauteile soll gestalterisch wirkungsvolles Granvolumen schaffen und
einen Beitrag zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld schaffen.

Gestaltung der Stadtrandeingrinung zur Eingliederung der Flache in das Landschafts-
bild

Durch die Anpflanzung von Strauchern und anderen Vegetationselementen an den
Ubergangsbereichen zwischen bebauten Gebieten und der freien Landschaft wird eine
Pufferzone geschaffen, die das Landschaftsbild harmonisiert und den Ubergang von
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urbanen zu naturlichen Raumen optisch und funktional verbessert. Gleichzeitig tragt
sie zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat bei, indem sie Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere schafft und Biotopverblinde starkt.

Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird das Orts- und Landschaftsbild
geschitzt und verhindert, dass die Silhouette des Baugebietes die der natlrlichen
Umgebung durch Ubermaflig hohe Bauwerke negativ beeinflusst. Dies tragt zur Wah-
rung des asthetischen Charakters der Umgebung bei und férdert eine harmonische
Integration neuer Bauvorhaben in bestehende Strukturen.

Festlegung, dass Dachflachen verbindlich fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energien zu nutzen sind

Durch die Festlegung wird eine optimale Flachennutzung angestrebt, indem bereits
vorhandene bauliche Strukturen fir die Energieproduktion genutzt werden, ohne zu-
satzliche naturliche Flachen in Anspruch zu nehmen. Dies tragt wesentlich zum Schutz
unbebauter Areale bei, die fur den Erhalt der Biodiversitat von groRer Bedeutung sind.
DarUber hinaus vermeidet die Installation von Solaranlagen auf Dachern direkte Ein-
griffe in naturliche Lebensraume, wie sie bei der Errichtung von Freiflachenanlagen oft
unvermeidbar sind. Die dezentrale Stromerzeugung in unmittelbarer Nahe zum Ver-
braucher reduziert zudem den Bedarf an zusatzlicher Infrastruktur fur die Energie-
Ubertragung, was weitere Einschnitte in die Landschaft minimiert.

Begrunung der Dachflachen von baulichen Anlagen
Die extensive Begrinung von Dachflachen reduziert die Folgen der
Flachenversiegelung, indem sie Lebensrdaume schafft, CO, bindet, Regenwasser
speichert und das Mikroklima verbessert. Sie wirkt mindernd auf Umweltbelastungen
wie Luftverschmutzung und Temperaturerhdhungen.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Kreis- und Hansestadt Korbach sind die gewerblichen Bauflachen tUberwiegend
im Norden des Stadtgebietes zwischen der ,Arolser Landstralle® und der ,Briloner
LandstraRe” angesiedelt. In den vergangenen Jahren wurden die verfugbaren Flachen
in diesem Bereich nahezu vollstdndig in Anspruch genommen, mit Ausnahme eines
kleineren Teilbereichs zwischen der Umgehungsstralle B 251 und der ,Briloner Land-
stralle®. Fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen stehen keine Alternativen zur
Verfugung, da die ortlichen Gegebenheiten und die Entwicklung des ansé&ssigen Un-
ternehmens eine andere Standortwahl ausschlieflen.

Das ortsanséassige Unternehmen hat seinen Betriebsstandort im Jahr 2007 erweitert
und im Jahr 2021 den Hauptsitz von Diemelsee-Flechtdorf nach Korbach verlegt. Der
Betrieb hat sich seitdem erfolgreich entwickelt, und der Standort in Korbach hat sich
als wirtschaftlich tragfahig und strategisch ginstig etabliert. Um dieser positiven Ent-
wicklung Rechnung zu tragen, plant das Unternehmen eine weitere Erweiterung und
Nachverdichtung seines Betriebs in Korbach. Die durch den Bebauungsplan Nr. 35 B/1
planungsrechtlich gesicherten Flachen 6stlich des ,Elfringhduser Weges*” haben bis-
lang fur die kurzfristige Entwicklung des Unternehmens ausgereicht. Um jedoch lang-
fristig Planungssicherheit zu gewahrleisten und mittelfristige Erweiterungsperspekti-
ven zu schaffen, wurden durch den Bebauungsplan entsprechende Flachen gesichert.
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Diese Planung ermdéglicht dem Unternehmen, notwendige Investitionen am Standort
vorzunehmen und seine wirtschaftliche Zukunft zu sichern.

Die verbleibenden Erweiterungsflachen befinden sich 6stlich der bereits genutzten
Grundstucke und sind bereits in das Eigentum des Unternehmens Ubergegangen. Die
geplante Erweiterung soll dazu beitragen, die Innovationskraft in der Planungsregion
Nordhessen zu starken und die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens weiter aus-
zubauen. Angesichts der Eigentumsverhaltnisse sowie des Fehlens weiterer geeigne-
ter Vorranggebiete fur Industrie- und Gewerbeflachen ergibt sich, dass keine Alterna-
tiven zur Nutzung dieser Fldchen bestehen.

Daher ist es erforderlich, die verfahrensgegenstandlichen Flachen bauplanungsrecht-
lich zu sichern, um die geplante Erweiterung des Betriebs zu ermoéglichen und gleich-
zeitig die wirtschaftliche Entwicklung der Region zu férdern. Die Sicherung dieser Fla-
chen tragt dazu bei, die Standortattraktivitat von Korbach fur Unternehmen zu erhalten
und langfristig Arbeitsplatze sowie wirtschaftliches Wachstum in der Region zu unter-
stutzen.

5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplans sind vielfaltige soziale Auswirkungen auf die
Stadt Korbach und die Region Nordhessen zu erwarten. Durch die Nachverdichtung
und Erweiterung des ansassigen Unternehmens, insbesondere mit dem Bau eines
Schulungs- und Besucherzentrums, werden nicht nur neue Arbeitsplatze geschaffen,
sondern auch bestehende gesichert. Dies starkt die wirtschaftliche Basis des Unter-
nehmens und fordert die Innovationskraft, was wiederum positive Effekte auf die Be-
schaftigungslage in der Region hat. Die geplanten Gebaude bieten Raume fur Schu-
lungen, Besprechungen und Ausstellungen. Dies verbessert die Qualifizierung der
spateren Nutzer und Arbeitskrafte und tragt zur sozialen Integration bei, da insbeson-
dere junge Menschen und Fachkrafte vor Ort gehalten werden kénnen.

Die gezielte Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten erhéht die Attraktivitat
des Standorts fur Unternehmen und Fachkrafte. Die Erweiterung kann als Signal fur
weitere Investitionen dienen und die Wettbewerbsfahigkeit der Region langfristig star-
ken. Gleichzeitig kann durch die bessere Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr, etwa durch die Prufung einer zusatzlichen Haltestelle, die Erreichbarkeit des
Gebiets verbessert werden. Dies erleichtert insbesondere sozial schwacheren Grup-
pen den Zugang.

Ein weiterer sozialer Aspekt ist der Interessenausgleich zwischen Wirtschaft und Land-
wirtschaft. Da fur die Erweiterung landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen
werden, erfolgt ein Flachentausch, bei dem gleichwertige Béden zur Verfigung gestellt
werden. So werden soziale Harten fur betroffene Landwirte vermieden und ihre Exis-
tenzgrundlagen geschutzt. Die Planung sieht zudem vor, dass die bauliche Entwick-
lung sozialgerecht und dem Wohl der Allgemeinheit entsprechend erfolgt. Ziel ist es,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
im Planverfahren werden demokratische Teilhabe und Transparenz geférdert.
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Okologische MaRnahmen wie Dachbegrinung, Pflanzgebote und Artenschutzauflagen
verbessern das Wohn- und Arbeitsumfeld, féordern die Biodiversitat und wirken sich
positiv auf Gesundheit und Lebensqualitat der Bevdlkerung aus. Insgesamt tragt der
Vollzug des Plans zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung bei, die wirt-
schaftliche, soziale und 6kologische Belange in Einklang bringt.

5.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Zunachst wird durch die Umwidmung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen in
Gewerbe- und Industriegebiete die stadtebauliche Entwicklung gezielt gesteuert und
geordnet. Dies schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung
eines ortsansassigen Unternehmens, einschlielllich des Baus eines Schulungs- und
Besucherzentrums sowie weiterer betrieblicher Einrichtungen. Die Mallnahme tragt
dazu bei, die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt zu férdern, indem sie die Ansied-
lung und das Wachstum von Unternehmen erméglicht und Arbeitsplatze sichert.

Stadtplanerisch bedeutet dies eine Arrondierung und Erweiterung des bestehenden
gewerblichen Schwerpunkts im Norden der Stadt. Die neuen Baugebiete werden so
ausgewiesen, dass sie an bestehende Gewerbe- und Industrieflachen anschliellen und
eine klare Abgrenzung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen schaffen.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen, Gebaudehdhen und Nutzungsarten wird eine
geordnete bauliche Entwicklung sichergestellt. Gleichzeitig wird durch Begrenzungen
fur Einzelhandelsnutzungen der Schutz des innerstadtischen Einzelhandelszentrums
gewahrleistet, um unerwinschte Entwicklungen am Stadtrand zu vermeiden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets ist bereits durch bestehende Strallen und
die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr gesichert. Die Moglichkeit zur Errich-
tung einer zusatzlichen Bushaltestelle wird parallel zum Bauleitplanverfahren gepruft,
um die Erreichbarkeit weiter zu verbessern. Die technische ErschlieBung — etwa Strom,
Wasser, Abwasser — ist durch die Nahe zur bestehenden Infrastruktur effizient moglich,
was den Flachenverbrauch minimiert und einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden fordert. Die Versorgungsleitungen werden aus stadtebaulichen Grinden unter-
irdisch gefuhrt, um das Landschaftsbild zu schonen und die Stéranfalligkeit zu verrin-
gern.

Ein weiterer stadtplanerischer Aspekt ist die Integration von Mallnahmen zum Klima -
und Umweltschutz. Verbindliche Vorgaben zur Dachbegrinung, zur Pflanzung von
Baumen und Hecken sowie zur Begrenzung der Fassaden- und Werbegestaltung sor-
gen fur eine 6kologische und gestalterische Aufwertung des Gebiets. Die Flachenver-
siegelung wird durch RegenruckhaltemaBnahmen und extensive Begrinung abgemil-
dert, was dem Hochwasser- und Bodenschutz dient. Zudem werden Schutzstreifen
entlang von Gewassern festgesetzt, um deren 6kologische Funktion zu erhalten.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Vorrangflachen wird durch einen Flachen-
tausch kompensiert, sodass fur die Landwirtschaft gleichwertige Bdden zur Verfigung
stehen. Diese Vorgehensweise entspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen Flachen-
nutzung und berucksichtigt sowohl die Interessen der Wirtschaft als auch den Schutz
der naturlichen Lebensgrundlagen.

Insgesamt schafft der Bebauungsplan einen verbindlichen Rahmen fur eine nachhal-
tige, geordnete und 6kologisch vertragliche Stadtentwicklung. Er starkt die wirtschaft-
liche Basis Korbachs, sichert Arbeitsplatze, schitzt das Stadtbild und integriert
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MalBnahmen zum Umwelt- und Klimaschutz, ohne die Belange der Landwirtschaft au-
Ber Acht zu lassen.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Es wird die Versorgung der neuen Gewerbe- und Industrieflachen mit Elektrizitat,
Trink- und Loschwasser sowie Telekommunikation durch den bereits bestehenden An-
schluss an die jeweiligen Netze und Versorgungstrager sichergestellt. Die technische
Erschlielfung ist somit ohne gréRere zusatzliche Investitionen moglich, da die notwen-
digen Leitungen und Netze in den angrenzenden Bereichen bereits vorhanden sind.
Um eine einheitliche und stadtebaulich vertragliche Gestaltung zu gewahrleisten, ist
festgelegt, dass alle Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden. Dies minimiert
sowohl die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als auch die Stéranfalligkeit der
Infrastruktur.

Im Bereich der Abwasserentsorgung wird das Schmutzwasser aus dem Gewerbe- und
Industriegebiet in die bestehende Trennkanalisation eingeleitet und der zentralen Klar-
anlage zugefthrt. FUr das Regenwasser ist eine Ruckhaltung auf den Grundstlcken
vorgesehen, bevor es in den Vorfluter abgeleitet wird. Diese Malknahmen dienen der
Regulierung der Abflussmengen und dem vorbeugenden Hochwasserschutz. Zusatz-
lich ist eine extensive Dachbegrinung verpflichtend, um das Niederschlagswasser
zwischenzuspeichern und zeitverzodgert abzuflihren, was insbesondere bei Starkrege-
nereignissen die Kanalisation entlastet. Die Dachflache kann dartber hinaus — sofern
technisch erforderlich — mit Speichermatten zur Zwischenspeicherung des anfallenden
Niederschlagswassers versehen werden.

Da sich das Plangebiet innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der Zone Ill A befin-
det, gelten erhdhte Anforderungen an den Grundwasserschutz. Es sind spezielle bau-
liche und technische Vorkehrungen zu treffen, um eine Verunreinigung des Grundwas-
sers auszuschlieBen. Dazu zahlen unter anderem die versickerungsfreie Ableitung des
Regenwassers von Parkplatzen und Dachflachen sowie der Einbau von Abscheideein-
richtungen vor der Einleitung in den Vorfluter.

DarUber hinaus sind Mallnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen. Auf
den Dachflachen von Neubauten midssen mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmo-
dulen oder Solarwarmekollektoren ausgestattet werden. Dies tragt zur Entlastung der
Netzinfrastruktur bei und fordert eine nachhaltige Energieversorgung im Plangebiet.

Insgesamt fuhrt der Vollzug des Plans zu einer gezielten Erweiterung und Modernisie-
rung der technischen Infrastruktur, wobei bestehende Ressourcen effizient genutzt
und 6kologische sowie sicherheitstechnische Anforderungen umfassend berucksich-
tigt werden.

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Der Vollzug des Bebauungsplans wird voraussichtlich mehrere Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur der Stadt Korbach haben. Durch die geplante Erweiterung des
ansassigen Unternehmens, insbesondere mit dem Bau eines Schulungs- und Besu-
cherzentrums, entstehen neue Raume fur Schulungen, Besprechungen, Ausstellungen
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und Veranstaltungen. Diese Angebote kénnen die lokale Bildungslandschaft berei-
chern, indem sie zuséatzliche Mdéglichkeiten fur Aus- und Weiterbildung schaffen und
damit die Qualifikation der Arbeitskrafte in der Region starken.

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze und die Sicherung bestehender Beschaftigungs-
moglichkeiten wirken sich positiv auf die soziale Stabilitat und den Wohlstand der Be-
volkerung aus. Mit der Starkung des Standorts und der Investitionskraft des Unter-
nehmens wird die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt insgesamt geférdert, was wie-
derum die Nachfrage nach sozialen Dienstleistungen und Einrichtungen — etwa im Be-
reich Kinderbetreuung, Schulen oder Freizeitangebote — erhéhen kann. Zudem kann
die geplante Entwicklung dazu beitragen, die Attraktivitat der Stadt fur Fachkrafte,
junge Familien und Besucher zu steigern. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der
Vollzug des Plans die Auslastung der sozialen Infrastruktur mittel- bis langfristig si-
chert, indem er die Beschéaftigungssituation verbessert und die Lebensqualitat in der
Stadt erhoht.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zu den Bundesstrallen B 251 und B252, sodass
eine gute Anbindung an das Uberoértliche Strallennetz gewahrleistet ist. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber bereits bestehende Strallen wie die Weidemannstralle, den Elfring-
hauser Weg, Nordriung und die Industriestralle, sodass keine neuen groRen Stralen-
bauprojekte notwendig sind. Fur das sudlich gelegene Gewerbegebiet ist eine Zufahrt
zur StadtstralBe vorgesehen, wahrend das ndrdliche Industriegebiet Uber das beste-
hende Betriebsgelande erschlossen wird. Zusatzliche Zufahrten zum 6ffentlichen Ver-
kehrsnetz sind nicht erforderlich.

Auch der Radverkehr kann das neue Gebiet Uber die vorhandenen Verkehrswege prob-
lemlos erreichen. Im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist das Plangebiet
bereits durch die Buslinie 505 sowie die Stadtbuslinie 1 und den Anrufsammeltaxiver-
kehr (AST) angebunden. Die nachste Haltestelle befindet sich in der Arolser Land-
straBe, weitere Haltestellen sind in fulllaufiger Entfernung erreichbar. Zudem wird die
Einrichtung einer zuséatzlichen Bushaltestelle entlang der NVV-Linie 566 gepruft, um
die Erreichbarkeit weiter zu verbessern.

Die Planung sieht vor, dass die verkehrliche ErschlieBung und der Anschluss an das
bestehende Verkehrsnetz effizient und ohne groere Mehrbelastung erfolgen. Durch
die Nutzung und Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur werden zusatzliche Ver-
kehrsstrome, die durch die Erweiterung des Unternehmens und die neuen Nutzungen
entstehen, aufgenommen, ohne dass es zu erheblichen Engpassen kommt. Gleichzei-
tig werden MaBnahmen zur Verkehrssicherheit umgesetzt, etwa Bauverbotszonen und
Regelungen fur Werbeanlagen entlang der Bundesstraen, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.

Insgesamt ist zu erwarten, dass der Vollzug des Plans zu einer moderaten Zunahme
des Verkehrsaufkommens fuhrt, insbesondere durch Mitarbeiter, Besucher und Liefer-
verkehre. Die vorhandene Infrastruktur ist jedoch ausreichend dimensioniert, um diese
Mehrbelastung zu bewaltigen. Verbesserungen im o6ffentlichen Nahverkehr und die An-
bindung fur den Radverkehr kénnen dazu beitragen, die Erreichbarkeit des neuen Ge-
werbe- und Industriegebiets nachhaltig sicherzustellen und die Verkehrsstrome zu ver-
teilen.
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6 Sonstige Inhalte

6.1 Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache vor der Anderung Flache nach der Anderung
in m2 in m?2
Planungsrechtlicher AuRenbe- 30.743 0
reich
Gewerbegebietsflachen 36.240 50.564
Industrieflachen 84.584 106.382
Verkehrsflachen 14.984 15.692
Flachen fur die Ortsrandeingru- 11.142 Uberlagernde
nung Darstellung (12.173)
Flachen fur die Entwicklung von 1.953 4.298
Nassstaudenfluren
Flachen fur FlieRgewéasser 574 595
Flachen fur Versorgungsanla- 0 2.689
gen
Summe 180.220 180.220

Tabelle 3: Flachenbilanz

6.2 Rechtliche Grundlagen

©6.2.1 Fachgesetze und Fachplanungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. |
S. 189).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geédndert worden ist.

Hessisches Energiegesetz vom 24. September 2012 (GVBI. S. 444), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen Energiegesetzes und des
Hessischen Wassergesetzes vom 15. Dezember 2023 (GVBI. S. 298).

Landesentwicklungsplan Hessen 2000 in der Fassung der dritten Anderung vom 27. Juni 2013
(GVBI. S. 479/480), erganzt durch die Anderungsverordnung 2018 zur Festlegung von
Windenergie-Vorranggebieten.

Hessisches Waldgesetz in der Fassung vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 212), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anpassung hessischer Vorschriften an die EU-
Forststrategie vom 12. Marz 2024 (GVBI. S. 45).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geadndert worden ist
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Bundeswaldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Oktober 1975 (BGBI. | S.
2655), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Vereinfachung des
Waldumwandlungsrechts vom 1. Januar 2024 (BGBI. | S. 12).

Hessisches Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege vom 14. April 2020
(GVBI. S. 150), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Umsetzung der EU-
Naturschutzrichtlinien vom 22. November 2024 (GVBI. S. 320)

Energiewirtschaftsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Energienetzausbaus vom 30. Juni 2023 (BGBI. I S. 1750)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung der Féorderbedingungen fur Windenergie an Land
vom 18. Dezember 2024 (BGBI. | S. 2400)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

6.2.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen. Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung
von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung, zuletzt aktualisiert
Oktober 2023.

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz.

Verordnung Uber die Durchfuhrung von Kompensationsmallnahmen, das Fihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverord-nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629,
20111 S. 43) zuletzt geédndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GVBI. S. 318).
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