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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS UND ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Die Kreis- und Hansestadt Korbach plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Weiz-
ackerstralte, Hinter der Laake® im Stadtgebiet zur Ausweisung eines Gewerbegebietes. Das
Plangebiet am westlichen Rand der Kernstadt Korbach umfasst die Flurstiicke 58, 57, 56, 55,
54, 53, 52/1 und 11/3 (teilw.), in der Flur 26 in der Gemarkung Korbach.

Bebauungsplane sind gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da
der Flachennutzungsplan der Stadt Korbach den Geltungsbereich aktuell als Flache fir die
Landwirtschaft darstellt, ist ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.
GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird die Anderung im Parallelverfahren durchgefiihrt.

GemalR § 2 Abs. 4 ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und ge-
maf § 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 in einem Umweltbericht darzulegen. Darin erfolgt
die Bewertung der Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

1.2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine 5,6 ha grof3e Landwirtschaftsflache am westlichen
Ortsrand der Kernstadt entlang der Weizackerstralle. Die Stadt Korbach kaufte die Flachen
auf, um eine Gewerbeentwicklung anzustof3en, die besonders kleinere Betriebe ansprechen
soll. Nordlich des Plangebiets befinden sich bereits mehrere Gewerbebetriebe, dstlich wird
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Abb. 1-1: Ausschnitt aus der Topografischen Karte Hessen DTK50 (HLBG 2024, ergdnzt)
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das Plangebiet von Wohnbebauung und sldlich und westlich von weiteren Ackerflachen be-

grenzt.

2.1

DARSTELLUNG IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELT-
SCHUTZES

FACHGESETZE

Gemal Baugesetzbuch (BauGB), § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Hierzu sind fol-
gende Belange aufgefihrt:

a)
b)

c)

)

h)

)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgduter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

In § 1a macht das BauGB darlber hinaus ergdnzende Vorgaben zum Umweltschutz:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umnutzung Land- und forstwirtschaftlicher
Flachen nur in notwendigen und begriindeten Fallen, Gebot der Priorisierung der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung

Bericksichtigung notwendiger Kompensationsmaf3nahmen bei der Planung, den Fest-
setzungen und der Abwagung

Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

BOF — naturkultur Stand: 02.10.2025 5
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- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Insbesondere hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen, Biotop- und Artenschutz, geben
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die entsprechenden Landesgesetze die
Ziele vor. Diese sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiur Leben und Ge-
sundheit des Menschen insbesondere:

- die dauerhafte Sicherung

o der biologischen Vielfalt,

o der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

o der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft,

- die Bewahrung weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume vor weiterer Zer-
schneidung,

- Erhaltung und Neuschaffung von Freiraumen im besiedelten und Siedlungsnahen Be-
reich.

Immer wichtiger wird aktuell die Berticksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung. Das Ziel, Klimaschutz und Klimaanpassung zu férdern, ist demensprechend sowohl in
den Aufgaben und Grundsatzen der Bauleitplanung im § 1 (5) BauGB als auch in den ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a BauGB verankert.

Aus dem EU-Recht sind die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Sie
finden ihre Umsetzung und die Konkretisierung der Ziele in den Verordnungen zu den Aus-
weisungen der Natura 2000-Gebiete. Dort werden Schutzzweck und —ziele fur die entspre-
chenden Gebiete und Arten genannt.

Bezulglich des Schutzguts Mensch ist aufierdem der Schutz vor Immissionen unterschiedlicher
Art zu nennen. Diese sind im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und entspre-
chenden Verordnungen geregelt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 als generelles Ziel fur das
Schutzgut Boden die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens durch:

- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

- Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunrei-
nigungen

- Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

- weitestmogliche Vermeidung der Beeintrachtigung der naturlichen Funktionen des Bo-
dens sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei Einwirkun-
gen auf Béden.

Die Berucksichtigung der aufgeflhrten Aspekte und Schutzguter erfolgt im ersten Schritt durch
die Zusammenstellung aller Daten zum "Ist-Zustand". Dabei werden selbst erhobene Daten
d.h. Kartierungen und Erfassungen sowie vorhandene Daten, die ausgewertet werden,

6 Stand: 02.10.2025 BOF — naturkultur
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verwendet. Auf Grundlage der zusammengestellten Daten erfolgt die Darstellung und Bewer-
tung des vorhandenen Zustands des Planungsgebiets.

Die Beschreibung der Planung, die dann folgt, wird erganzt durch die Darstellung méglicher
und geplanter oder festzusetzender MalRnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe in o.g.
Schutzguter vermeiden, minimieren und ausgleichen sollen.

SchlieRlich folgt die Beschreibung der verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter.
Hessische Kompensationsverordnung 2018

Auf der Grundlage der hessischen Kompensationsverordnung werden die verbleibenden Ein-
griffe und die AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bilanziert.
Diese Bilanzierung ergibt sich nicht primar aus den Vorgaben des BauGB oder des BNatSchG
sondern aus dem Landesrecht und seiner Kompensationsverordnung, die 2018 novelliert
wurde.

2.2 UBERGEORDNETE FACHPLANUNGEN

221 Regionalplanung

In Nordhessen wird die angestrebte raumliche Entwicklung durch den Regionalplan Nordhes-
sen und den Teilregionalplan Energie Nordhessen festgelegt. Darin werden beispielsweise
Gebiete ausgewiesen, in denen forstwirtschaftliche bzw. landwirtschaftliche Belange oder die
Belange von Natur und Landschaft Vorrang haben.

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist (§ 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ROG).

Vorranggebiete sind Gebiete, ,die fir bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem
Gebiet ausschliel3en, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht ver-
einbar sind“ (§ 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ROG). Im Gegensatz zu Vorbehaltsgebieten, die Grunds-
atze der Raumordnung darstellen, entsprechen Vorranggebiete Zielen der Raumordnung und
sind als solche einer Abwagung nicht zuganglich.

Die Flache des Geltungsbereichs liegt in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung
und ist Teil eines Vorbehaltsgebietes Grundwasserschutz. Nordlich des Geltungsbereichs
grenzt ein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand an. Sudlich des Geltungsbereichs
befinden sich Vorrang- und Vorbehaltsflachen fir Landwirtschaft. Die verkehrliche Anbindung
ist durch die nordlich verlaufende B 251 gesichert. Die Planung ist aus dem Regionalplan ent-
wickelt.

BOF — naturkultur Stand: 02.10.2025 7
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Slediungsstruktur

B Vomanggebiet Sediung Bestand

BN Vomanggebiet Siedlung Planung

B Vomranggebiet Indusine u Gewerbe Bestand
Vorranggebiet Industne u. Gewerbe Planung

Land- und Forstwirtschaft
Vorrangoebeet Kir Landwrrtschaft
Vorbehatsgebeet fir Landwirtschalt

Wasserversorgung

Vorbehaltsgebiet fUr den Grundwasserschutz

Abb. 2-1: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen (REGIONALVERSAMMLUNG 2009, ergédnzt)

2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt stammt aus dem Jahr 1977 und stellt
den Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Die vorgesehene Planung ent-
spricht damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Um dem Entwicklungsgebot
des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen, wird parallel zur Bebauungsplanaufstellung auch
die Anderung des Flachennutzungsplans gem. § 7 BauGB fiir diesen Bereich betrieben.

Abb. 2-2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stadt Korbach (STADT KORBACH 1977, ergénzt)

8 Stand: 02.10.2025
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24 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan wurde im Auftrag der Stadt Korbach durch das Planungsbiro Bioline
erstellt (Stand 2001).

Der ,Maflinahmen- und Entwicklungsplan Blatt | (Nord-West)“ des Landschaftsplans stellt den
Geltungsbereich bereits als geplante Gewerbegebietsflache (G10) dar. Die aktuelle Nutzung
ist als ,Acker, Baumreihen“ dargestellt, die Umwandlung wird als unbedenklich eingestuft.

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs sind aulierdem Wasserschutzzonen dargestellit.

o ) TR
- ~ ’ s g
$ S A
B Traposscsrie G $
J
4 4

P

/
e

fo

o v
) .

.

o

f Al s

Acker /,  Wasserschutzzone (il - Il

G10: FlachengroBe: 9,04 ha, Gewerbegebiet;, aktuelle Nutzung: Acker, Baum-
reihen

Bewertung: unbedenklich

Abb. 2-3: Auszug MaBBnahmen- und Entwicklungsplan Blatt | (Nord-West) aus dem LSP der Stadt
Korbach (STADT KORBACH 2001, ergédnzt)

Dazu passt die Darstellung des Geltungsbereichs als Teil einer potenziellen Erweiterungsfla-
che Wohnen/ Gewerbe in der Karte ,Leitbild und Zielkonzeption®.
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Abb. 2-4: Auszug ,Leitbild und Zielkonzeption* aus dem LSP Korbach (STADT KORBACH 2001,
ergénzt)
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2.5 SCHUTZGEBIETE UND -OBJEKTE

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich und seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete betroffen. West-
lich, in ca. 1,5 km Entfernung, erstreckt sich der Naturpark Diemelsee.

L

Abb. 2-5: Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer (HLNUG 2024D, ergédnzt)
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Geschiitzte Biotope gemaR § 25 HeNatG

Entlang eines Abschnitts der Weizackerstral3e, im Norden des Geltungsbereichs, verlauft eine
Baumreihe aus schwedischer Mehlbeere (Sorbus intermedia) und Gewoéhnlicher Esche (Fraxi-
nus excelsior).

Orientiert am gesetzlich geschutzten Biotoptyp "Allee", der ab einer Lange von 100 m als ge-
schitzt gilt, wird diese Baumreihe mit 13 Baumen und einer Gesamtlange von 130 m als ge-
setzlich geschitzt gemal § 25 HeNatG eingestuft. Rund 100 m der Baumreihe liegen inner-
halb des Geltungsbereichs.

Abb. 2-6: Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer, Gehélzgruppen in rot (HLNUG 2024D)

Im Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich die geschutzte "Weidenreihe sudlich Ziegel-
hutte". AuRerdem liegt im Sudwesten das geschutzte ,strukturreiche Gehdlz auf der Bracht®,
das auch unter dem Namen "Indianerwaldchen" bekannt ist. Gehélzgruppen ohne Schutzsta-
tus finden sich auRerdem sudlich des Geltungsbereichs sowie nérdlich. (HLNUG 2024D)
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3 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE
DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

3.1 BIOTOPTYPEN

Bei den Flachen des Geltungsbereichs handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen
(11.191). Im Norden befindet sich eine Baumreihe (04.210) entlang eines Abschnitts der Weiz-
ackerstralie, bestehend aus schwedischer Mehlbeere (Sorbus intermedia) und Gewdhnlicher
Esche (Fraxinus excelsior). Die Weizackerstralte, als vollversiegelter Bereich (10.510), liegt
ebenfalls im Geltungsbereich.

Abgesehen von der Baumreihe, die erhalten wird, ist die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich
der Biotoptypen als gering einzuschatzen.

Abb. 3-1: Blick von Westen auf die WeizackerstraBBe (10.510) und geschiitzte Baumreihe
(04.210)
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Abb. 3-2: Blick liber den Geltungsbereich bzw. Ackerfldche (11.191)

3.2 FAUNA

3.21 Habitatpotenzialanalyse

Nach dem § 39 BNatSchG steht allen wildlebenden Tieren und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ein allgemeiner Schutz zu. Daruber hinaus regelt der § 44 des BNatSchG die
Vorschriften fur besonders geschutzte Arten. Ein Eintreten eines Verbotstatbestandes nach
diesem Paragrafen soll vermieden werden. Dies wurde im Rahmen einer faunistischen Po-
tenzialanalyse untersucht (BOF-nk 2024). Die Betrachtung dieser Potentialanalyse bezog sich
auf den zukunftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 64 und die direkt angrenzenden
Flachen. Diese Flachen wurden miteinbezogen, weil Végel und insbesondere Feldvogel wie
die Feldlerche (Alauda arvensis), als sogenannte ,Kulissenfliichter, die Nahe zu vertikalen
Strukturen, wie Gebduden, meiden. Diese Analyse kam zu dem Ergebnis, dass unter Einbezug
eines bestehenden Meidekorridors und der Eignung der Flachen Potential fir sechs bis acht
Feldlerchenreviere vorliegt.
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In dem Bericht wurden auch das Habitatpotenzial flir andere Arten und Tiergruppen erortert,
die bei derart Vorhaben in der landwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft eine Rolle spielen
kénnen. Diese sind vor allem die Haselmaus (Muscardinus avelanarius), die Zauneidechse
(Lacerta agilis), verschiedene Fledermaus- und Vogelarten. Hier kam der Bericht zu dem Er-
gebnis, dass fiur weitere Arten keine artenschutz-rechtlichen Bedenken bestehen:

Haselmaus

Im Planungsraum sind keine Lebensraumstrukturen fir ein Vorkommen der Art vorhanden.
Solche waren Nahrungsstraucher wie Brombeere, Holunder, Weil3- und Schwarzdorn. Zudem
bendtigen die Tiere dichte Vegetation und Straucher flir den Bau ihrer Nester. Ein Vorkommen
der Art kann im Planungsraum ausgeschlossen werden.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen ausge-
schlossen. Der Planungsraum befindet sich in der intensiv genutzten Kulturlandschaft. Es feh-
len alle notwendigen Strukturen fur ein Vorkommen im Gebiet. Vor allem die Strafden des
Siedlungsbereiches und die intensiv genutzten Ackerflachen zerschneiden mdgliche Verbin-
dungen flr die eher eingeschrankt mobile Art.

Fledermausarten

Im Planungsraum sind keine potenziellen Quartiere vorhanden, da weder geeignete Gehdlze
noch Gebaude im Geltungsbereich vorzufinden sind. Die intensive landwirtschaftliche Acker-
flache spielt fur Fledermause nur eine untergeordnete Rolle als Nahrungsraum. Als Leitstruktur
kdnnte die nérdliche Baumreihe an der Weizackerstralde dienen, die jedoch durch die Planung
nicht angetastet wird. Ein Vorkommen der Art im Planungsraum kann ausgeschlossen werden.

3.2.2 Vertiefende Untersuchungen

Um die tatsachliche Anzahl vorkommender Feldlerchenpaare zu erheben, wurde eine Unter-
suchung vor Ort im Zeitraum von April bis Juni 2025 mit sechs Begehungen im Bereich des
Planungsraumes sowie einem Umfeld von 200 m durchgefuhrt.

Parallel wurde eine weitere Untersuchung durchgefihrt, um die Eignung einer potenziellen
Ausgleichsflache zur Schaffung von Ersatzlebensraum flr die Feldlerchen, deren Verdran-
gung zu erwarten ist, zu prufen.

Abb. 3-3 zeigt die MaRnahmenflache (im Bebauungsplan Teilgeltungsbereich B3). Tab. 4-1
gibt eine Aufstellung der betroffenen Flurstiicksnummern beider Gebiete.
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Abb. 3-3: Ubersichtkarte der potenziellen MaBnahmenfliche siidlich von Korbach (orange); An-
grenzender Flugplatz (roter Pfeil)

Tabelle 3-1: Betroffene Flurstiicknummern im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 64 ,,Weizacker-
straBBe, Hinter der Laake*“, Korbach. Der letzte Eintrag bezieht sich auf die potenzielle
Ausgleichsfldche am Flugplatz Korbach in der Gemarkung Nieder-Ense.

Gemarkung Flur Flursticknummern

Korbach 26 52 1
Korbach 26 53 -
Korbach 26 54 -
Korbach 26 55 -
Korbach 26 56 -
Korbach 26 57 -
Korbach 26 58 -
Nieder-Ense 15 19 3 tlw.

Die detaillierte Beschreibung der externen MafRnahmenflache ist dem faunistischen Bericht
(BOF 2025) zu entnehmen.

Auch Beschreibungen der Methodik und der detaillierten Ergebnisse finden sich im Faunisti-
schen Bericht.
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3.23 Zusammenfassung der fir die Planung relevanten Ergebnisse
und Empfehlungen aus den faunistischen Untersuchungen

Fur die Planung wird aus fachlicher Sicht ein Ausgleich flr fiinf Feldlerchenreviere empfohlen.
Folgt man dem MalBnahmenblatt des HLNUG fir Feldlerchenmalinahmen
(https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/naturschutz/artenschutz/steckbriefe/\Voegel/Mas-
snahmenblaetter/Mb_Feldlerche.pdf), so lasst sich daraus ableiten, dass pro Feldlerchenre-
vier eine Ausgleichsmafnahme von mind. 100 m Lange und ca. 13 m Breite (ca. 10 m Blih-
streifen plus 3 m Schwarzbrachestreifen) notwendig wird. In dem vorliegenden Fall missten
also funf MaBnahmenflachen mit geeigneter Lage in der Kulturlandschaft mit einer Flache von
mind. 1.300 m? gefunden werden oder eine Malinahmenflache mit geeigneter Lage von mind.
6.500 m?, um einen angemessenen Ausgleich vorzunehmen.

Ausgleichsflache

Die Stadt Korbach hat Zugriff auf eine Flache in der Gemarkung Nieder-Ense. Dieses Flur-
stuck hat eine nutzbare Flache von ca. 1,4 ha. Im Suden grenzt eine Kompensationsflache mit
dem Ziel Grunlandextensivierung an.

Die Erhebungen im Umfeld dieser Flache haben ergeben, dass Feldlerchen auf den grolien
Freiflachen im Umfeld der potenziellen MalRnahmenflache vorkommen. Auf der Zielflache wur-
den jedoch keine Reviere nachgewiesen. Auch wenn im Norden der Zielflache ein Feldgehdlz
angrenzt, ist es aus fachgutachterlicher Sicht méglich im Stden der Flache an der Grenze zur
Kompensationsflache einen Blihstreifen entsprechender GroRe zu etablieren, um die Sied-
lungsdichte dort noch weiter zu erhéhen, sodass eine Umsetzung des Ausgleichs fur den Be-
bauungsplan Nr. 64 ,Weizackerstralde, Hinter der Laake* mdéglich ist.

3.3 GEOLOGIE UND BODEN

Die BK50 und die damit verbundenen weiteren Informationen wurden im BodenViewer Hessen
(HLNUG 2024) eingesehen. Diese gibt einen groben Uberblick tiber das zu untersuchende
Gebiet. Im Rahmen der BFDSL (Methoden zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunk-
tionen auf Basis der Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache) werden die
Bodenteilfunktionen bewertet und anschlieRend zu einer Gesamtbewertung aggregiert (HLUG
2012).

Die Boden des Gebiets bestehen aus verschiedenen Formationen: ungegliederte FlieRerde
mit Ton, Schluff, Steinen, Grus und Sand; ungegliederter Zechstein mit Dolomit, Kalkstein,
Konglomerat, Gips/ Anhydrit, Ton- und Sandstein. Das Ertragspotenzial liegt bei drei bis vier
und ist damit mittel bis hoch. Die Ertragsmesszahl liegt im Geltungsbereich Gberwiegend zwi-
schen 55 und 65 Punkten. Der Hochstwert liegt bei 60 — 65 Punkten und der Minimalwert bei
30 bis 35 Punkten.
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Bodenteilfunktionen

Lebensraum fur Pflanzen

Kriterien: - Standortpotenzial fur natlrliche Pflanzengesellschaften (Standorttypisierung)
- naturliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial)

Kriterium Klasse Erfiillungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 3-4 mittel - hoch

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Kriterium: - Feldkapazitat
Kriterium Klasse Erfiillungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Feldkapazitat 2-3 gering - mittel

Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Kriterium Klasse Erfiillungsgrad des Kriteriums der Bodenteilfunktion
Nitratriickhaltevermogen 2-3 gering - mittel
(BFDS5L)

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Aus dem BodenViewer lassen sich keine Hinweise auf Funktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte ableiten. Hinweise auf Besonderheiten des Bodens im Geltungs-
bereich liegen nicht vor.

Zusammenfassung

Fir die Einzelfunktionen ergeben sich folgende Werte:

- Funktion als Lebensraum fur Pflanzen: mittel bis hoch
- Funktion im Wasserhaushalt: gering bis mittel
- Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: gering bis mittel

Bei Aggregierung der einzelnen Funktionsbewertungen ergibt sich ein geringer bis mittlerer
Bodenfunktionswert.

18 Stand: 02.10.2025 BOF — naturkultur



Bebauungsplan Nr. 64 ,WeizackerstralRe, Hinter der Laake"“, Umweltbericht

Eine Berucksichtigung hoher Wertigkeit der Bodenfunktionen, die sich in der Ertragsmesszahl
widerspiegelt, erfolgt durch Aufschlage auf die Biotopwertpunkte der Biotop- und Nutzungsty-
pen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung. Gemal 2.2.5 der Anlage 2 der Hessischen Kom-
pensationsverordnung von 2018 erfolgt ein Aufschlag von 3 Punkten je m? und je angefangene
10 EMZ Uber 60 EMZ. Ein Teil der Béden des Geltungsbereichs liegt bei >60 bis <=65, woraus
sich ein Aufschlag von 3 BWP/m? fur die Biotop- und Nutzungstypen dieser Flachen ergibt.
Fur die tbrigen Béden sind EMZ zwischen 30 und 60 angegeben.

Basisdaten der Bodenschatzung
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Abb. 3-4: Auszug aus dem Bodenviewer Hessen (HLNUG 20244, ergdnzt)

Altlasten
Altlasten sind auf dem Gelande nicht bekannt.
Kampfmittel

Es liegen keine Informationen Uber dortige Kampfmittelfunde vor.

3.4 WASSER

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt auf Grundlage vorhandener Informationen so-
wie der Biotoptypenkartierung/ Gelandebegehung.

3.41 Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich liegt im Bearbeitungsgebiet Fulda/ Diemel (4200), Oberflachengewasser
liegen innerhalb dessen nicht vor. Nordlich des Geltungsbereichs verlaufen zwei Gewasser
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dritter Ordnung. Zum einen der Kuhbach, nérdlich der Briloner Landstral’e. Und zum anderen
ein Gewasser ohne Namen, ein Abzweig des Kuhbachs.

-~

A7

Abb. 3-5: Auszug aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (HLNUG 2024B, ergénzt)

3.4.2 Grundwasser

Der Geltungsbereich gehért zum hydrogeologischen Grofdraum Mitteldeutsches Bruchschol-
lenland, zum Raum Mitteldeutscher Buntsandstein sowie zum Teilraum Trias und Zechstein
westlich der Niederhessischen Senke.

Im Gebiet steht Sediment als Gesteinsart an. Beim Grundwasserleiter (GWL) handelt es sich
um einen sulfatischen GWL in Festgestein aus verfestigten Sedimenten. Die Durchlassigkeit
des Grundwasserleiters wird als stark variabel angegeben.

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Korbach u. Umgebung*
der Zone IlIA2 (weitere Schutzzone). Im Norden grenzt aullerdem die Zone 3 und im Westen
Zone 2 des Trinkwasserschutzgebiets an. Es gelten die Verbote gem. § 3 StAnz. 45/1981 S.
2123.

Hydrogeologische Eigenschaften des Untergrundes:

Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine: stark variabel
Grundwasserleitertyp der oberflachennahen Gesteine: Grundwasserleiter
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: mittel

20 Stand: 02.10.2025 BOF — naturkultur



Bebauungsplan Nr. 64 ,WeizackerstralRe, Hinter der Laake"“, Umweltbericht

Die Feldkapazitat bezeichnet den Wassergehalt eines natirlichen gelagerten Bodens, welcher
sich an einem Ort zwei bis drei Tage nach vollstandiger Wassersattigung gegen die Schwer-
kraft einstellt. Die beplante Flache weist eine mittlere Feldkapazitat mit >300 bis 380 mm auf.

Die Informationen und Darstellungen zu den hydrogeologischen Gegebenheiten des Pla-
nungsgebiets zeigen, dass die beplante Flache im Hinblick auf das Grundwasser eine allge-
meine bis wichtige Rolle spielt.

3.5 KLIMA/LUFT

Gemal Themenkarte Klima/ Luft des Landschaftsplans befindet sich nérdlich des Geltungs-
bereichs ein Kaltluftentstehungsgebiet, von dem Kaltluftstréme in Richtung Nordosten ausge-
hen. Laut Landschaftsplan ist es das einzige, zusammenhangende Kaltluftentstehungsgebiet
in Korbach. Der Geltungsbereich liegt auferhalb klimatisch bedeutsamer Bereiche.

Folgende Klimadaten flr die Stadt Korbach sind den Aufzeichnungen des Deutschen Wetter-
dienstes (DWD 2024, 2024A) zu entnehmen und beziehen sich auf den langjahrigen Durch-
schnitt der Jahre 1991 bis 2020.

Die mittleren Temperaturen der Referenzjahre 1991 bis 2020 betrugen fir ein Jahr im Mittel
8,3°C, im Juli 15°C und im Januar 0,2°C.

Die mittleren Niederschlage der Referenzjahre 1991 bis 2020 betrugen fir ein Jahr im Mittel
789,2 mm.
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3& Kaltluftentstehungsgebiet \ Kaltluftstrom

[2 Frischluftentstehungsgebiet = Frischluftstrom

D sonstige Fldchen

Abb. 3-6: Ausschnitt Themenkarte Klima/ Luft im LSP (BIOLINE 2001, ergénzt)

3.6 LANDSCHAFTSBILD

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets ist das Landschaftsbild aktuell durch Ackerflachen,
Siedlungen und Gewerbegebiete gepragt. Die Briloner LandstralRe verlauft in 200 m Entfer-
nung noérdlich des Planungsgebiets und die B 251 in 900 m Entfernung. Damit ist das Umfeld
bereits vorbelastet.

Die Flache des Planungsgebiets fallt in Richtung Sudosten ab. Am sidlichen Rand des Pla-
nungsgebiets schlieBen Ackerflachen an, 6stlich befindet sich Wohnbebauung. Im Land-
schaftsplan sind keine bedeutenden landschaftspragenden Elemente dargestelit.

Ein Ortsrand mit harmonischem Ubergang in die freie Landschaft z.B. durch Obstwiesen oder
Garten mit Geholzen ist nicht vorhanden.
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) ) 7
Siedlung inkl. % Gewerbe, Deponien
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ﬁ Err/e:teru?gs achen / FlisBgewdsser
E Flachen fiir Naherholung

Schutzhiitte Grenze Planungsgebiet

Abb. 3-7: Ausschnitt Themenkarte Landschaftsbild im LSP (BIOLINE 2001, ergdnzt)

3.7 MENSCH/KULTUR UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhan-
den. Die 6stlich angrenzende Wohnbebauung und ihr Schutzbedarf sind hinsichtlich der Art
der Gewerbenutzung zu beachten.

Aulerhalb des Planungsgebiets, in Uber 1 km Entfernung, befindet sich das Naturdenkmal
L#Alte Badeanstalt* mit dem gleichnamigen Rundwanderweg. (HLNUG 2024D)
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3.8 VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt
werden.

4 PLANUNG

4.1 GEWERBEGEBIET

Der Geltungsbereich setzt sich aus vier Baugebieten zusammen, die Gebiete fir Gewerbe
(GE) und eingeschranktes Gewerbe (GEe) umfassen. In diesen sind Nutzungen gem. § 9
BauNVO als Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude zulassig sowie fir Wohnen. Die zu-
l&ssige Wohnnutzung darf nicht wesentlich gestért werden. Aus diesem Grund handelt es sich
um ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe). Eine neue Stralle mit Fullweg mittig im Gel-
tungsbereich stellt die ErschlieRung sicher. Fur die Dacher der Hauptgebaude ist eine mindes-
tens 50%-ige extensive, dauerhaft zu pflegende Begriinung festgesetzt. AuRerdem sind min-
destens 25 % der nutzbaren Dachflache mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

4.2 GRUNPLANUNG

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs, an der Weizackerstralle gelegen, wird die vorhan-
dene Baumreihe als dauerhaft zu erhaltend festgesetzt. Des Weiteren sind Flachen im Westen
und Suden des Geltungsbereichs fur Anpflanzungen von Strauchern und Gehdlzen vorgese-
hen. Im Sudosten ist eine Versickerungsflache fur anfallendes Niederschlagswasser geplant,
die naturnah modelliert und mit einer Wiesensaatmischung fiir feuchte, periodisch tUber-
schwemmte Standorte angesat und extensiv gepflegt werden soll. Das heil’t, die Flache ist
zwei Mal jahrlich zu mahen und das Mahdgut ist abzutransportieren. Dinger und Pflanzen-
schutzmittel durfen nicht verwendet werden. Die Flachenanlage und -pflege wird im Einzelnen
wie folgt festgesetzt:

10,00 m breiter Griinstreifen im Osten, zur angrenzenden Bebauung hin: Es ist eine ge-
schlossene Geholzpflanzung anzulegen, die Straucher (Pflanzqualitat 1xv 60-100) und Heister
(Pflanzqualitat 2xv 100-150) aus Arten der untenstehenden Liste umfasst. Die Gehdlze, die
(auch) als Heister zu pflanzen sind, sind mit "(Hei)" gekennzeichnet. Mit "(1)" sind Gehdlze mit
besonderer Bedeutung fur Insekten gekennzeichnet.
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5,00 m breiter Pflanzstreifen im Siiden: Auf dem Pflanzstreifen ist eine 1-2 reihige Gehdlz-
pflanzung anzulegen. Ostlich des FuBwegs sind nur die in der untenstehenden Artenliste grau
unterlegten Gehdlze zu verwenden.

MaRnahmenfldche 1 zwischen Gewerbegebiet und Versickerungsflache: Auf der Flache
sind in Gruppen von jeweils 5-20 Stlick Straucher und Heister zu pflanzen. Pflanzung: 1 Ge-
hdlz/2 m?, Qualitat der Straucher: 1xv 60-100, Heister: 2xv 100-150. Zu verwenden sind die
Geholze der untenstehenden Liste, die mit einem (l) gekennzeichnet sind. Die Gehdlzpflan-
zungen sollen ca. 1/3 der Flache ausmachen.

Die restliche Flache ist mit einer herkunftsgesicherten krauterreichen (mind. 30% Krauter/Blu-
men) Wiesensaatmischung fur frische Standorte anzusaen.

Die Wiesenflache ist 2x jahrlich zu mahen (erste Junihalfte und erste Septemberhalfte), das
Schnittgut ist abzutransportieren. Alternativ kann die Flache extensiv beweidet werden.

MaRnahmenfliche 2 am westlichen Rand des Geltungsbereichs: Die Flache ist mit krau-
terreichem Grunlandsaatgut (mindestens 30% Krauter und Blumen), regionaler Herkunft an-
zusaen. Das Grinland ist als 2-schirige Wiese zu pflegen, Schnitthéhe nicht unter 10 cm, das
Schnittgut ist abzutransportieren. Dinger und Pflanzenschutzmittel dirfen nicht ausgebracht
werden. Alternativ ist eine extensive Beweidung der Flache mdglich.

In dem Wiesenstreifen sind einzelne Gehdlze als Heister oder Hochstamme in unregelmaniger

Reihe zu pflanzen.

Tab. 4-1:  Pflanzliste fiir Pflanzungen in den Pflanzflichen der Nummer 2 und der Versicke-

rungsfldache

Salweide (Hei) (Ho) (l)

Salix caprea

Hainbuche (Hei) (Ho)

Carpinus betulus

Stieleiche (Hei) (Ho)

Quercus robur

Winterlinde (Hei) (Ho) Tilia cordata
Hundsrose (I) Rosa canina
Weinrose (1) Rosa rubiginosa
Liguster (1) Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monogyna
Kornelkirsche (I) Cornus mas
Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylostheum

Holunder

Sambucus nigra

Traubenholunder

Sambucus Racemosa

Pfaffenhlitchen

Euonymus europaeus

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Berberitzen (1)

Berberis vulgaris

Kupferfelsenbirne (Hei) (1)

Amelanchier Lamarckii

BOF — naturkultur
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Flache fiir Versickerung: Die Anlagen fir die Sammlung des anfallenden Niederschlagswas-
sers sind naturnah zu modellieren und als artenreiches Grunland anzulegen und zu entwi-
ckeln. Die Flache ist mit krduterreichem Grinlandsaatgut (mindestens 30 % Krauter und Blu-
men), regionaler Herkunft anzusaen. Das Grinland ist als 2-schirige Wiese (Mahdzeitpunkte:
erste Junihalfte und erste Septemberhalfte) zu pflegen, Schnitthéhe nicht unter 10 cm, das
Schnittgut ist abzutransportieren. Dunger und Pflanzenschutzmittel durfen nicht ausgebracht
werden. Alternativ ist eine extensive Beweidung der Flache moglich. Die Flachen, die als Mul-
den fur die Sammlung des zu versickernden Niederschlagswassers ausgebildet werden, sind
mit einer herkunftsgesicherten krauterreichen (mind. 30% Krauter/Blumen) Saatmischung fur
feuchte, periodisch Uberschwemmte Standorte anzusaen.

StraBenbdume: Pflanzqualitat der zu pflanzenden Hochstamme: mindestens 16 cm Stamm-
umfang, die Artenauswahl soll unter Berlicksichtigung der Klimavertraglichkeit erfolgen. Fir
die Baumpflanzungen sind offene Baumscheiben in einer Grélie von mindestens 16 m? offener
Flache pro Baum anzulegen. In den Pflanzgruben ist der Boden bis in eine Tiefe von mindes-
tens 1,5 m zu lockern und zu verbessern. Innerhalb von Stellplatzanlagen oder an Erschlie-
Rungsstrallen kénnen die Baumscheiben durch entsprechende technische Konstruktionen,
die eine Verdichtung verhindern und den Durchlass von Niederschlagswasser gewahrleisten,
uberfahrbar angelegt werden.

Des Weiteren tragt die oben beschriebene extensive Dachbegriinung auf den Hauptgebau-
den zu einer Verbesserung des Mikroklimas, zur Forderung der Biodiversitat und zur Ruckhal-
tung von Niederschlagswasser bei.

26 Stand: 02.10.2025 BOF — naturkultur



Bebauungsplan Nr. 64 ,WeizackerstralRe, Hinter der Laake”, Umweltbericht

4.3 FLACHENBILANZ
Aus den Festsetzungen kann die folgende Flachenaufteilung abgeleitet werden:
Flachennutzung/ Flaichenausweisung und -grofRen KV Code
Bestand 4.573 m? davon StraRe 4.184 m? 10.510
Weizackerstr. davon Baum- 389 m? | 04.210
reihe
Grinflachen 10.181 m? Mafinahmen- 3.668 m? | 06.370
flache V (aufgew.)
MaBnahmen- 2.139 m? davon Geholze 713 m? 02.500
flache 1 davon Wiese 1426 m? | 06.370
MaRnahmen- 1.859 m? | 02.400
flache 2
Anpflanzflaiche 1529 m? | 06.370
Sad
Anpflanzflaiche 986 m? | 02.400
Ost
GE gesamt 61.424 m? Verkehrs-fla- 4.524 m? Planstrale 4.297 m? 10.510
che Fu&weg 227 m?
Baugrund- 56.900 m?2 20 % unver- 11.380 m? 11.221
sticke siegelt
80 % versie- | 45.520 Angenommene 13.656 m? 10.510
gelbar/ Gber- | mz Flachenversie-
baubar gelung
(30 %)
Angenommene 31.864 m? Unbegriint/ ohne 9.559 m? 10.710
Uberbauung Solar
(70 %) Begriint 22.305m? | 10.720
Geltungsbe-
reich gesamt 76.178 m?
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4.4 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH VON NEGATIVEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

441 Vermeidung

Gliederung des Geltungsbereichs

Ostlich an den Geltungsbereich grenzt ein Wohngebiet. Damit besteht eine besondere Ge-
mengelage, die die Berlicksichtigung der Schutzbedurftigkeit des Wohnens erfordert. Diesem
Umstand wird Rechnung getragen, indem im Westen des Geltungsbereichs ein Gewerbege-
biet (GE) und im Osten — zur vorhandenen Wohnbebauung hin - ein eingeschranktes Gewer-
begebiet (GEe) festgesetzt werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur solche Nut-
zungen zuladssig, die dem Storgrad eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO entsprechen und
somit das angrenzende Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschafts-, Biro-, und Ver-
waltungsgebaude, sodass die dstlich angrenzende Wohnnutzung vor Immissionen geschutzt
wird.

Blendwirkung

Um ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild zu erreichen und um Blendwirkungen
vorzubeugen, ist fir die Fassaden- und Dachgestaltung die Verwendung von reflektierenden,
spiegelnden Materialien unzulassig. Von technischen Dachaufbauten darf keine Blendwirkung
fur die Verkehrsteilnehmer entstehen.

Erhaltung von Biotopbestianden

Die gemalR § 25 HeNatG geschutzte Baumreihe im Norden des Geltungsbereichs wird erhal-
ten und ist einschlieBlich ihres Wurzelbereiches vor schadigenden Einflissen, insbesondere
bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen, gemal DIN 18920 zu schutzen.

Gesetze und Richtlinien zum Bodenschutz

Beeintrachtigungen des Bodens und seiner Funktionen sind zu vermeiden und minimierbar
durch die Einhaltung der einschlagigen Gesetze, Normen (insbesondere DIN 18300 und DIN
18915) und sonstigen Vorschriften und Arbeitshilfen zum vorsorgenden Bodenschutz (z.B.
HMUKLYV (2022): Rechtliche, planerische und fachliche Grundlagen zum Bodenschutz, Uber-
sicht und Erlauterung).
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Dies betrifft insbesondere die Befahrung des Bodens mit schwerem Gerat, die nur bei geeig-
neten Witterungs-/ Bodenverhaltnissen sattfinden darf. Ist zu erwarten, dass unter Berucksich-
tigung des Witterungsverlaufs oder der Bodenverhaltnisse die Befahrbarkeit nicht gegeben ist,
ist die Befahrung einzustellen oder lastverteilende Malinahmen sind vorzusehen.

Bei Abtrag und Aushub von Boden ist die DIN 19639 zu beachten und der Boden getrennt
nach Ober- und Unterboden auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Dabei sind bei
der Lagerung der Bdoden die maximalen Mietenhéhen von bis zu 2,00 m fir Oberboden und
bis zu 3,00 m fur Unterboden einzuhalten. Bleiben die Mieten langer als zwei Monate bestehen
ist direkt nach Herstellung der Miete eine Zwischenbegriinung vorzusehen.

Fauna

Durch Beachtung der gesetzlichen Vorgaben, die die Entfernung von Gehdlzen nur in der Zeit
zwischen 01.10. und 28./29.02 zulassen, wird die Stérung, Verletzung und Tétung von Indivi-
duen vermieden.

Zum Schutz der bodenbritenden Vogelarten dirfen Bauarbeiten oder vorbereitende Boden-
arbeiten nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02 begon-
nen werden. Ab August kann mit den Bauarbeiten begonnen werden, sofern die Flache durch
Fachpersonal nach Begutachtung hinsichtlich noch vorhandener Bruten freigegeben wurde.
Ist absehbar, dass die Baumalnhahmen zu Beginn der Brut- und Setzzeiten begonnen werden
sollen, mussen rechtzeitig vor Beginn der Brutphase Vergramungsmaflnahmen (z.B. durch
Flatterbander oder Schwarzbrache) durchgefihrt werden. Wahrend der Brut- und Setzzeiten
sind die Bauarbeiten dann ohne gré3ere Unterbrechung durchzufiihren. Bei langer andauern-
den Unterbrechungen (> 1 Woche) sind die 0.g. Vergramungsmalnahmen erneut vorzusehen.
Der Erfolg der VergramungsmafRnahmen ist durch eine fachkundige Person nachzuweisen.

Bei Liste der fur Gehdlzpflanzungen zu verwendenden Arten, liegt der Fokus auf Insekten- und
Vogelnahrgeholzen.

Artenschutzrechtliche MaBnahme fiir die Feldlerche

Die artenschutzrechtliche MaRnahme fir die Feldlerche soll auf dem unter Kapitel 3.2.2 be-
schriebenen externen Flache in der Gemarkung Nieder-Ense stattfinden. Die Ma3nahmenfla-
che wurde als Teilgeltungsbereich B3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der faunistische Bericht (BOF 2025) empfiehlt auf der Flache MaRnahmen wie folgt:

Im Suden der Flache an der Grenze zur sich anschlieRenden Kompensationsflache kann ein
Bluhstreifen der bendtigten GroRe (6.500 m?) etabliert werden, um die dortige Siedlungsdichte
fur Feldlerchen zu erhéhen.

Alternativ ist eine extensive Bewirtschaftung des Feldes mdglich. Wenn der Saatreihenab-
stand verdoppelt wird, steht das aufwachsende Getreide nicht mehr so dicht. Dies wirde zu-
satzlich mehr Brutmdglichkeiten schaffen sowie den Alt- und Jungvogeln die Futtersuche
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erleichtern. Hinzu kdme, dass durch die weiteren Reihenabstande das Mikroklima am Boden
trockener wirde. Dies hatte bessere Aufzuchtbedingungen fur die Jungvogel zur Folge.

Wenn man die Diingung reduziert, hilft dies dabei dichte Bestande zu vermeiden. Eine Forde-
rung der Entwicklung einer vielfaltigen Ackerwildkrautflora ware das Resultat. Dann ware ein
Verzicht auf eine Schwarzbrache maoglich. Die Anlage eines Bluhstreifens im Randbereich von
geringerer Grofe sollte aber weiterhin verfolgt werden. Um den Erfolg der Malinahme zu be-
legen, sollte nach finf Jahren eine Erfolgskontrolle vorgenommen werden. Sollte diese negativ
ausfallen oder nicht als ausreichend bewertet werden, sind weitere Flachen bzw. Alternativen
zu suchen, damit der artenschutzrechtliche Ausgleich gewahrleistet werden kann.

Den Empfehlungen wird dahingehend gefolgt, dass im Bebauungsplan festgesetzt wird:

"In der Gemarkung Nieder-Ense, Flur 15, Flurstick 19/3 wird fur die Ackerflache (rd. 1,2 ha)
ein doppelter Drillabstand festgesetzt, der Anbau von Mais wird ausgeschlossen.

Nach funf Jahren erfolgt ein Monitoringbericht (inkl. Betrachtung des Planungsraumes und der
Malnahmenflache), ob das Ziel, einen Ausgleich fur fliinf Lerchenpaare zu bieten, erreicht ist
oder ggf. die MalRnahme angepasst werden muss.

Am sudlichen Randbereich wird ein 13 m breiter dauerhafter Blihstreifen (2.000 m?) als zu-
satzliches Nahrungshabitat fir die Lerche angelegt.”

Biotoptypen

Durch die Festsetzung eines Mindestanteils an Vegetationsflache, die anzulegen ist, sowie die
festgesetzten Gehdlzpflanzungen wird Ausgleich geleistet fur den Verlust der Ackerflache.
Neue hochwertige Biotoptypen entstehen zudem durch die festgesetzte extensive Dachbegru-
nung und die zu entwickelnde Wiesenflachen und Gehdlzpflanzungen. Die Flache, die fur die
Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet angelegt werden soll, wird eben-
falls naturnah gestaltet.

Schotter- und Mulchflachen sowie die Verwendung von Folien und Mitteln zur Unkrautbekamp-
fung sind nicht zulassig.

Klima

Zur Reduzierung der Aufheizung der Gebaude wird eine extensive Dachbegrinung fir min-
destens 50 % der Dachflachen der Hauptgebaude festgesetzt. Zusatzlich sind im Geltungsbe-
reich anteilig mindestens 20 % der ansichtigen Oberflache der Gebaudefassaden zu begri-
nen, soweit andersrechtliche Forderungen (bspw. Brandschutz) nicht entgegenstehen. Zulas-
sig sind Selbstklimmer, Gerlst- bzw. Schlingkletterer an Gittern, Gerusten, Seilen, Pfahlen,
vorgepflanzte Gehdlze usw. Die Fassadenbegrinung ist zu pflegen und zu erhalten.

Zur weiteren Erhdhung der Griinmasse des Baugebietes ist eine Umpflanzung mit Hecken
vorgesehen.

BOF — naturkultur Stand: 02.10.2025 27



Bebauungsplan Nr. 64 ,WeizackerstralRe, Hinter der Laake”, Umweltbericht

Wasser

Die Dachbegrunung dient neben dem Klimaschutz und der Erhdhung von Vegetation und Le-
bensraum auch der Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser, das im Gel-
tungsbereich anfallt und mdglichst dort zurlickgehalten werden soll.

44.2 AusgleichsmafRnahmen

Griunflachen und PflanzmaRnahmen

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird je angefangene 600 m? Grundstlicksflache die Pflan-
zung mindestens eines standortgerechten Laubbaums festgesetzt. Die Planung sieht dartber
hinaus neun Laubbdume entlang der neuen ErschlieRungsstrale vor.

Die Anlage der Grunstreifen am westlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs mit
Strauchern, Heistern und Extensivwiesen dienen neben ihrem 6kologischen Wert auch der
Ortsrandeingriinung.

Die Griunflache im Sldosten des Geltungsbereichs, auf der artenreiches Grinland entwickelt
werden soll, stellt gleichzeitig eine naturnahe Versickerungsflache dar, auf der das gesam-
melte Niederschlagswasser des Geltungsbereichs kurzzeitig gespeichert und in die bewach-
sene Bodenzone versickert werden soll. Zwischen der Versickerungsflache und dem Gewerbe
gebiet befindet sich eine weitere Grinflache, auf der eine extensive Wiese mit Gehoélzgruppen
angelegt wird.

Sowohl an der 6stlichen Grenze zur vorhandenen Bebauung hin als auch an der westlichen
Grenze zum Aulienbereich und zur freien Landschaft hin werden geschlossene Gehdlzpflan-
zungen angelegt. Insgesamt tragen die umfangreichen PflanzmaRnahmen dazu bei, die
Durchgrunung des Gebietes zu fordern, die Artenvielfalt zu stérken sowie einen naturschutz-
rechtlichen Ausgleich nahe des Eingriffsorts zu schaffen.

Dachbegriinung

Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Dacher der neuen (Haupt-) Gebdude zu mindestens
70 % mindestens extensiv zu begrinen sind. Auf den Dachern kann damit ein Ausgleich fur
den Vegetationsverlust durch Bebauung und Flachenversiegelung geschaffen werden. Gleich-
zeitig dient damit die Dachflache fur die Retention von Niederschlagswasser, das verzdgert
abfliel3t und teilweise verdunsten kann. Dachbegriinung wirkt dartiber hinaus der Klimaerwar-
mung entgegen, da sich begrunte Dacher in wesentlich geringerem Mal} aufheizen. Gerade
die Vegetation extensiver Dachbegriinung bietet besonders fiir Insekten und Avifauna alterna-
tives Lebensraum- und Nahrungsangebot.
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RetentionsmafBnahmen

Die Grunflache im Sudosten des Geltungsbereichs wird als Retentionsflache angelegt und
entwickelt. Die Gestaltung erfolgt naturnah und die Flache ist extensiv zu pflegen. Durch Mo-
dellierung der Flache werden unterschiedliche Standorte geschaffen, die neben der Regen-
rickhaltung zur Férderung der Biodiversitat beitragen sollen. Auch die Ma3nahmen zur Dach-
begrinung leisten einen Beitrag zur Retention.

4.4.21 Externe AusgleichsmaRnahmen fiir den Ausgleich des Biotopwertpunktede-
fizit, das im Rahmen der Bilanzierung gem. Hessischer Kompensationsver-
ordnung 2018 ermittelt wurde

Die folgenden zwei MaRnahmen, die bereits geplant wurden, werden in den Bebauungsplan
als zusatzliche Teilgeltungsbereiche B1 und B2 aufgenommen und als Ausgleichsmalinah-
men den Gewerbeflachen zugeordnet.

4.4.21.1 Renaturierung Walme in Meineringhausen (Teilgeltungsbereich B1)

Die MalRnahme erfolgt auf den Flurstlicken Flurstlicke 53, 52/1 und 135 (teilweise) der Flur 8
in der Gemarkung Meineringhausen. Es handelt sich um eine Renaturierungsmaflinahme an
der Walme auf einer Lange von rund 300 m.

Die Walme flief3t als strukturarmes, begradigtes Gewasser. Im Suden schlie3t direkt eine in-
tensiv genutzte Mahweide an und im Norden eine extensiv genutzte Weideflache, die z.T.
starke Ubernutzungen durch Pferdehaltung anzeigt.

Es ist geplant, die Ufer der Walme aufzuweiten und durch den Einbau von Totholz neue Langs-
und Querstrukturen zu schaffen. Die Anlage einer rickwartigen Flutmulde sowie die Anlage
eines Erdbeckens mit einem mind. 0,10 m dauerhaften Staubereich soll das Niederschlags-
wasser zurlckhalten, sodass es vor Ort versickern kann.

Einzelne Strauch- und Baumgruppen strukturieren die weiter vom Gewasser entfernten Berei-
che.

Abb. 4-1: externe AusgleichsmaBnahme an der Walme in Meineringhausen (BIOLINE 2025)
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4.4.2.1.2 Renaturierung Bicke in Helmscheid (Teilgeltungsbereich B2)

Die Renaturierung der Bicke erfolgt auf rd. 170 m in Helmscheid, Flur 2, Flursticke 30/1 und
60 (teilw.).

Die Bicke grenzt im Stiden unmittelbar an eine intensiv genutzte Ackerflache. Hier konnte ein
Uferrandstreifen von 10 m Breite erworben werden. Der Uferbewuchs ist teilweise vorhanden,
aber durch die landwirtschaftliche Nutzung in seiner Auspragung sehr eingeschrankt.

Durch die Anlage des Uferrandstreifens wird das Einspllen nahrstoffreicher Ackerkrume ver-
hindert, insbesondere da das Gelande nach Suden stark ansteigt. Der schon in Ansatzen vor-
handene Ufersaum kann sich ungestort entwickeln. Uferaufweitungen und die Anlage von Flut-
mulden bilden zusatzliche Strukturen und férdern die Versickerung von Niederschlagswasser.

In dem Grund \

10 m Uferrandtreifen y
f
kS M
4/
aff
//
3
/l

Abb. 4-2: Ubersichtsplan zur MaBnahme an der Bicke (MAGISTRAT DER KREISSTADT KORBACH)

Am Kliingelsberg
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5 PRUFUNG ALTERNATIVER STANDORTE

Da es sich um eine Erweiterungsflache fur Wohnen/Gewerbe handelt, die ausschlieRlich fir
solche Vorhaben zur Verfligung steht, und die bereits durch Gberordnete Planung vorbereitete
ist (Regionalplan), ist zu unterstellen, dass eine Betrachtung alternativer Standorte bereits auf
dieser Ebene erfolgt ist.

6 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG, BESCHREI-
BUNG DER MOGLICHEN ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN
WAHREND DER BAU- UND BETRIEBSPHASE DER GEPLAN-
TEN VORHABEN AUF DIE BELANGE DES UMWELTSCHUT-
ZES, EINSCHLIERLICH DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

6.1.1 Vegetation, Biotoptypen

Durch die Nutzung als Gewerbegebiet ergibt sich ein Verlust von 76.178 m? intensiv genutzter
Ackerflache.

Ein Ausgleich auf der Flache wird geschaffen durch:

- extensive Dachbegrinung auf den Hauptgebauden
- Neuanpflanzung von heimischen Hecken, Geblischen
- naturnahe Griinlandanlage und die naturnah zu gestaltende Versickerungsflache

Die gesetzlich geschitzte Baumreihe an der Weizackerstrale wird durch Festsetzungen er-
halten und gesichert.

6.1.1.1 Eingriffsbilanzierung

Bei der Bestandsbewertung findet einen Teilbereich im Sudosten des Geltungsbereichs eine
Aufwertung der dortigen Biotoptypen um 3 Biotopwertpunkte pro m? statt, aufgrund der Er-
tragsmesszahl von >60 bis <=65 in diesem Bereich.

Fur die Bilanzierung des Planungszustandes werden flr die Versickerungsflache 3 Punkte
zugeschlagen gemal der Anlage 2 der KV Nr. 2.2.6 (sonstige Verbesserungen fir Schutzgu-
ter, hier Wasser). Dabei wird neben der extensiven Wiesenbewirtschaftung ohne Diinger und
Pflanzenschutzmittel auch die Funktion als Retentionsbereich berticksichtigt.
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Die Bilanzierung des Eingriffs gemafl Hessischer Kompensationsverordnung 2018 ergibt ein
Defizit von 229.756 Biotopwertpunkten.

Ein Zusatzliches Defizit von 119.180 BWP ergibt sich aus der Berechnung des Kompensati-
onsbedarfs fur den Boden.

Als externe AusgleichmalRinahmen werden die Renaturierungsmafinahmen an der Walme und
der Bicke (siehe unter 4.4.2.1) mit einer Aufwertung um 288.816 BWP und die Artenschutz-
mafnahme flr die Feldlerchen mit einer Aufwertung um 132.000 BWP bilanziert.

Es steht damit insgesamt ein Defizit von 348.936 BWP einer Aufwertung von Flachen um
420.816 BWP gegenlber.

6.1.2 Fauna

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Bauzeitenregelung bzw. den Vorgaben zur friihzei-
tigen Vergramung sowie der MalRnahmen zum Ersatz der Feldlerchenhabitate (siehe unter
4.4.1), sind fur die Fauna keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Vorhaben, die
durch den Plan vorbereitet werden, zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Zu prufen ist, ob aufgrund der Planung das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG zu erwarten ist. Aufgrund der vorhandenen bzw. nicht vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen ist auRer Vogeln nicht von Vorkommen geschutzter Arten auszugehen.
Da gemal EU-Vogelschutzrichtlinie sémtliche wildlebenden europaischen Vogelarten gesetz-
lich besonders geschitzt sind, ist die Avifauna als planungsrelevant zu betrachten. Ausgehend
von den vorgefundenen Habitaten sind bei der Avifauna die Bodenbriter zu betrachten, da
keine Gehdlze angegriffen werden.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung im Hinblick auf die Verbotstatbestdande des § 44
BNatSchG erfolgt fur festgestellte und potenziell vorkommende Vogelarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (To6tungsverbot)

Sofern Bauarbeiten oder vorbereitende Bodenarbeiten — auf3erhalb der Brut- und Setzzeit, d.h.
zwischen dem 01.10. und 28./29.02. erfolgen, kdnnen Tétungen potenziell vorkommender Ar-
ten ausgeschlossen werden. Alternativ kénnen auf den Flachen, auf denen Bodenarbeiten
stattfinden sollen, rechtzeitig vor Beginn der Brutphase Vergramungsmafinahmen (z.B. durch
Flatterbander) durchgefiihrt werden, bzw. nach der Hauptbrutzeit, ab August kénnen die Fla-
chen nach fachlicher Begutachtung zum Ausschluss spater Bruten freigegeben werden. Wah-
rend der Brut- und Setzzeiten sind die Bauarbeiten ohne grofRere Unterbrechung durchzufiih-
ren. Bei Unterbrechungen von mehr als 1 Woche sind die 0.g. Vergramungsmalfinahmen er-
neut vorzusehen.
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Das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann damit ausge-
schlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Stérungen kdnnen vermieden werden, wenn Bauarbeiten oder vorbereitende Bodenarbeiten
aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.10. bis 28./29.02) oder unter Einbeziehung von fruhzeiti-
gen Vergramungsmalnahmen, verbunden mit Erfolgskontrollen, stattfinden. Eine Stoérung
durch Bauarbeiten in der Nahe von Gehdlzbestanden, in denen eventuell Vogel briten, ist
auszuschlieRen, da ein ausreichender Abstand zu Gehdlzen besteht.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann damit ausge-
schlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Die Zerstorung von aktuell besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist wie beschrieben
durch die Aussparung der Brut- und Setzzeiten oder durch die rechtzeitige Durchfiihrung von
Vergramungsmalnahmen bei den vorbereitenden Bodenarbeiten auszuschlieRen.

Der Verlust potenzieller Fortpflanzungsstatten der Feldlerche wird durch die unter Kapitel 4.4.1
beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung des Verlustes von Lebensraum der Feldlerche
im nahen Umfeld ausgeglichen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann damit ausge-
schlossen werden.

6.1.3 Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

6.1.4 Boden und Wasser

Boden

Die Auswirkungen auf den Boden ergeben sich durch die Zulassung von Uberbauung und
Versiegelung bislang unbefestigter Flachen und den damit verbundenen vollstandigen Verlust
aller Bodenfunktionen.

Auf den neu anzulegenden Grunflachen sind bleiben die Bodenfunktionen nach Abschluss der
BaumalRnahmen erhalten und werden durch die festgesetzten MalRnahmen geférdert. Durch
Anlage von Grinlandflachen und Gehdlzanpflanzungen wird Erosion vermieden und die Fa-
higkeit des Bodens zur Filtration von Niederschlagswasser erhoht.
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Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen
eine Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelten Bodens fiir Gebaude, Nebenanlagen
und sonstige Flachenversiegelungen von 45.520 m2. Fur 6ffentliche Erschliefungen werden
weitere 4.524 m? neu in Anspruch genommen. Ein Teil des Funktionsverlustes wird durch die
Dachbegriinung ausgeglichen, wie die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Rickhaltung
von Niederschlagswasser.

Fur den Geltungsbereich ohne die bestehende Strale mit Baumreihe wurde unter Zugrunde-
legung des Berechnungstools des HLNUG eine Berechnung des Kompensationsbedarfs flr
die Eingriffe in das Schutzgut Boden, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden durch-
gefuhrt. Da ein Angebotsbebauungsplan nur den rechtlichen Rahmen und nicht die Standorte
von Baumalinahmen vorgibt ist eine Flachenverschneidung nicht maglich. In Abstimmung mit
der Oberen Behdrde fur Bodenschutz des RP Kassel wurden daher die Werte der Bodenteil-
funktionen aller Teilflachen gemittelt und fiir die gemittelten Werte die maximal zulassigen Ein-
griffe fur die Berechnung in Ansatz gebracht. Als MaRnahmen mit positiven Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden wurden die Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen

- Dachbegrinung,

- Feldgehdlzanpflanzungen,

- dezentrale Versickerung von Regenwasser,

- Wiederverwendung von Boden vor Ort

- Etablierung von Artenschutzmalinahmen fiir die Feldlerche auf einer externen Acker-
flache

berlcksichtigt.

Unter Bertcksichtigung der Minderungs- und Kompensationsmafnahmen ergibt sich ein Kom-
pensationsbedarf von -59,59 Bodenwerteinheiten. Die Umrechnung des Defizits in Biotopwert-
punkte erfolgt auf der Grundlage des Erlasses des HMLU vom 21.08.2024: Einfihrung der
Arbeitshilfe: Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Demnach sind je BWE fur einen Ausgleich 2.000 Biotopwertpunkte anzusetzen. Es ergibt sich
ein zusatzliches Biotopwertdefizit von 119.180 Punkten.

Wasser

Die Auswirkungen auf das Grundwasser ergeben sich insbesondere durch die zulassige Ver-
siegelung/Uberbauung. Diese stehen nicht mehr fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser zur Verfugung. Jedoch erfolgt die Entsorgung des Abwassers in der Weizackerstralie
durch ein Trennsystem, das auch fir den Geltungsbereich vorgesehen ist. Durch die getrennte
Abfuhrung des Niederschlagswassers kann dies dem Wasserkreislauf wieder zugeleitet wer-
den, da es nicht mit dem hauslichen Abwasser vermischt wird. Das anfallende Niederschlags-
wasser der befestigten Oberflachen und Dachflachen wird auf auf die Versickerungsflache im
Geltungsbereich geleitet. Dort kdnnen die anfallenden Niederschlage kinftig weiter zur Grund-
wasserneubildung beitragen. Zudem tragt auch die festgesetzte Dachbegriinung zur Retention
und Versickerung von Niederschlagen vor Ort bei.
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Aufgrund der Lage des gesamten Geltungsbereichs in der weiteren Schutzzone des Trinkwas-
serschutzgebietes "WSG Korbach u. Umgebung" ist bei allen BaumalRhahmen besonderer
Wert auf den Grundwasserschutz zu legen, damit eine nachteilige Veranderung der Eigen-
schaften dessen ausgeschlossen werden kann. Im Norden grenzt aullerdem die Zone 11/3 und
im Westen der Zone I1/2 (engere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes an. Es gelten die
Verbote gem. § 3 StAnz. 45/1981 S. 2123.

6.1.5 Klima

Grundsatzlich handelt es sich bei landwirtschaftlichen Flachen um Kaltluftentstehungsgebiete,
die bei Hanglage durch die abflieRende Kaltluft fir die Durchliftung angrenzender Siedlungs-
gebiete sorgen kdnnen. Im Landschaftsplan wird die Flache des Geltungsbereichs jedoch nicht
als fur das Klima bedeutsam bewertet (Vergl. Abb. 3-6: Ausschnitt Themenkarte Klima/ Luft im
LSP (BIOLINE 2001, erganzt)).

Die MaRnahmen zur Durchgrinung, wie Dachbegrinung und PflanzmaRnahmen, wirken der
flachigen Erwarmung entgegen. Dies ist von besonderer Bedeutung angesichts des relativ
hohen Uberbauungsgrads.

6.1.6 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Erweiterungsbereich fir Wohnen und Gewerbe. Nordlich der Wei-
zackerstralRe erstreckt sich das Gewerbegebiet des Bebauungsplans Briloner Landstralle —
Ostpreussenstralie -Ziegelhutte", ostlich des Geltungsbereichs grenzen Wohnbebauung und
im Stden weitere Acker-/Grinflachen an. Da die Planung die Bebauung einer Freiflache vor-
sieht, werden einst freie Sichtbeziehungen von der Wohnbebauung in Richtung Westen ver-
baut. Diesem Umstand wird durch die festgesetzten Mallnahmen zur Durchgrinung im Gel-
tungsbereich (u.a. Dach- und Fassadenbegriinung) und besonders entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen entgegengewirkt. Die ansprechende Gestaltung der Flachen und Gebaude im
Geltungsbereich ist angesichts der Nahe zum 6stlich gelegenen Wohngebiet von besonderer
Bedeutung, um unvorteilhafte oder als stérend wahrgenommene Ansichten zu vermeiden.

AulRerdem wird durch die Festsetzung der Gebaudehdhe ein Ausgleich zwischen den Bedurf-
nissen einer wirtschaftlich sinnvollen und einer vertraglichen Eingliederung in das pragende
Landschaftsbild erreicht. Durch intensive MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gebie-
tes wird ein griner Ortsrand ausgebildet.

6.1.7 Mensch, Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich und seinem direkten Umfeld nicht betroffen.
Aufgrund des leichten Gefélles nach Siden und Sudosten, kann von Sichtbeziehungen auf
das neue Gewerbegebiet ausgegangen werden. Dies betrifft in westlicher Entfernung von
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mind. 195 m das Indianerwaldchen, eine Gehodlzgruppe mit Schutzstatus, die sudoéstlich gele-
genen Kleingartenvereine mit einer Entfernung von mind. 250 m und die ebenfalls sudlich ge-
legene Wohnbebauung, mind. 240 m entfernt. Das Vorhaben schlie3t rAumlich an ein beste-
hendes Gewerbegebiet an, demzufolge ist das Umfeld des Geltungsbereichs bereits vorbe-
lastet. Negative Sichtbeziehungen werden durch die Ein- und Durchgrinung minimiert.

6.1.8 Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die
Verursachung von Belastigungen

Stoérungen durch Larm und Erschatterungen werden sich im dblichen Mal3 durch die Baumal3-
nahmen, die dieser Bebauungsplan vorbereitet, ergeben. Darlber hinaus sind steigende Lar-
mimmissionen denkbar, infolge des gesteigerten Verkehrsautkommens im Geltungsbereich
und seinem Umfeld.

Durch die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) im dstlichen Teil des
Geltungsbereichs, orientieren sich zulassige Immissionen am Stdrgrad eines Mischgebietes
(MI), um die direkt angrenzende Wohnbebauung im Osten zu schitzen.

6.1.9 Erhebliche Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Es sind keine Anlagen (z.B. Betriebe nach Stérfallverordnung) zulassig, die mit entsprechen-
den Risiken verbunden sind.

6.1.10 Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Aus-
wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nordlich des Geltungsbereichs erstreckt sich das Gewerbegebiet mit dem rechtskraftigen "Be-
bauungsplan Nr. 16 B/2 Briloner Landstrae — Ostpreussenstralle -Ziegelhttte". Es sind keine
kumulierenden Wirkungen zu erwarten, da im Geltungsbereich die Unterbringung nicht erheb-
lich belastigender Gewerbebetriebe vorgesehen ist. Die Nutzungen Tankstellen und Lager-
hauser werden ausgeschlossen.

6.1.11 Erhebliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Negative Auswirkungen durch den Einsatz umweltschadlicher Techniken und Stoffe sind nicht
zu erwarten.
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6.1.12 Umweltschadensgesetz

"Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat."

Die Schadigung besonders und streng geschutzter Arten ist auszuschlie3en, da diese im Ge-
biet nicht vorhanden sind.

Geschutzte Lebensraumtypen des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie sind im Geltungsbereich
ebenfalls nicht vorhanden.

7 ZUSATZLICHE ANGABEN

71 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN BElI DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HIN-
WEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN AUFGETRETEN SIND, ZUM BEISPIEL TECHNISCHE LUCKEN
ODER FEHLENDE KENNTNISSE

Der Grolteil der umweltrelevanten Informationen konnten dem Natureg-Viewer (Natureg Vie-
wer (hessen.de)) dem Bodenviewer des Hessisches Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (BodenViewer Hessen) sowie dem WRRL-Viewer (WRRL-Viewer (hessen.de)) ent-
nommen werden.

Fur die Beurteilung der Biotoptypen, des 6kologischen Werts und der Habitateignung der Fla-
che erfolgte eine Begehung.

Die Aussagen zum Artenschutz erfolgten auf Grundlage vorhandener Daten und einer Poten-
zialabschatzung im Untersuchungsraum.

Als weitere Grundlagen fir die Bewertung der Auswirkungen der Planung wurden die The-
menkarten im Landschaftsplan der Stadt Korbach (BIOLINE 2001) herangezogen.

7.2 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN INFOLGE DER DURCHFUHRUNG
DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

Nach fiinf Jahren erfolgt ein Monitoringbericht (inkl. Betrachtung des Planungsraumes und der
Maflnahmenflache), ob das Ziel, einen Ersatz fir den Lebensraum von flnf Lerchenpaaren zu
bieten, erreicht ist, oder ob die MalRnahme ggf. angepasst werden muss.
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8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die vorgesehene Gebietsausweisung dient der Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes
sowie der potenziellen Weiterentwicklung des ndrdlich angrenzenden Gewerbegebietes. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung dient vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Beim vorliegenden Planungsgebiet handelt es sich aktuell um eine Flache mit landwirtschaft-
licher Nutzung am westlichen Rand der Kernstadt Korbachs. Aufgrund der leichten Neigung
des Plangebietes, sieht die Planung MalRnahmen zur Retention durch eine Versickerungsfla-
che vor.

Um die Durchgrinung im Gewerbegebiet zu férdern, werden Dach- sowie Fassadenbegri-
nungen, die Neupflanzung von Laubbaumen sowie Anpflanzungen von Hecken und Strau-
chern zur Ortsrandeingrinung festgesetzt. AuRerdem wird die Baumreihe im Norden, die ent-
lang eines Abschnittes der WeizackerstralRe verlauft und als geschiitztes Biotop eingestuft
wird, als zu erhaltend festgesetzt.

Die Untersuchungen zum Vorkommen planungsrelevanter Tierarten hat ergeben, dass ein
Vorkommen von Haselmaus, Reptilien und Fledermausarten aufgrund der fehlenden Lebens-
raumstrukturen ausgeschlossen ist. Die vertiefenden Untersuchungen von Brutvogeln hat
ergaben, dass ein Lebensraumverlust fur finf Feldlerchenpaare zu erwarten ist. Um dies zu
vermeiden werden Maflinahmen zur Aufwertung der Feldflur in der Umgebung festgesetzt, die
dort die Siedlungsdichte erhdéhen sollen, so dass es im Ergebnis nicht zu einem Verlust poten-
zieller Brutplatze kommt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust von Boden und Vegetation. Die zu
erwartende Flacheniberbauung und -versiegelung wird sich auch negativ auf den Wasser-
haushalt auswirken. Den Mal3nahmen zur Regenrickhaltung und Durchgriinung kommt daher
eine besondere Bedeutung zu. Ebenso wie der ansprechenden Gestaltung der Flachen und
Gebaude im Geltungsbereich, angesichts der Nahe zum &stlich gelegenen Wohngebiet. Még-
liche unvorteilhafte oder als stérend wahrgenommene Ansichten kdnnen dadurch vermieden
werden. Positiv zu bewerten ist der relativ gro3e Anteil der Ackerflache im Geltungsbereich,
der nicht versiegelt, sondern durch Ansaat und Anpflanzungen aufgewertet wird.

Um das in der Bilanzierung gem. Hess. Kompensationsverordnung ermittelte Defizit auszu-
gleichen, werden den Gewerbeflachen externe AusgleichmafRnahmen zugeordnet. Die Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden den ErschlieBungsmallinahmen
zugeordnet.

Kassel, den 02.10.2025

Buro flr angewandte Okologie und Faunistik — naturkultur GmbH
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