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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und stad-
tebaulichen Entwicklung in Deutschland. GemaR Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes wird
den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Diese verfassungsrechtlich garan-
tierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die eigenverantwortliche Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die
Gemeinden haben dabei die Planungshoheit inne und sind fur die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet zustandig

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemalR § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die soziale, wirtschaftliche
und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht fur die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der ersten
Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die beabsichtigte
Art der Bodennutzung far das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grundzugen darstellt. Er hat
behdrdenverbindlichen Charakter und gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Auf der zweiten
Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan die stadtebauliche Ord-
nung fur raumliche Teilbereiche des Gemeindegebiets und trifft als Satzung rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung von Grundstucken.

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes wird gemé&B Baugesetzbuch
in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgefihrt. Nach dem Aufstellungsbe-
schluss durch die Stadtverordnetenversammlung, der ortsublich bekannt gemacht wird, fol-
gen zunachst die frihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesentlich unterschei-
denden Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Der Offentlichkeit
ist gemaR § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Diese
fruhzeitige Beteiligung kann durch o6ffentliche Informationsveranstaltungen, Auslegungen
oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemaR § 4 Absatz 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, un-
terrichtet und zur AuBerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die Aufforderung zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung (Scoping). Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung dient der Sammlung wichtiger Informa-
tionen und der Identifizierung relevanter Belange fur die weitere Planung.



Formelles Verfahren mit ¢ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des Bauleit-
planes erarbeitet. Im anschlieBenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit der Begrin-
dung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemafl § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortstblich bekannt zu machen. Zeitgleich
werden gemall § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats ab-
zugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung des Bauleitplans mit den benachbarten Gemeinden
im Sinne des interkommunalen Abstimmungsgebots.

Abwagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet und
bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage beschlielt das
zustandige Gemeindegremium, in diesem Fall die Stadtverordnetenversammlung der Kreis-
und Hansestadt, Uber die Feststellung der Anderung des Flachennutzungsplans, der anschlie-
Bend der Genehmigung der oberen Verwaltungsbehdérde bedarf.

Der Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan sind eine Begrindung mit
den Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufugen.
Bei Bebauungsplanen erfolgt der Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
lung, wodurch der Plan Rechtskraft erlangt.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbesondere
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung, der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes (hier: des Landes Hessen) sowie der
Gemeindeordnung (hier: Hessische Gemeindeordnung) in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Die
konkreten Verfahrensschritte werden in der Verfahrensleiste auf der Planzeichnung (Aufstel-
lungs- und Genehmigungsvermerk) dokumentiert und nachvollziehbar dargestellt.

Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Offentlich-
keit als auch die Trager offentlicher Belange angemessen beteiligt werden und ihre Interes-
sen in die Planung einflieBen kénnen, wahrend gleichzeitig die kommunale Planungshoheit
gewahrt bleibt.

Korbach, April 2025
Fachbereich Bauen und Umwelt
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB im Bauleitplan-
verfahren eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadtverordnetenversammlung der Kreis- und Hansestadt Korbach hat in ihrer Sitzung am
22.06.2018 den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle® als Satzung
beschlossen.

Der rechtswirksame Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung der ansassigen Firma zu schaffen und die Moglichkeit zu er-
6ffnen, den Firmensitz des Unternehmens nach Korbach zu verlagern. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes hat die Kreis- und Hansestadt Korbach unter Wahrung kommunaler und 6ffent-
licher Interessen eine Basis fur endogene Entwicklungen geschaffen, wodurch ein substanzieller
Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze des ansassigen Unter-
nehmens und der Starkung seiner Investitions- und Innovationskraft geleistet werden sollte.

Die von der Kreis- und Hansestadt Korbach beabsichtigten Ziele zur Entwicklung des ansassigen
Unternehmens sind eingetreten, sodass seitens des Unternehmens nun weitere Erweiterungsab-
sichten vorgetragen wurden. Demnach beabsichtigt das Unternehmen ein Schulungs- und Besu-
cherzentrum zu errichten. Die Gebaude sollen Raume fur Schulungen, Besprechungen und Aus-
stellungen sowie reprasentative Ra&ume, beispielsweise ein Museum, ein Foyer oder eine TriblUne
fur Vorfuhrungen der Land- und Baumaschinen, beinhalten. Weiterhin ist es beabsichtigt einen
Ubungsbereich fur die Anwendung der Land- und Baumaschinen zu installieren, um hier die in-
novativen Entwicklungen fur die zukunftigen alltaglichen Téatigkeiten zu simulieren. Durch die
Erweiterung beabsichtigt das Unternehmen den Standort in Korbach und in der Region Nordhes-
sen zu starken.

Die vorgesehenen Grundstucksflachen liegen weder im Geltungsbereich eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die Entwick-
lungsflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach
als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt und daher auch dem planungsrechtlichen Aullen-
bereich zuzuordnen.

Nach § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind Vorhaben im Aullenbereich nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschliefRung gesichert ist und wenn
diese privilegiert sind. Eine Privilegierung liegt vor, wenn Bauvorhaben z.B. einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein-
nehmen. Da gewerbliche Vorhaben grundsatzlich nicht privilegiert sind, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, durch den die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicher-
gestellt wird. Diese soll durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet werden. Neben
der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist auch die Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle® erforderlich, um zusammenhangende
Baufelder zu erhalten.

- Seite 1 -
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1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Kreis- und Hansestadt Korbach das Ziel,
die Grundlage fur endogene Entwicklungen des ansassigen Unternehmens zu schaffen. Dadurch
soll ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze
sowohl im Unternehmen als auch in der Region geleistet werden. Gleichzeitig wird die Investiti-
ons- und Innovationskraft des Unternehmens gestarkt, was die wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt insgesamt férdern soll.

Der Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser Stralle® dient dazu, die fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen planungsrechtlich als ,Gewerbegebiete® und ,Industriege-
biete“ festzusetzen. Dies ermdglicht eine gezielte Nutzung der Flachen entsprechend ihrer bau-
lichen Anforderungen und schafft Klarheit fir zuktnftige Bauvorhaben.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet wer-
den soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stucke in der Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrechtlich zu si-
chern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet
werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 R&umliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemarkung der Stadt Korbach, die
Gegenstand der groflen naturraumlichen Einheit ,Westhessisches Berg- und Senkenland®,
Haupteinheit ,Waldecker Tafel* und dem Naturraum ,Korbacher Ebene” ist. Die Stadt Korbach
besitzt einen historisch gewachsenen Kern, der durch die verschiedenen stadtebaulich geordne-
ten Entwicklungen ringférmig erweitert wurde. Der gewerbliche Schwerpunkt befindet sich im
Nord-Nordwesten des Stadtgebietes. Hier befindet sich das Plangebiet. Dieses schliefit an die
bestehenden gewerblichen Bauflachen an.

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind neben den bestehenden, bereits als Gewerbegebiet
und Industriegebiet ausgewiesenen und bebauten Flachen auch die landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Diese grenzen im Norden und Osten an die BundesstraBen 251 und 252 bzw. die
~Arolser StraBe“. Im Suden bildet die ,Weidemannstralle® die raumliche Abgrenzung, im Westen
schliellt das bestehende Betriebsgelande an.

- Seite 2 -
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Abbildung 1 - Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen im Stadtgebiet

Grolle des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke des bestehenden Bebauungsplanes so-
wie zusatzlich die Grundstlicke des bisher unbeplanten Aullenbereiches mit der Bezeichnung
Gemarkung Korbach, Flur 52 Flursticke 45/2, 46, 48/1, 50/6 52/1, 53/1 und 55/3. Die exakte
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die GréRe des raumli-
chen Geltungsbereiches umfasst 113 561 Quadratmeter, wobei 36 542 Quadratmeter auf den
bisher unbeplanten AuRenbereich zurickzufihren sind.

Realnutzung

Circa 7,8 Hektar der Flache werden bereits durch den bestehenden Betrieb des ortsansassigen
Unternehmens genutzt. Die dem Auenbereich zugeordneten Flachen werden landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Die Flachen weisen ein mittleres Ertragspotential auf, weshalb hier intensiver
Ackerbau betrieben wird.

- Seite 3 -
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Abbildung 2 - Luftbildaufnahme im raumlichen Kontext der bisher unbeplanten Erweiterungsflachen

1.4.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan Hessen 2020

Dem Landesentwicklungsplan lasst sich der Grundsatz entnehmen, dass bei der Festle-
gung neuer Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe insbesondere auf eine gute ver-
kehrliche Anbindung geachtet werden soll, die idealerweise sowohl den Individualverkehr
als auch den offentlichen Verkehr berucksichtigt. Zudem sollen die landschaftsplaneri-
sche Einbindung und die 6kologische Vertraglichkeit in besonderem Malie berlcksichtigt
werden.

Der Grundsatz findet Berucksichtigung, indem ein mittelbarer Anschluss an die vorhan-
denen Bundesstralen sichergestellt und bei der Gestaltung des Plangebietes ein

- Seite 4 -
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besonderes Augenmerk auf die landschaftsplanerische Einbindung und die 6kologische
Vertraglichkeit gelegt wird.

Dem Grundsatz, dass Stadte und Gemeinden im Rahmen der Ausweisung, Mobilisierung
und Entwicklung von Gewerbegebieten interkommunale Konzepte unterstitzen sollen,
kann in diesem Fall nicht entsprochen werden. Der Grund daflr liegt darin, dass es sich
um die Erweiterung eines bereits ansassigen Unternehmens handelt. Eine Verlagerung
dieser Erweiterung in ein interkommunales Gewerbegebiet wirde zu einem erheblichen
Mehraufwand durch den innerbetrieblichen Verkehr fihren und gleichzeitig die Belastung
der BundesstraBe unverhaltnisméalig und unndtig erhdhen.

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsa-
mer Planungen und Malnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierflr hat die
oberste Landesplanungsbehérde auf Grundlage von § 4 des Hessischen Landesplanungsge-
setzes den Regionalplan Nordhessen 2009 beschlossen. Bauleitpldne sind gemaR § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan Nordhessen weist die verfahrensgegenstandlichen Flachen als ,Vorranggebiet
fur Landwirtschaft® aus. Ein kleinerer, untergeordneter Teil dieser Flachen liegt innerhalb des
200-Meter-Puffers des in 2009 vorhandenen stadtischen Kontextes und wird daher als ,Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft“ ausgewiesen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist im Kapitel 3.1.2 unter ,,Gebiete fur Industrie und Gewerbe
/ Regionale Logistikzentren® als Ziel formuliert, dass die Ausweisung und Entwicklung von In-
dustrie-, Gewerbe- oder Logistikflachen fur die Neuansiedlung von Betrieben mit regionaler Be-
deutung oder einem besonderen, verkehrsbezogenen Anforderungsprofil vorrangig in gewerbli-
chen Schwerpunktraumen erfolgen soll. Dabei wird die Kernstadt Korbach als solcher Schwer-
punktort definiert.

Im Ziel 2 des Regionalplans wird festgelegt, dass alle Ober- und Mittelzentren in der Planungs-
region als gewerbliche Schwerpunkte vorrangig gestarkt und weiterentwickelt werden sollen. Die
Erganzung der Gewerbeflachen in der Kernstadt Korbach entspricht somit weitgehend den Zielen
und Grundséatzen des Regionalplans im Bereich der Gewerbe- und Industrieplanung.

Die betreffenden Flachen liegen innerhalb eines ,Vorranggebietes fur Landwirtschaft”, wodurch
die Entwicklungsabsichten der Kreis- und Hansestadt Korbach mit dem Ziel 1 zur Landwirtschaft
in Einklang gebracht werden mussen. GemaR diesem Ziel hat die landwirtschaftliche Bodennut-
zung in den im Regionalplan ausgewiesenen ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft® Vorrang vor
anderen Raumansprichen. In diesen Gebieten sind Nutzungen und MaBnahmen nicht gestattet,
wenn sie die landwirtschaftliche Bodennutzung, einschlielllich der Tierhaltung, ausschliefen oder
wesentlich erschweren wirden.

In der Kreis- und Hansestadt Korbach befinden sich die gewerblichen Bauflachen tUberwiegend
im Norden des Stadtgebietes, zwischen der ,Arolser Landstralle® und der ,Briloner Landstralle®.
In den vergangenen Jahren wurden die im Regionalplan Nordhessen 2009 fur diesen Bereich
dargestellten Vorranggebiete fur ,Industrie und Gewerbe (Planung)“ nahezu vollstandig genutzt.
Lediglich ein kleiner Teil im Bereich zwischen der Umgehungsstrale B 251 und der ,Briloner
Landstrafle” ist noch ungenutzt.

- Seite 5 -
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Fur die geplante Nutzung des bislang als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft* ausgewiesenen Be-
reichs gibt es keine Alternative. Dies liegt daran, dass das ortsansassige Unternehmen im Jahr
2007 ihren Betriebsstandort und im Jahr 2021 ihren Hauptsitz von Diemelsee-Flechtdorf nach
Korbach verlegt hat. Das Unternehmen hat sich seitdem erfolgreich entwickelt, der Standort hat
sich bewahrt, und daher soll der Betrieb in Korbach nun erweitert werden.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 35 B/1 planungsrechtlich gesicherten Flachen 6stlich des ,EIf-
ringhauser Weges® haben zundchst ausgereicht, um die kurzfristige Entwicklung des Unterneh-
mens zu ermodglichen. Um jedoch eine mittelfristige Erweiterungsperspektive und damit Pla-
nungssicherheit fur die anstehenden Investitionen zu gewéhrleisten, haben die Vertreter des Un-
ternehmens diese Flachen durch den Bebauungsplan absichern lassen. Die verbleibenden
Erweiterungsflachen befinden sich ebenfalls dstlich dieser Grundstlicke und sind bereits in das
Eigentum des ansassigen Unternehmens Ubergegangen.

Mit der geplanten Erweiterung verfolgt das Unternehmen das Ziel, ihre Innovationskraft in der
Planungsregion Nordhessen weiter zu starken. Aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse
und der fehlenden Verfugbarkeit weiterer Vorranggebiete fur ,Industrie und Gewerbe Planung*®
gibt es keine Alternativen zur Nutzung dieser Flachen. Daher ist es notwendig, die bisher als
.vorranggebiet fur Landwirtschaft“ ausgewiesenen Flachen in ein ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe” umzuwandeln.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach beabsichtigt, von der im Regionalplan Nordhessen 2009 ver-
ankerten Flachentauschklausel Gebrauch zu machen. Diese sieht vor, dass ausgewiesene Fla-
chen als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung” im interkommunalen Gewerbegebiet an
der sudlichen Stadtgrenze zu Voéhl mit dem ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft”, das Gegenstand
des Verfahrens ist, getauscht werden kénnen. Die far den geplanten Flachentausch vorgesehe-
nen Bereiche im Interkommunalen Gewerbegebiet Korbach/Vohl haben die gleiche Grole wie die
Erweiterungsflache und sind hinsichtlich ihrer Bodenwertigkeiten, insbesondere der Acker- und
Grunlandzahlen, vergleichbar. Auch nach der Bewertung der Agrarplanung Nordhessen 2021
gelten diese Flachen als ahnlich geeignet (Gesamtbewertung 1b). Zwar weist der nérdlichste
Bereich der Erweiterungsflache eine etwas hohere Bewertung (Gesamtbewertung 1a) auf, jedoch
kann die Vergleichbarkeit der Flachen insgesamt bestatigt werden.

m" N

Abbildung 3 - Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009 der bisher unbeplanten
Flachen

LIS ISP
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Die nachfolgende Darstellung beinhaltet die fur den Flachentausch vorgesehene Flache (rot um-
randet) in der Gemarkung Korbach.

/|/ \\...

Abbildung 4 - Vorgesehene Flache fur den Flachentausch gemaR Ziel 7 zu dem Kapitel Gebiet fur Industrie und
Gewerbe / Regionale Logistikzentren

Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

Der Flachennutzungsplan der Kreis- uns Hansestadt Korbach, genehmigt mit Verfigung vom 9.
Marz 1977 durch das Regierungsprasidium Kassel, rechtsgultig seit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 31. Marz 1977 in der Waldeckischen Landeszeitung, stellt im Norden des Stadt-
gebietes, sudlich der UmgehungsstraBe B 251, westlich der Arolser Landstralle und 6stlich des
Elfringh&duser Weges Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Norden des Plangebietes befindet
sich ein ,Versorgungsleitung”, hier eine Gasleitung.

Aufgrund von Ansiedlungsabsichten eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes wurde eine An-
derung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Mit Verfugung vom 15. Februar 1985 hatte der
Regierungspréasident in Kassel eine 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Korbach
zur Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S) - M6belmarkt - sowie
Grunflachen (Ortstandeingrianung) genehmigt und damit wurden die planungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 im Bereich zwischen Arolser Landstralie,
Waltershauser Stralle und Elfringh&duser Weg geschaffen. Auf dieser Grundlage wurde ein grol3-
flachiger Mobelmarkt (jetzt Mobeldorf Korbach) errichtet. Nachdem der Betrieb dort seine ge-
schaftlichen Aktivitaten entfaltet und sich positiv entwickelt hatte, war es zur Erweiterung der
Geschaftsflache des Moébelmarktes wiederum erforderlich den Flachennutzungsplan anzupassen.
Dies erfolgte mit der 14. Anderung, die mit Verfigung vom 26. April 1993 durch das Regierungs-
prasidium in Kassel genehmigt wurde und seit der Bekanntmachung der Genehmigung in der
Waldeckischen Landeszeitung am 14. Mai 1993 unverandert rechtsgultig ist. Diese planungs-
rechtliche Grundlage u. a. zur Darstellung als Sonderbauflache Mébelmarkt (S) diente dazu, dem
bereits dort ansassigen Mobelhandelsbetrieb die damaligen Erweiterungsabsichten zu
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ermoglichen. Inzwischen wurde der Betrieb erweitert bzw. veradndert und wird auf dieser Grund-
lage betrieben.

Gleichzeitig wurde im Rahmen dieses Anderungsverfahrens ein ca. 100 Meter breiter Streifen
Ostlich des Elfringhduser Weges als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Ein ca. 30 Meter
breiter Streifen wurde im Rahmen der Flachennutzungsplananderung als Grunflache (Ortsrand-
eingrinung) dargestellt, der sowohl die gewerblichen Bauflachen als auch die Sonderbauflachen
(S) gegeniber den anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen abgrenzte. Diese Anderung des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1993 diente als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 35 B/1 ,Elfringhduser Weg*“. Der Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 1. Juni 2001 rechtskraftig.

Mit Verfiigung vom 13.06.2018 hat das Regierungsprasidium Kassel die 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes genehmigt. Hierbei handelt es sich um die letzten gewerblichen Entwick-
lungsschritt im Bereich sudlich der Bundesstralle 251 und westlich der ,Arolser Landstralle”. Die
Erweiterung wurde zugunsten der Entwicklungsabsichten des ansassigen Unternehmens durch-
gefuhrt. Durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes konnte der Bebauungsplan Nr. 35
C ,Elfringh&user Weg / Arolser LandstraRe* aufgestellt werden. Die Anderung stellt gewerbliche
Bauflachen dar.

Abbildung 5 - Darstellungen im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach
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Aufgrund der Darstellung der Flachen als ,Flache fur die Landwirtschaft® entsprechen die Ent-
wicklungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 35 C / 1 ,Elfringh&user Weg / Arolser Landstralle”
dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, nicht. Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um das Entwicklungs-
gebot zu wahren.

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Planen in
der Abwagung zu berlUcksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschaftsplane und Plane
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat (Rechtsverord-
nung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demgegenuber nicht.

Landesentwicklungsplan Hessen 2020
Der Landesentwicklungsplan 2020 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes keine relevanten
Ziele.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte Zustand und Bewertung beschreibt fir das Plangebiet einen ,malig strukturierten,
ackerbaulich gepragten, unbewaldeten Raum mittlerer Strukturvielfalt”. Der raumliche Geltungs-
bereich ist kein Gegenstand eines avifaunistisch wertvollen Bereichs. Die Entwicklungskarte zum
Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes keine re-
levanten Ziele.

Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach

Der Bestands- und der Mallinahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Korbach beschreiben die
verfahrensgegenstandlichen Flachen als Ackerland. In den Randbereichen sind frische Gehdlze
dargestellt. Entlang des FlieBgewéassers wird ein Geholz abgebildet.

RIS ol
ol

Abbildung 6 - Darstellungen im Landschaftsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach
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1.4.3 Rechtliche Ausgangslage

Bestehendes Bauplanungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,Flechtdorfer StraBe (L 3076) — Nordumgehung (B 251) — Elfringhau-
ser Weg — Nordring” setzt in diesem Bereich grofitenteils Industriegebiete fest. Der Bebauungs-
plan ist seit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens vom 13. Juli 1988 durch das Regie-
rungsprasidium Kassel in der Waldeckischen Landeszeitung vom 22. Juli 1988 unverandert gul-
tig. Dieser Bebauungsplan wird durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
tangiert.

Nordlich der Waltershauser StraBe befindet sich der Bebauungsplan Nr. 35 A/1 ,Zwischen
Arolser Landstralle, Waltersh&auser Stralle und Elfringhduser Weg*, der seit Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens vom 26. April 1993 durch das Regierungsprasidium Kassel in der Waldecki-
schen Landeszeitung vom 15. Mai 1993 unverandert rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan
wird durch die geplante Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplanes nicht tangiert. Das
darin festgesetzte Sondergebiet Mébelmarkt (Lager/Verkauf) mit angrenzenden Planungen, Nut-
zungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Ortsrandeingrinung/Streuobstwiese —privat-) bleibt ohne Anderungen erhalten.

Der Bebauungsplan Nr. 35 B/1 aus dem Jahre 2001 setzt am nérdlichen Stadtrand In-dustrie-
und Gewerbeflachen gemaR § 8 und § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 fest. Gleichzeitig wurden die Industriestralle, der Elfringhduser Weg, die
Waltershauser Stralle und ein Teil der Arolser Landstrale planungsrechtlich gesichert. Die be-
reits bestehende Industriestralle wurde Uber einen Wendeplatz hinaus bis zum Elfringhduser Weg
verlangert, um eine bessere An-bindung dieser Industrie- und Gewerbeflachen an das Uberortli-
che Strallennetz herzustellen.

Es sind Industrie- und Gewerbegebiete, mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Baumas-
senzahlen (BMZ) von 9,0 bzw. 6,0 festgesetzt. DartUber hinaus enthéalt der Plan grozugige Bau-
grenzen, die teilweise durch die dort entstandenen Gewerbebetriebe in Anspruch genommen
worden sind. Teile der ausgewiesenen Gewerbeflachen sind bisher noch nicht bebaut.

Im nordwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Land-
stralle® wird ein Industriegebiet mit einem Uberbaubaren Grundflachenanteil von 80 Prozent fest-
gesetzt. Der seit 2018 rechtskraftige Bebauungsplan legt fur die Héhe baulicher Anlagen eine
Obergrenze von 16,0 Meter fest. Im sudwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ist ein Ge-
werbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Héhe baulicher Anlagen darf
analog zum Industriegebiet maximal 16,0 Meter betragen. Zur Eingrinung des Plangebietes ist
eine offentliche Ortsrandeingrinung als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hiervon muss die Bebauung aufgrund der Festle-
gung von Uberbaubaren Grundstucksflachen um mindestens 5,0 Meter bzw. 10,0 Meter abri-
cken.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufstellung des Bauleitplans beeintrachtigt keine Schutzgebiete gemal den Vorga-
ben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatSchG). Im westlichen Teilbereich der betroffenen Flachen befindet sich eine MaRnahme,
die durch den Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg" der Kreis- und Hansestadt Korbach
festgelegt wurde. Diese MalRnahme umfasst die Neuanlage eines Geblschs sowie einer Hecke
und bleibt von der Planung unberuhrt. Die Mallnahmen wurden bisher noch nicht umgesetzt.
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Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Dez.
2022

Vogelschutzgebiete gemaR europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumli-
chen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich innerhalb von Schutzgebieten nach dem
Wasserhaushaltsgesetz. Das Gebiet liegt in Zone Illl A (weitere Schutzzone, innerer Bereich) der
Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Korbach GmbH
(jetzt Energie Waldeck-Frankenberg GmbH), des Wasserbeschaffungsverbandes ,Waroldern® in
Twistetal, des Wasserbeschaffungsverbandes ,Upland” in Willingen (Upland) und des Wasserbe-
schaffungsverbandes ,Eisenberg” in Lichtenfels, Landkreis Waldeck-Frankenberg vom 13. Okto-
ber 1981, zuletzt geandert mit der 2. Anderungsverordnung vom 11. Mai 2023.

Da der Geltungsbereich in einem Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il A liegt, sind bei allen dort
geplanten Malnahmen entsprechende Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers zu treffen.

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Dezember 2022
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Im Folgenden wird der Verordnungstext vom 13. Oktober 1981 fir das Wasserschutzgebiet Zone
A zitiert:

.S 3 Verbote Weitere Schutzzonen (Zone Ill A und Ill B)

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrdchtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten.

Verboten sind insbesondere in der Zone Il B

)

)

Versenkung von Abwasser einschliellich der Versenkung des von Stralen und Verkehrs-
flachen abflieBenden Wassers, Versenkung oder Versickerung radioaktiver Stoffe
Betriebe, die radioaktive oder wassergefdhrdende Abfélle oder Abwésser abstoen, z.B.
Olraffinerien, Metallhiitten, chemische Fabriken, wenn diese Stoffe nicht vollstdndig und
sicher aus dem Einzugsgebiet hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden, Kern-
reaktoren

Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringen in den Untergrund von radio-akti-
ven Stoffen oder wassergefdhrdenden Stoffen, z.B. von Giften, auswaschbaren bestandi-
gen Chemikalien, Ol, Teer, Phenolen, chemischen Mitteln fir Pflanzen-schutz, Aufwuchs-
und Schéadlingsbekdmpfung sowie zur Wachstumsregelung, Rick-stdnden von Erdélboh-
rungen

Fernleitungen flur wassergefahrdende Stoffe,

in der Zone Il und Zone [l A

)

)

die fur Zone Il B genannten Einrichtungen, Handlungen und Vorgange

Betriebe mit Verwendung radioaktiver Stoffe; Betriebe mit Verwendung wassergefédhrden-
der Stoffe, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist
Massentierhaltung

Offene Lagerung und Anwendung boden- oder wasserschéddigender chemischer Mittel far
Pflanzenschutz, fur Aufwuchs und Schédlingsbekdmpfung sowie zur Wachstumsregelung,
die Verordnung Uber Anwendungsverbote und -beschrdnkungen fiar Pflanzenschutzmittel
vom 31. Mai 1974 (BGBI. | Seite 1204) ist zu beachten.

Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Versickerung von Abwasser ein-schliel3-
lich des von StralBen und sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers, Untergrundver-
rieselung, Sandfiltergrdben, Abwassergruben, soweit es sich nicht um dichte Gruben ohne
Uberlauf handelt

Wohnsiedlungen, Krankenhduser, Heilstatten und Gewerbebetriebe, wenn das Ab-wasser
nicht vollstandig und sicher aus der Zone Il A hinausgeleitet oder in einer genehmigten
Anlage behandelt wird

Lagern radioaktiver oder wassergefdhrdender Stoffe, ausgenommen das oberirdische La-
gern wassergefdhrdender Flussigkeiten in Behdaltern mit einem Rauminhalt bis zu 100 m?
und das unterirdische Lagern wassergefdhrdender Flissigkeiten in Behdltern mit einem
Rauminhalt bis zu 40 m?®, wenn die erforderlichen Sicherheitsmallnahmen fir Bau, Antrans-
port, Fullung, Lagerung und Betrieb getroffen und eingehalten wer-den

Umschlags- und Vertriebsstellen fur radioaktive Stoffe

Start-, Lande- und Sicherheitsflachen sowie Anflugsektoren und Notabwurfplédtze des Luft-
verkehrs, mit Ausnahme der genehmigten Landeplédtze Korbach und Nordenbeck

Mandéver und Ubungen von Streitkréften und anderen Organisationen, militdrische Anlagen
Abfallbeseitigungsanlagen sowie Anlagen, die der Lagerung oder Behandlung von Auto-
wracks dienen
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) Neuanlage von Abwasserreinigungsanlagen (Klaranlagen)

) Entleerung von Wagen der Fakalienabfuhr, ausgenommen das breitflachige Verteilen auf
landwirtschaftlich genutzten Fldchen

) Versenkung oder Versickerung von Kihlwasser

) GrélBere Erdaufschlisse ohne ausreichende Sicherung, mit Ausnahme des betriebs-plan-
maBig im Einvernehmen mit der zustandigen Wasserbehdrde zugelassenen Bergbaus

) Neuanlage von Friedhdfen

) Neuanlage von Rangierbahnhdfen

) Verwendung von wassergefdhrdenden auslauf- oder auswaschbaren Materialien, von Teer

mit einem hoheren Phenolgehalt als nach DIN 1995 ,Bitumindse Bindemittel fir den Stra-
Benbau® zuldssig, zum StralBen-, Wege- und Wasserbau

) Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Erddél, Erdgas, Kohlensdure, Mineral-was-
ser, Salz, radioaktiven Stoffen sowie zur Herstellung von Kavernen mit Ausnahme bergbau-
licher Untersuchungsbohrungen, die nach Beendigung dicht verschlossen werden.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich ein FlieBgewasser. Hierbei handelt es
sich um den Oberlauf des FlieRgewassers ,Wollbeutel” (44412). Das Flurstick weist Gewasser-
eigenschaften auf. Es ist somit kein Gewdasser von untergeordneter Bedeutung nach Wasser-
haushaltsgesetz und Hessischen Wassergesetz und nicht von den Wassergesetzen ausgenom-
men. Daher muss ein 10,0 Meter breiter Gewasserrandstreifen eingehalten werden

Fur das Gewasser besteht ein beidseitiger Gewasserrandstreifen mit je 10,0 Meter Breite. Der
Gewasserrandstreifen umfasst gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz das Ufer und den Bereich,
der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab
der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der
Boschungsoberkante. Gemall § 23 Abs. 1 Satz 1 Hessisches Wassergesetz ist der Gewasser-
randstreifen im Aullenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der §§ 30 und 34 des
Baugesetzbuches funf Meter breit.

Dier FlieBrichtung des FlieRgewassers erfolgt in dstliche Richtung, sodass es die engere Trink-
wasserschutzzone Il durchquert. Sonstige oberflachennahe Gewasser sind nicht bekannt.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Natur-, Bau- oder
Bodendenkmaler.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Fur die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Alt-
lasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.
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1.4.4 Planerische Uberlegungen und Abwéagung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur Erweiterung des ortsansassigen Unternehmens geschaffen werden. Hierdurch soll das
Unternehmensgeldnde um einen Schulungs- und Besucherzentrum erweitert werden. Die Ge-
baude sollen Raume fur Schulungen, Besprechungen und Ausstellungen sowie reprasentative
Raume, beispielsweise ein Museum, ein Foyer oder eine Triblne fur Vorfuhrungen der Land- und
Baumaschinen, beinhalten. Weiterhin ist es beabsichtigt einen Ubungsbereich fir die Anwendung
der Land- und Baumaschinen zu installieren, um hier die innovativen Entwicklungen fur die zu-
kanftigen alltaglichen Tatigkeiten zu simulieren. Durch die Erweiterung beabsichtigt das Unter-
nehmen den Standort in Korbach und in der Region Nordhessen zu starken.

Uberortliche, verkehrliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringhauser Weg / Arolser Landstralie®
grenzt im Osten an die Arolser Landstralle, die in diesem Teil ausgehend von dem Anschluss an
die UmgehungsstraBe B 251, Stadtstralle ist. Die ,Arolser Landstralle® ist in diesem Abschnitt,
die am starksten frequentierte Einfallstralle in das Stadtgebiet. Damit ist das Plangebiet nur in-
direkt an das Uberortliche Verkehrssystem angebunden. Uberdrtliche Verkehrsplanungen werden
somit durch den Bebauungsplan nur indirekt berthrt. Die Bundesstrale B 251 dient der Uberre-
gionalen Verbindung von Marburg (Lahn) in Hessen nach Brilon in Nordrhein-Westfalen. Da die
Bundesstralle B 251 unmittelbar an das Plangebiet anschliellt, sind die Belange, die sich aus
dieser Lage ergeben, im Bauleitplanverfahren zu berucksichtigen.

Nachrichtlich wird tbernommen:

Alle Bauvorhaben entlang der Bundesstrallen 251 und 252 sind mit Hessen Mobil StraBen- und
Verkehrsmanagement in Bad Arolsen als Vertreter des Stralenbaulasttragers abzustimmen. Das
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) und das Hessische Strallengesetz (HStrG) sind zu beachten.
Entlang der Bundesstrallen 251 und 252 besteht gem. § 9 Abs. 1 FStrG eine Bauverbotszone.
Hochbauten jeder Art durfen in einer Entfernung bis zu 20,0 Meter - gemessen vom aulleren
Rand der befestigten Fahrbahn und bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an die
Bundesstralle unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen grdofleren Umfangs entsprechend. Die Errichtung
von Pylonen oder freistehenden Werbeanlagen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zu-
stimmung der zustandigen Stralenbaubehérde (Hessen Mobil, Stralen- und Verkehrsmanage-
ment Bad Arolsen). Bei der Ausleuchtung des Geladndes ist darauf zu achten, dass durch die
Beleuchtungselemente die Verkehrsteilnehmer der Bundesstrallen nicht beeintrachtigt werden.
Bei dem Betrieb der Land- und Baumaschinen ist darauf zu achten, dass durch die Fahrzeugbe-
leuchtung keine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den Bundesstrallen entsteht. Solaranlagen
sind blendfrei fur die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strallen zu gestalten und so
auszufuhren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenverkehrs nicht beeintrachtigt wer-
den kann. Aufgrund eventueller Emissionen der Bundesstralle B251 kénnen weder gegen den
StralBenbaulasttrager noch gegen die Kreis- und Hansestadt Korbach als Tragerin der Planungs-
hoheit Anspriche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige Kosten fir SchutzmaRnahmen
werden nicht ubernommen.

Verkehrliche ErschlieBung
Auf der Grundlage der Bebauungsplane Nr. 39, 35 A/1, 35 B/1 und 35 C ist das bisherige Er-
schlieBungssystem  (IndustriestraBe, Elfringhduser Weg, Waltershauser Stralle und
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Weidemannstralle) in diesem Teil des Stadtgebietes entstanden. Die Flachen wurden gréftenteils
mit Industrie- und Gewerbebetrieben unterschiedlicher Gréfle und Funktion sowie Logistikhallen
bebaut. Die erforderlichen Netze zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind in den Randbe-
reichen vorhanden.

Das sudlich liegende Gewerbegebiet kann Uber die ,Weidemannstrale” erschlossen werden.
Eine Zufahrt zur Stadtstralle ist ab einer Entfernung von mindestens 40,0 Meter zum aufleren
Fahrbahnrand der ,Arolser Landstralle” zulassig. Das nérdlich liegende Industriegebiet soll Uber
das bestehende Betriebsgelande erschlossen werden. Hierfur ist kein zusatzlicher Anschluss an
das Verkehrsnetz erforderlich. Der Radverkehr kann das Plangebiet Uber die bestehenden Ver-
kehrsanlagen erschliellen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Es wird zum
einen von der Buslinie 505 (Volkmarsen - Bad Arolsen - Korbach), zum anderen von der Stadt-
buslinie 1 erschlossen. Des Weiteren ist das Gebiet an den Anrufsammeltaxiverkehr (AST-Ver-
kehr) angeschlossen. Die ndchste Haltestelle der Linie 505 befindet sich in der ,Arolser Land-
stralle” (,Auf Lulingskreuz"), die Stadtbuslinie 1 kann Uber die Haltestellen ,Hopfenberger Weg"“
(in der Strale ,Auf Lulingskreuz®) und ,Arolser Landstralle® erreicht werden. Alle Haltestellen
sind gleichzeitig auch AST-Haltepunkte. Damit ist das Gebiet durch die Linie 505, die Stadtbus-
linie 1 sowie den AST-Verkehr an den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) und damit auch an den
Uberortlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Der nordhessische Verkehrsverbund hat im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung darauf hinge-
wiesen, dass die NVV-Linie 566 im Stundentakt entlang des Plangebietes verkehrt. In diesem
Zusammenhang wurde angeregt, eine zusatzliche Haltestelle einzurichten, um die Erreichbarkeit
zu verbessern. Dieser Vorschlag wird parallel zum Bauleitplanverfahren weiterverfolgt, da die
offentliche Verkehrsflache ausreichend Raum fur die Einrichtung einer solchen Haltestelle bietet.

Technische Erschliefung

Die Versorgung der Grundstucke im Planbereich mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser sowie
mit Telekommunikationsanlagen ist durch den bestehenden Anschluss des Betriebs an die ver-
schiedenen Netze und die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die Vorgaben hinsichtlich des Brandschutzes kénnen eingehalten werden, da in diesem Teil des
Stadtgebietes von Korbach eine ausreichende Versorgung mit Lé6schwasser vorhanden ist bzw.
hergestellt wird. Dabei werden die einschlagigen technischen Vorschriften beachtet.

Um eine einheitliche Gestaltung der Industrie- und Gewerbegebiete zu erreichen, soll die Verle-
gung der Versorgungsleitungen unterirdisch erfolgen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB kann aus
stadtebaulichen Grinden im Bebauungsplan die Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
festgesetzt werden. Von dieser Méglichkeit wird im Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 ,Elfringh&auser
Weg / Arolser LandstraBe®“ Gebrauch gemacht.

Im Industriegebiet werden das Schmutzwasser und das Regenwasser in die bestehende Trenn-
kanalisation abgefuhrt. Dabei ist darauf zu achten, auf den Grundsticksflachen vor Ableitung
des Regenwassers in die Regenwasserkanalisation, eine Regenruckhaltung vorzusehen. Die an-
fallenden Schmutzwasser werden der Klaranlage des Abwasserverbandes lIttertal zugefuhrt und
dort entsprechend gereinigt. Das anfallende Schmutzwasser kann mithilfe einer Abwasserhebe-
anlage in die bestehende Schmutzwasserkanalisation im Bereich des Elfringhduser Weges
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eingeleitet werden. Von dort aus wird das Schmutzwasser zur Klaranlage des Abwasserverban-
des Ittertal geleitet, wo es entsprechend gereinigt wird.

Im Gewerbegebiet wird das Regenwasser von den versiegelten Flachen entsprechend der Topo-
grafie am tiefsten Punkt gesammelt und nach einer Regenrickhaltung versickerungsfrei in den
bestehenden Vorfluter (Gewasser) abgeleitet. Fur die Regenrickhaltung wurde bereits ein offe-
nes Erdbecken mit Dauerstau norddstlich des Plangebiets angelegt. Die Abflussmengen werden
durch diese Ruckhaltung reguliert. Zusatzlich soll eine verpflichtende Dachbegrinung dafur sor-
gen, dass insbesondere bei Starkregenereignissen das anfallende Niederschlagswasser zwi-
schengespeichert und zeitverzogert abgefuhrt wird.

Die Vorflut erreicht in nur rund 230 Meter das Wasserschutzgebiet Zone Il. Dies erfordert héhere
Anforderungen an den Ausbau der Parkplatze und die Konstruktion der Regenruckhaltung. Die
Parkplatze und alle weiteren genutzten Flachen mussen generell befestigt und wasserundurch-
lassig ausgebaut werden und versickerungsfrei zur Regenrickhaltung gebracht werden. Das Re-
genwasser von den Dachflachen darf ebenfalls nicht zur Versickerung gebracht werden, sondern
muss versickerungsfrei zur Regenrtckhaltung transportiert werden. Die Ableitung aus dem Re-
genrickhaltebecken in den Vorfluter kann nur Gber eine Abscheideeinrichtung erfolgen. Techni-
sche Entwurfe sind bei dem konkreten Bauvorhaben mit der zustandigen Wasserbehdrde abzu-
stimmen. Die technische Bearbeitung der ErschlieBungsmalBnahmen hat sich an den &rtlichen
Gegebenheiten zu orientieren und ist auf der Grundlage einschlagiger Richtlinien, Bestimmungen
und Regelwerke auszufuhren.

Die Abfallentsorgung hat gemalk den Bestimmungen der Abfallsatzung der Kreis- und Hansestadt
Korbach zu erfolgen.

Hochwasserschutz

Ein Gebiet zum vorbeugenden Hochwasserschutz liegt nicht vor. Im Plangebiet ist ein Gewéasser
[1l. Ordnung, hier der Oberlauf des ,Wollbeutels® vorhanden. Das Gewasser Ill. Ordnung fliel3t
geradlinig vom Elfringhduser Weg zur Bundesstralle 252 mit einem sich aus den topografischen
Gegebenheiten ergebenden Einzugsgebiet. Das Gewasser fuhrt nur bei mittleren Nieder-
schlagsereignissen Regenwasser. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 B/1 ,Elfring-
hauser Weg" ist das Gewasser mit Gewerbegebiet und Ortstrandeingrinung Uberplant. Ein Lei-
tungsrecht besteht nicht. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg
/ Arolser LandstraBe” ist das Gewasser in Teilen Uberplant, im weiteren Verlauf entlang des Ge-
werbegebietes ist das Gewasser als offener Graben gefuhrt. Das Gewasserprofil bleibt unveran-
dert. Entlang der Grabenparzelle wird ein Uferrandstreifen in einer Breite von 10,0 Meter fest-
gesetzt, um das Gewasser vor negativen Einflussen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet zu
schutzen. Um eine Verbindung zwischen dem Gewerbe- und dem Industriegebiet zu schaffen, ist
eine Verbindung Uber ein Brickenbauwerk beabsichtigt. Nachteilige Auswirkungen auf Hochwas-
serereignisse konnen durch eine Dachbegrinung und die Einleitung in ein Regenrickhaltebecken
mit gedrosseltem Abfluss vermieden werden.

Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen nur in einem notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den. Die Umwandlung von Wald oder von landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen nach § 1a
Abs. 1 Satz 4 BauGB besonders begrindet werden.
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Im Rahmen der kommunalen Abwagung wird der gewerblichen Stadterweiterung Vorrang vor der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen eingerdumt, da die Stadt den Beddurfnissen
der ansassigen Gewerbetreibenden gerecht werden méchte. Diese Entscheidung basiert auf der
durchgefuhrten Prifung alternativer Standorte, bei der jedoch keine geeigneten Flachen gefun-
den werden konnten, die den Anforderungen entsprochen hatten, sowie die direkte Nahe des
Plangebiets zur bestehenden Bebauung und die Moglichkeit zur Arrondierung des Ortsrandes fur
die gewerbliche Nutzung. Zusatzlich weist die betroffene Flache im kommunalen Vergleich ledig-
lich eine geringe bis mittlere Ackerzahl auf, was ihre landwirtschaftliche Bedeutung relativiert.

Um die Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu minimieren, erfolgt ein Flachentausch, bei dem
ein ,Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe® mit dem bestehenden ,Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft® getauscht wird. Durch diesen Tausch wird sichergestellt, dass fur die betroffenen
Landwirte gleichwertige Bdéden zur Verfugung stehen und die Inanspruchnahme anderer hoch-
wertiger landwirtschaftlicher Flachen vermieden wird. Auf diese Weise wird ein Ausgleich zwi-
schen den Interessen der Gewerbetreibenden und der Landwirtschaft geschaffen, wahrend
gleichzeitig eine nachhaltige Flachennutzung gewéahrleistet wird.

Die ErsatzmaBnahme weist aufgrund ihrer starken Hangneigung und ihrer Nutzung als Wiesen-
flache lediglich eine eingeschrankte Funktion fur die Landwirtschaft auf. Die Grinlandzahl, ein
Indikator fur die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit des Grinlands, liegt in den meisten Berei-
chen der Flache zwischen 20 und 25, wahrend einzelne Teilbereiche Werte zwischen 25 und 35
erreichen. Insgesamt liegt die Grunlandzahl der Flache jedoch deutlich unterhalb des Gemar-
kungsdurchschnitts von Sachsenhausen (Waldeck) sowie den angrenzenden Gemarkungen Alraft
(Vohl) und Meineringhausen (Korbach). Dies verdeutlicht, dass die Flache im Vergleich zu ande-
ren landwirtschaftlichen Nutzflachen der Region eine geringere Ertragskraft besitzt. Aufgrund
dieser Gegebenheiten dient die Flache nicht der Nahrungsmittelproduktion, Futtermittel fur Tiere
kdnnen nur eingeschrankt produziert werden. Die starke Hanglage und die geringe Bodenqualitat
machen eine wirtschaftliche Nutzung fur die Landwirtschaft praktisch unmdéglich. Dennoch sollen
die Belange der Landwirtschaft bei der geplanten naturschutzrechtlichen Mallnahme berucksich-
tigt werden. Durch eine bodenschonende Pflegemahd sowie den Verzicht auf Dingung und Pflan-
zenschutzmittel wird sichergestellt, dass die Flache weiterhin als Grunland genutzt werden kann.
Die MaBBnahme bietet somit die Moglichkeit, den 6kologischen Wert der Flache zu erhéhen, ohne
die landwirtschaftliche Nutzbarkeit vollstandig auszuschlielen. So kann beispielsweise durch
eine initiale MahdgutlUbertragung und gezielte PflegemaBnahmen ein artenreiches Grinland ent-
stehen, das nicht nur einen Beitrag zur Biodiversitat leistet, sondern auch als extensives Weide-
land oder fUr eine nachhaltige Heugewinnung genutzt werden kénnte. Damit wird ein Ausgleich
zwischen Naturschutz und landwirtschaftlichen Interessen geschaffen, der sowohl den 6kologi-
schen Zielen als auch den Anforderungen der regionalen Landwirtschaft Rechnung tragt.

Bodenschutzklausel
Gemall § 1a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sicherzustellen.

Die Wahl der Flachen fur die Erweiterung des ortsansassigen Betriebs ermoglichen einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden, indem keine zusatzlichen ErschlieBungsanlagen erforder-
lich werden. Die unmittelbare raumliche Nahe zur bestehenden Infrastruktur erméglicht es dar-
Uber hinaus, die Errichtung zwingend erforderlicher Anlagen wie Zufahrten, Wachterhauschen
und ahnlicher Einrichtungen auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Durch diese Bundelung
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wird der Flachenverbrauch erheblich verringert, was den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden unterstutzt.

Daruber hinaus wird der Schutz des Mutterbodens besonders bericksichtigt. Bei der Errichtung
oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdober-
flache wird der ausgehobene Mutterboden in einem nutzbaren Zustand erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung geschutzt. Dies stellt sicher, dass der wertvolle Oberboden fur kinftige
landwirtschaftliche oder ¢kologische Nutzungen verfugbar bleibt. Um den schonenden Umgang
mit dem Boden weiter zu gewahrleisten, wird eine bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt.
Diese Fachbegleitung Uberwacht die Bauarbeiten und stellt sicher, dass die Bodenressourcen
fachgerecht behandelt werden, etwa durch gezielte Maknahmen zur Minimierung von Bodenver-
dichtung und zur Vermeidung von Bodenschaden. Zusatzlich tragt die bodenkundliche Baube-
gleitung dazu bei, moégliche negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Bodenotko-
logie fruhzeitig zu erkennen und durch geeignete Mallnahmen zu kompensieren.

Klimaschutzklausel

Gemal § 1a Abs. 5 des Baugesetzbuches soll der Schutz des Klimas und die Berlcksichtigung
des Klimawandels bei der Planung und Entwicklung von Bauvorhaben gewahrleistet werden. Ein
zentraler Beitrag zum Klimaschutz wird durch die verbindliche Nutzung erneuerbarer Energien
im Plangebiet geleistet, wodurch der Ausstol3 von Treibhausgasen reduziert und eine nachhaltige
Energieversorgung geférdert wird.

Trotz der durch die geplante Bebauung ausgeldsten Versiegelung von Flachen sowie der Zu-
nahme warmespeichernder Materialien und einer veranderten Oberflachenrauigkeit wird das 6rt-
liche Kleinklima gezielt verbessert. Hierzu werden verbindliche MaRnahmen wie Pflanzvorgaben
und die Begrinung von Dachflachen umgesetzt. Diese Begrinungen tragen nicht nur zur Kihlung
und Verbesserung der Luftqualitat bei, sondern wirken auch als naturliche Wasserspeicher, die
das Regenwasser zurlickhalten und zeitverzogert abgeben, wodurch Uberflutungen bei Starkre-
genereignissen reduziert werden kénnen.

Neben dem positiven Einfluss auf das Klima leisten diese Mallnahmen auch einen wichtigen Bei-
trag zum Schutz der Umweltguter, insbesondere des Menschen und seiner Gesundheit sowie der
Lebensqualitat der Bevolkerung insgesamt. Die Begrinungsmalnahmen fordern zudem die Bio-
diversitat, indem sie Lebensraume fur Pflanzen und Tiere schaffen, und tragen zur asthetischen
Aufwertung des Plangebiets bei. Insgesamt wird durch diese integrative Planung ein Gleichge-
wicht zwischen den Anforderungen an die bauliche Entwicklung und den Zielen des Klimaschut-
zes hergestellt.

Abwéagung

Die Kreis- und Hansestadt Korbach hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 35 C/1
eine umfassende Abwagung zwischen o6ffentlichen und privaten Interessen vorgenommen. Im
Mittelpunkt stand die Sicherung eines Gewerbe- und Industriegebiets bei gleichzeitiger Wahrung
von Umweltschutz, Infrastruktursicherheit und Eigentumsrechten.

Die Uberprufung der Eigentumsverhéaltnisse im nordwestlichen Plangebiet erfolgte durch vertiefte
Prufungen. Die 6ffentliche Verkehrsflache wurde als Versorgungsflache festgesetzt, wahrend die
Entscheidung zwischen vertraglichen Regelungen und einem férmlichen Umlegungsverfahren
nach §§80 ff BauGB dem weiteren Verfahren vorbehalten bleibt. Dieser Schritt gewéahrleistet
stadtebauliche Entwicklungsfahigkeit bei gleichzeitigem Schutz privater Eigentumsrechte.
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Zum Schutz kritischer Infrastruktur wurden far die Hochdruckerdgasleitung DN 250 ST PN 70
und das Fernmeldekabel der EWF spezifische Malknahmen umgesetzt: Ein 6,0 Meter breiter
Schutzstreifen (3,0 Meter beidseitig der Leitungsachse), ein Uberbauungsverbot und die Sicher-
stellung einer Mindestuberdeckung von 1,0 Meter. Diese Regelungen entsprechen §38 Abs. 1
BauGB und integrieren die Leitungsrechte klar in die Planzeichnungen.

Verkehrssicherheit entlang der B251/B252 wurde durch eine 20-Meter-Bauverbotszone und Ein-
schrankungen fur Werbeanlagen gewahrleistet. Blendfreie Solaranlagen, zustimmungspflichtige
Pylonen und das Verbot von Fahrzeugwerbung tragen den Vorgaben des Hessischen Strafllen-
rechts Rechnung. Die Flexibilisierung der Garagennutzung aullerhalb der Zone zeigt die Balance
zwischen Verkehrssicherheit und gewerblicher Nutzungsfreiheit.

Umwelt- und naturschutzrechtliche Aspekte wurden durch folgende MalRnahmen adressiert:

» Dachbegriunung: Begrenzung der Dachneigung auf maximal 25°

»  Gewasserschutz: Ein 10,0 Meter breiter Schutzstreifen entlang des Wollbeutel-Baches mit
standortgerechter Entwicklung

»  Bodenschutz: Einfuhrung einer bodenkundlichen Baubegleitung zur Vermeidung von Schaden

»  Artenschutz: Verwendung von Vogelschutzfolien der Kategorie A an Glasfassaden

Der Eingriff in landwirtschaftliche Vorrangflachen wurde durch einen Flachentausch im interkom-
munalen Gewerbegebiet Korbach/Vohl ausgeglichen. Die Tauschflachen weisen vergleichbare
Bodenwertigkeiten (35-55 Bodenpunkte) auf. Dies entspricht §1a Abs. 3 BauGB zur sparsamen
Flachennutzung und ermdglicht die Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens und der
Schaffung neuer Arbeitsplatze bei gleichzeitiger Sicherung bestehender Positionen. Ein Aus-
gleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft wurde verbindlich festgesetzt. Die Flachen weisen
keine besondere landwirtschaftliche Nutzung bzw. Eignung auf.

Die rechtliche Umsetzbarkeit wurde durch verbindliche Festsetzungen sichergestellt. Die doku-
mentierte Abwagungsentscheidung erfullt die Anforderungen des §1 Abs. 7 BauGB und kombi-
niert Festsetzungen (§9 BauGB) mit stadtebaulichen Vertragen (§11 BauGB). Dies schafft einen
verbindlichen Rahmen fur die kidnftige Entwicklung, der wirtschaftliche Interessen mit Schutz-
pflichten fur Infrastruktur und Umwelt in Einklang bringt.

1.4.5 Kosten und Finanzierung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der 6ffentlichen Hand, insbesondere der
Kreis- und Hansestadt Korbach, keine zusatzlichen Kosten. Das Plangebiet ist bereits an die
bestehenden ErschlieBungsstrallen sowie an die vorhandene Regen- und Schmutzwasserkanali-
sation angeschlossen, wodurch keine weiteren Investitionen in Infrastruktur erforderlich sind.

Die Kosten fur die Durchfuhrung der Planverfahren, einschlie8lich der Erstellung des Bebauungs-
plans, des Flachennutzungsplans, des Umweltberichts und des Artenschutzbeitrags, sowie fur
die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe und die dafur notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets werden vollstandig auf das ortsan-
sassige Unternehmen Ubertragen.
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) als ,Gewerbegebiete” und ,Industriegebiete” festgesetzt, um die durch
die angrenzenden Bebauungsplane eingeleiteten Entwicklungen im nérdlichen Teil des Stadtge-
bietes in 6stlicher Richtung zu erweitern und die Ausweisungen den aktuellen Bedurfnissen an-
zupassen. Hierdurch soll eine Basis fur endogene Entwicklungen geschaffen und ein substanzi-
eller Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der Arbeitsplatze des ansassigen
Unternehmens sowie der Starkung seiner Investitions- und Innovationskraft geleistet werden.

Mit der Schaffung bzw. Anderung der Industrie- und Gewerbegebiete soll zum einen der weiteren
Entwicklung hinsichtlich der Industrie- und Gewerbeansiedlung Rechnung getragen werden, an-
dererseits soll aber auch der moglichen stadtebaulich unerwinschten Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben in peripherer Lage direkt in der Nahe der Umgehungsstralle B 251 und der ,Arolser
Landstralle” entgegengewirkt werden.

Gewerbliche Bauflachen (G) sind insbesondere Handwerksbetrieben und Betrieben des produ-
zierenden Gewerbes sowie geeigneten Dienstleistungen vorzubehalten. Einzelhandel soll, wenn
Uberhaupt, in diesen Gebieten nur in einem Ausmall zugelassen werden, der die stadtebauliche
Situation fur das bestehende innerstadtische Einzelhandelszentrum und den Zentralen Versor-
gungsbereich ,Innenstadt® nicht grundlegend verschlechtert.

Die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 35 B/1, 35 C und 39 beinhalten jeweils einschrankende
Festsetzungen beziglich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben. Da jedoch die Entstehung
von Einzelhandelsbetrieben abgesetzt von der Innen- bzw. Altstadt nach den stadtebaulichen
Vorgaben der Stadtverordnetenversammlung aus den Jahren 1994, 2005, 2011 und 2015 ge-
steuert werden soll und mogliche unerwinschte Auswirkungen auf die staddtebauliche Entwick-
lung und hier insbesondere auf das historisch gewachsene Stadt- und Einkaufszentrum der Kreis-
und Hansestadt Korbach vermieden werden sollen, ist fur die bestehenden und kunftigen Indust-
rie- und Gewerbegebiete ein Ausschluss des Einzelhandels geméall § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
§ 1 Abs. 9 der BauNVO vorzunehmen. Als stadtebaulich unproblematisch wird dabei die Ansied-
lung von zentrenunschadlichen Einzelhandelsbetrieben angesehen. Diese Betriebe lassen sich
aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht sinnvoll in der Innenstadt unterbringen und sind daher in
den Stadtrandgebieten anzusiedeln. Dies gilt allerdings nur fur Betriebe, die nicht sondergebiet-
spflichtig sind.

Aufgrund aullergewodhnlicher Regenereignisse in den letzten Jahren muss man den Hochwasser-
schutz in vielen Teilen des Stadtgebietes verstarken. Aus diesem Grund ist an hydraulisch Uber-
lasteten Punkten im Stadtgebiet die Herstellung von weiteren Anlagen zur Regenrlckhaltung
erforderlich. Aus diesem Anlass wird in den Planzeichen und Festsetzungen aufgenommen, dass
neben den nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 in Gewerbege-
bieten zulassigen Nutzungen im Plangebiet auch die erforderlichen Anlagen zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser errichtet werden kénnen.
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Mall der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstucksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der GroéRe der Grundfla-
chen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 — NVwZ 1996,923
= NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundflache
je Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
beabsichtigt die Kreis- und Hansestadt Korbach der hervorgehobenen Bedeutung, die diesem
MaRbestimmungsfaktor fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung, insbesondere unter dem
verstarkt zu berucksichtigen Belang des Bodenschutzes zukommt, Rechnung zu tragen.

Durch die Festsetzung sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO berlcksichtigt werden,
indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Summenmal®“ ermoglicht wird.
Die fur die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des Baugrundsticks wird durch das
.,Baugebiet” bestimmt. AuRerhalb dieser durch Planzeichnung festgesetzten ,Baugebiete” oder
sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Private Griunflachen® oder ,Verkehrsflachen*®
liegenden Grundstlcksteile sind kein Bauland und daher nicht anzurechnen.

Hbhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffent-
liche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Héhe baulicher
Anlagen in pflichtgemaler Austbung ihres Planungsermessens gepruft. Mit dem Ergebnis, dass
durch das Planvorhaben eine Einwirkungsmaoglichkeit auf das Landschaftsbild besteht, ist eine
Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen sollen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sowie auf alle durch eine Ho6henentwicklung beruhrten Belange be-
grenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sollen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte bestimmt werden. Die Hohe wird in der Maleinheit ,Meter (m)*
bestimmt. Als unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (GH) wird die Oberkante des Fertigful’-
bodens durch das Stadtbauamt bestimmt. Durch die Begrenzung der Gebaudehdhe soll sicher-
gestellt werden, dass sich Gebaude in das Ortsbild und die vorhandene Topographie einfuagen.

1.5.2 Bauweise

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a), bei der die maximal zulassige Gebaude-
lange durch die festgesetzten Baufenster definiert wird und ansonsten die Vorschriften der
offenen Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO gelten, erfolgt, um eine flexible Anpassung
der baulichen Struktur an die spezifischen Gegebenheiten des Plangebiets zu ermdglichen.
Durch die Festlegung der Gebaudelange anhand der Baufenster wird sichergestellt, dass die
Bebauung sich harmonisch in das stadtebauliche Umfeld einfigt und keine uberméafRige Do-
minanz einzelner Baukdrper entsteht. Dies tragt zur Wahrung des Gebietscharakters und ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei.
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Die Anwendung der Vorschriften der offenen Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO gewahr-
leistet, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, wodurch eine ausrei-
chende Belichtung und Bellftung sowie ein angenehmes Arbeitsumfeld geschaffen werden.
Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Gebaudeldnge eine Uberbeanspruchung der
Grundstucksflachen vermieden, was zur Sicherung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwi-
schen bebauten und unbebauten Flachen beitragt.

1.5.3 Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen werden analog zum bestehenden Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Strallenverkehre festgesetzt. Die Festsetzung, 6ffentliche Verkehrsfla-
chen entweder als 6ffentliche Verkehrsflache oder als Industrie- und Gewerbeflachen auszuwei-
sen, erfolgt, um eine flexible und bedarfsgerechte ErschlieBung des Gebietes sicherzustellen.
Dadurch wird gewahrleistet, dass die Flachen je nach tatsachlicher Nutzung optimal genutzt
werden kénnen. Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrten wird festgesetzt, um einen konfliktfreien
Knotenpunkt (,WeidemannstraBe” / ,Arolser Landstralle®) sicherzustellen.

Die Festsetzung von Strallenbegrenzungslinien in dem Bebauungsplan erfolgt, um eine Abgren-
zung zwischen Verkehrsflachen und angrenzenden Nutzungsflachen zu schaffen. Dies dient der
stadtebaulichen Ordnung und ermdéglicht eine prazise Planung und Nutzung der Flachen gemaf
den vorgesehenen Funktionen. Strallenbegrenzungslinien legen fest, welche Bereiche als Ver-
kehrsflache genutzt werden durfen und verhindern eine unkontrollierte Bebauung in diesen Be-
reichen.

Die Verkehrsflachen, die von den Gewerbe- und Industriegebieten umschlossen werden, sind als
private StraBenverkehrsflachen festgelegt. Dabei handelt es sich um eine Bricke, die zur Uber-
querung des Gewassers dient. Dieses Element soll dazu beitragen, die Betriebsablaufe innerhalb
des Gewerbe- und Industriegebietes miteinander zu verbinden.

1.5.4 Versorgungsflachen

Die Festsetzung der Flachen fur Versorgungsanlagen erfolgt, um das Grundstick der Energie
Waldeck-Frankenberg, auf dem sich eine Gashochdruckregelstation befindet, bauplanungsrecht-
lich abzusichern und dessen Nutzung langfristig zu gewahrleisten. Diese Regelung stellt sicher,
dass die bestehende Versorgungsinfrastruktur geschutzt und ihre Funktionalitét erhalten bleibt.
Gleichzeitig wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass mogliche Konflikte mit angrenzenden
Nutzungen vermieden werden und die notwendige Versorgungssicherheit fur das umliegende
Gebiet gewahrleistet ist. Die Gashochdruckregelstation erfullt eine zentrale Rolle in der Energie-
versorgung, weshalb ihre rechtliche Sicherung im Bebauungsplan von besonderer Bedeutung ist.

1.5.5 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die unterirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen wird aus stadtebaulichen Griunden festge-
setzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeeintrachtigung und ande-
rerseits die Storanfalligkeit minimiert werden.
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1.5.6 Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private AuBenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Organis-
men in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Im Kontext der angrenzenden Wiesenfla-
chen koénnen Insekten und andere nachtaktive Tiere von klnstlichem Licht betroffen sein. Fur
diese Arten kann die Grundstlcksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Die Verwendung entspre-
chender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung
und geeigneten Leuchtmitteln soll diese negativen Wirkungen minimieren. Grundsatzlich sollen
kinstliche Lichtquellen auf das erforderliche Minimum reduziert werden.

Die Festsetzung der Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dient dazu, den Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 Me-
tern dauerhaft frei von jeglicher Bebauung zu halten. Diese Malknahme verfolgt das Ziel, die
Okologische Funktion des Gewadassers zu starken und seine naturliche Umgebung zu erhalten.
Durch die gezielte Entwicklung einer Nassstaudenflur wird der Lebensraum 6kologisch aufge-
wertet, indem ein Bluten- und Samenangebot geschaffen wird, das Brutvégeln als wertvolle Nah-
rungsquelle dient.

Daruber hinaus tragt die Nassstaudenflur zur Férderung der Biodiversitat bei, indem sie Insekten
und anderen Kleintieren einen geeigneten Lebensraum bietet und so die 6kologischen Wechsel-
wirkungen in der Umgebung des Gewassers unterstutzt. Die dafur vorgesehenen Flachen waren
bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 35 C Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle®, in
dem diese Malknahme als festgelegte VermeidungsmaBnahme definiert wurde. Die erneute Fest-
setzung unterstreicht die Bedeutung dieser Flachen fur den Natur- und Landschaftsschutz und
sichert ihre langfristige Entwicklung im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben des Umwelt- und
Naturschutzes. Analog zur Ubernahme der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme wird
auch die MaBnahme Ubernommen, dass die erstmalige Baufeldfreimachung aullerhalb der ge-
setzlichen Brut- und Setzzeiten, in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, zu erfolgen hat.

Die Festsetzung, dass an Glasflachen groBer als 6,0 Quadratmeter das Risiko von Vogelkollisio-
nen durch die Verwendung von Vogelschutzfolien der Kategorie A oder vergleichbaren Malinah-
men minimiert werden muss, erfolgt aus Grinden des Artenschutzes. Grolle Glasflachen stellen
insbesondere in stadtnahen Gewerbe- und Industriegebieten ein erhebliches Risiko fur Voégel dar,
da diese die transparenten oder spiegelnden Flachen nicht als Hindernis wahrnehmen kénnen.
Haufig kollidieren Vogel mit den Glasflachen. Der Standort am Stadtrand mit angrenzenden Grin-
flachen, Geholzen oder anderen natlrlichen Strukturen erhoht das Risiko zuséatzlich, da solche
Umgebungen viele Vogelarten anziehen. Spiegelungen von Vegetation oder Himmel auf den Glas-
flachen verstarken die Gefahr, da sie fur Vogel wie offene Landschaften wirken. Durch die ver-
pflichtende Verwendung von Vogelschutzfolien oder ahnlichen MaBnahmen wird dieses Risiko
erheblich reduziert. Solche Markierungen machen die Glasflachen fur Vogel sichtbar und helfen
ihnen, Hindernisse zu erkennen und zu vermeiden.

Die Festsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung fur Vorhaben, bei denen auf einer Flache
von mehr als 3.000 Quadratmetern erhebliche Bodenveranderungen auftreten kénnen, dient der
Umsetzung der Bodenschutzklausel gemall § 1a Abs. 2 BauGB und gewéhrleistet einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden. Grolflachige Eingriffe, wie das Ein-
bringen von Materialien, das Ausheben oder Abschieben von Ober- und Unterboden sowie deren
Verdichtung, kénnen die naturlichen Bodenfunktionen, wie die Wasserfilterung, Nahrstoffspei-
cherung oder die Bereitstellung eines Lebensraums fur Organismen, nachhaltig beeintrachtigen.
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Die bodenkundliche Baubegleitung stellt sicher, dass Schutzmallnahmen eingehalten werden,
um Schéaden wie Verdichtungen, Schadstoffeintrage oder Erosion zu vermeiden. Darlber hinaus
tragt die MalRnahme zur Einhaltung der Bodenschutzklausel bei, die fordert, Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal zu begrenzen und die 6kologische Qualitat des Bodens bei unver-
meidbaren Eingriffen zu erhalten. Durch die fachkundige Begleitung wird sichergestellt, dass
Bodenmaterialien fachgerecht gelagert, wiederverwendet oder rekultiviert werden und insbeson-
dere die durchwurzelbare Bodenschicht geschutzt bleibt. Diese Verpflichtung orientiert sich an
§ 4 Abs. 5 BBodSchV. Die Beauftragung von qualifiziertem Personal gewéahrleistet zudem die
Einhaltung der Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes und hilft, spatere Sanierungs-
kosten zu vermeiden. Unkontrollierte Bodenveranderungen kdnnten langfristig zu erheblichen
Folgeschaden fuhren, wie einer verminderten landwirtschaftlichen Nutzbarkeit des Bodens, einer
Kontamination des Grundwassers oder einer erhdhten Hochwassergefahr. Die bodenkundliche
Baubegleitung dokumentiert den Zustand des Bodens wahrend der Bauarbeiten und dient gleich-
zeitig der Beweissicherung bei moglichen Haftungsfragen. Diese Festsetzung spiegelt auBerdem
die Abwagungspflicht nach § 1 Abs. 6 BauGB wider, bei der Bodenschutzbelange gegen andere
Planungsziele — wie etwa die Ansiedlung von Gewerbe — abgewogen werden mussen. Gerade bei
den groRflachigen Entwicklungsabsichten ist eine fachliche Uberwachung ein unverzichtbarer
Kompromiss, um den vorsorgenden Bodenschutz praktisch umzusetzen und gleichzeitig eine
Nutzung der Flachen zu ermdéglichen.

Die Festsetzung, den vorhandenen Bewuchs im Plangebiet zu schonen und gesunde Baume mit
einem Stammumfang von mehr als 60 Zentimetern zu erhalten, dient dem Schutz von Lebens-
raumstrukturen fur Brutvogelarten und der Sicherung der vorhandenen ¢kologischen Funktionen
des Plangebiets. Die Geholze bieten als Habitatkomponenten entscheidende Nist-, Nahrungs-
und Ruckzugsmaoglichkeiten far Brutvogelarten. Die Regelung tragt der Verpflichtung aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (§ 39 BNatSchG) Rechnung, wildlebende Tiere und ihre Lebensstatten
zu schutzen. Gleichzeitig starkt sie die stadtebauliche Integration von Grunstrukturen, die das
Mikroklima verbessern, die Luftqualitat erh6éhen und das Landschaftsbild pragen. Die Ausnah-
meermadglichung bei unzumutbaren Erschwernissen fur Bauvorhaben gewahrleistet eine praxis-
taugliche Abwagung zwischen 6kologischen und wirtschaftlichen Interessen. Voraussetzung ist
jedoch, dass eine angemessene Ersatzpflanzung an anderer Stelle des Grundstiucks erfolgt.
Diese ErsatzmalRnahme soll den Verlust von Habitatqualitat kompensieren, indem neu gepflanzte
Baume langfristig vergleichbare ¢kologische Funktionen Ubernehmen. Durch diese Festsetzung
wird sichergestellt, dass die fur Brutvogel kritischen Strukturen erhalten bleiben, gleichzeitig
aber eine flexible Umsetzung von Bauvorhaben moglich ist. Die Ersatzpflanzung muss sich dabei
an der 6kologischen Wertigkeit der entfernten Baume orientieren — etwa durch die Pflanzung
standortheimischer Arten in einer Grolle, die eine zugige Entwicklung von Habitatfunktionen er-
warten |asst.

Im Randbereich des Gewerbe- oder Industriegebietes sind je zwei Nisthilfen, wie Nistkasten,
Dachoffnungen oder Nischen an Fassaden, fur Sperlingsarten anzubringen oder herzurichten.
Diese MaBnahme dient dazu, den Lebensraum flr diese Vogelarten zu erhalten und zu férdern,
insbesondere in einem Gebiet, das durch bauliche Entwicklungen gepréagt ist und in dem nattr-
liche Nistmoglichkeiten zunehmend verloren gehen. Die Festsetzung orientiert sich an den Re-
gelungen des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser LandstraRe”, der in weiten
Teilen durch die aktuelle Planung Uberarbeitet wird. Durch die Integration von Nisthilfen wird ein
Beitrag zum Artenschutz geleistet und gleichzeitig die 6kologische Qualitat des Gewerbegebie-
tes verbessert.
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1.5.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines Erschliefungs-
tragers zu belastende Flachen

Im nordlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Hochdruckerdgasleitung der Energie Wal-
deck-Frankenberg GmbH, die zur Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Gashochdruck-
regelstation fuhrt. Zusatzlich verlauft dort ein Fernmeldekabel. Aufgrund der sicherheitsrelevan-
ten Eigenschaften der Hochdruckerdgasleitung ist eine Uberbauung der Leitung nicht zuléssig.
Um die Betriebssicherheit und den Bestand der Leitung zu gewahrleisten, wird eine Schutzstrei-
fenbreite von insgesamt 6,0 Metern festgesetzt, wobei jeweils 3,0 Meter ab der Leitungsachse
freizuhalten sind. Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen keine baulichen oder sonstigen Mal3-
nahmen vorgenommen werden, die die Leitung gefahrden kénnten.

Die Mindestuberdeckung der Leitung betragt 1,0 Meter und muss auch bei Niveauveranderungen
dauerhaft sichergestellt werden. Diese Vorgabe dient dem Schutz vor mechanischen Einwirkun-
gen sowie vor Veranderungen durch naturliche oder bauliche Eingriffe, die die Integritat der
Leitung gefahrden kénnten. Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
Erschliefungstragers stellt sicher, dass die Leitung jederzeit zuganglich bleibt und Wartungs-
oder Reparaturarbeiten ohne Einschrankungen durchgefiuhrt werden kénnen. Diese Regelungen
entsprechen den Vorgaben des DVGW-Regelwerks und den Anforderungen gemall § 4 Abs. 5
BBodSchV sowie der Verordnung Uber Gashochdruckleitungen (GasHDrLtgV), welche den
Schutz von Hochdruckleitungen und deren Umgebung als essenziell fur die 6ffentliche Sicherheit
und Versorgungssicherheit definieren. Sie tragen dazu bei, das Risiko von Unfallen oder Schaden
durch unsachgemalle Nutzung oder bauliche Manahmen zu minimieren und gewahrleisten zu-
gleich die langfristige Funktionsfahigkeit der Versorgungsinfrastruktur.

Die weiteren eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der Kreis- und Hansestadt
Korbach, die in diesem Bereich Ver- und Entsorgungsleitungen installiert hat. Diese Rechte ge-
wahrleisten den Zugang zu den Leitungen, um deren Betrieb, Wartung und Reparatur sicherzu-
stellen und eine zuverlassige Versorgung und Entsorgung im Plangebiet zu gewahrleisten.

1.5.8 Malnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien

Die Festsetzung, dass die nutzbaren Gebaudedachflachen von Neubauten zu mindestens 50 Pro-
zent mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren ausgestattet werden mussen, verfolgt
das Ziel, die erzeugte Energie direkt am Ort des Verbrauchs zu produzieren. Dadurch wird die
Netzinfrastruktur entlastet, da der physikalische Effekt bewirkt, dass Solarstrom bevorzugt dort
verbraucht wird, wo er eingespeist wird. Dies reduziert die Belastung Uberregionaler Stromnetze
und minimiert Energieverluste durch Transport. DartUber hinaus entspricht diese Regelung der
im Baugesetzbuch verankerten Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB), die Gemeinden
verpflichtet, Klimaschutzbelange in der Bauleitplanung zu bertucksichtigen. Die Nutzung erneu-
erbarer Energien auf Dachflachen tragt zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen bei und
fordert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Die Maéglichkeit, Solarwarmekollektoren an-
zurechnen, schafft Flexibilitat und unterstutzt unterschiedliche Technologien zur Erfullung der
Vorgabe.

Durch die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird somit ein wesentlicher Beitrag zur Redu-
zierung von Treibhausgasemissionen geleistet, da erneuerbare Energien fossile Energietrager
ersetzen und somit den CO,-Ausstoll verringern. Die Solarmindestflache unterstitzt zudem die
lokale Energieversorgung und erhdht die Energieunabhéangigkeit, was insbesondere vor dem
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Hintergrund steigender Energiepreise und Versorgungsunsicherheiten von groRer Bedeutung ist.
Die Festsetzung bericksichtigt technische und wirtschaftliche Aspekte, indem sie nur fir nutz-
bare Dachflachen gilt, die fur die Solarenergienutzung geeignet sind. Gleichzeitig wird durch die
Moglichkeit der Anrechnung von Solarwarmekollektoren Flexibilitat geschaffen, sodass unter-
schiedliche Technologien zur Erfullung der Vorgabe eingesetzt werden kénnen.

Daruber hinaus tragt diese Malnahme dazu bei, die stadtebaulichen Ziele einer klimagerechten
Bauleitplanung umzusetzen. Sie fordert die Integration erneuerbarer Energien in Neubaugebiete
und unterstitzt die Anpassung an den Klimawandel durch eine nachhaltige Nutzung vorhandener
Ressourcen. Die Verpflichtung zur Installation von Solaranlagen starkt nicht nur den Klimaschutz,
sondern auch die langfristige Wirtschaftlichkeit und ¢kologische Qualitat der Baugebiete.

1.5.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung, innerhalb der Umgrenzung von Flachen eine Niederstrauchhecke aus einheimi-
schen und standortgerechten Arten in einer Breite von 2,5 bis 5,0 Metern anzulegen, zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen, verfolgt das Ziel, einen 6kologisch wertvollen Lebensraum zu schaffen,
der gleichzeitig einen Kompromiss zwischen Bebauung und Naturschutz darstellt. Die Hecke bie-
tet durch ihre variierende Breite und im Hinblick auf die sukzessive Entwicklung der nicht Gber-
baubaren Flachen, unterschiedliche Lebensraumkomponenten, wie Saum-, Mantel- und Kernzo-
nen, die eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten férdern. Diese Strukturvielfalt ermoglicht es
beispielsweise Végeln, Insekten und Kleinsdugern, Nistplatze, Nahrung und Schutz zu finden.
Heimische Gehdlze wie Weilldorn, Schwarzdorn oder Hundsrose tragen zusatzlich zur Férderung
der Biodiversitat bei, da sie Bluten fur Bestauber, Frichte fur Végel und Schutz vor Raubtieren
bieten. Daruber hinaus unterstitzt diese MalRnahme die Klimaschutzklausel des Baugesetzbu-
ches (§ 1a Abs. 5 BauGB), indem die Hecke als CO,-Senke fungiert, das Mikroklima verbessert
und Erosionsschutz bietet. Sie wirkt als Wind- und Sichtschutz sowie als natarlicher Filter fur
Staub und Schadstoffe. Die Verwendung einheimischer Geholze aus regionaler Herkunft stellt
sicher, dass die Hecke optimal an die Standortbedingungen angepasst ist und langfristig stabil
bleibt. Die Festsetzung berucksichtigt zudem die Notwendigkeit eines Ausgleichs zwischen den
baulichen Anforderungen des Plangebiets und den 6kologischen Funktionen der Landschaft.
Durch die Vorgabe von Ersatzpflanzungen bei Abgang wird sichergestellt, dass der 6kologische
Nutzen der Hecke dauerhaft erhalten bleibt.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen wird auf Grundlage von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach
kdnnen Gemeinden durch Satzung die aullere Gestaltung baulicher Anlagen festlegen.

Die Festsetzung zur auBBeren Gestaltung baulicher Anlagen gilt unverandert fort und ist fur den
zusatzlichen, bisher unbeplanten Bereich ebenfalls anzuwenden. Die Festsetzung dient der ge-
stalterischen und stadtebaulichen Integration der gewerblichen Bauflachen in das Stadt- und
Landschaftsbild. Diese Regelung stellt sicher, dass die Architektur des Gewerbegebiets harmo-
nisch mit der Umgebung abgestimmt ist und keine visuellen Stérungen oder Beeintrachtigungen
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entstehen. Darlber hinaus tragt diese Festsetzung dazu bei, die Wahrnehmung des Gewerbe-
und Industriegebiets als funktionalen und hochwertigen Standort zu férdern. Grellbunte Farben
kdnnten eine visuelle Unruhe erzeugen, die sowohl das Ortsbild als auch die Attraktivitat des
Gebiets fur Unternehmen und Besucher beeintrachtigen wirde. Stattdessen wird durch die Vor-
gabe gedeckter Farben ein einheitliches Erscheinungsbild geschaffen, das den Ansprichen mo-
derner Gewerbegebiete entspricht.

Die Festsetzung, dass Dachflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans so zu gestalten
sind, dass eine extensive Dachbegrinung moglich ist, dient der 6kologischen und klimatischen
Aufwertung des Plangebiets und stellt sicher, dass die Vorteile einer Dachbegrinung verpflich-
tend genutzt werden. Extensiv begrinte Dacher leisten einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz
und zur Anpassung an den Klimawandel, indem sie Regenwasser zurltckhalten, die Versickerung
fordern und die Kanalisation entlasten. Sie verbessern das Mikroklima, reduzieren die Aufheizung
von Gebauden und ihrer Umgebung und tragen zur Bindung von Feinstaub sowie zur CO,-Re-
duktion bei. Die Begrenzung der Dachneigung auf maximal 30 Grad gewéhrleistet die technische
Umsetzbarkeit der Dachbegrinung, da steilere Dacher eine deutlich aufwendigere Konstruktion
erfordern wurden. Fur Dacher mit einer Neigung von mehr als 10 Grad wird durch die ver-
pflichtenden SicherungsmalBnahmen gegen das Abrutschen des Grindachaufbaus sichergestellt,
dass die Begrinung langfristig stabil bleibt und ihre 6kologischen Funktionen erfullt. Durch diese
Regelung wird nicht nur ein nachhaltiger Umgang mit Flachenressourcen sichergestellt, sondern
auch ein Beitrag zur stadtebaulichen Qualitat geleistet.

1.6.2 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wird auf Grundlage von § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 4 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen.
Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der
Grundstucksfreiflachen erlassen.

Durch die Festsetzung soll die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wer-
den.

1.6.3 Nutzung, Gestaltung und Begrinung von Grundstucksfreiflachen und
baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Begriunung von Grundsticksfreiflachen und bau-
lichen Anlagen wird auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 5
Hessische Bauordnung (HBO) Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Ge-
meinden durch Satzung die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen
und baulichen Anlagen erlassen.

Die Festsetzung, dass die Dachflachen von Neubauten in den Baugebieten mit einem mindestens
6 Zentimeter starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu
begrunen sind, verfolgt das Ziel, die 6kologischen und klimatischen Funktionen des Plangebiets
zu starken und eine nachhaltige Bauweise zu férdern. Extensiv begrunte Dacher tragen wesent-
lich zur Verbesserung des Mikroklimas bei, indem sie die Umgebung kuhlen, Feinstaub binden
und CO, reduzieren. Sie unterstutzen die Wasserrickhaltung, indem sie Regenwasser speichern
und langsam abgeben, wodurch die Kanalisation entlastet wird und das Risiko von Uberschwem-
mungen verringert wird. Dartber hinaus leisten begrinte Dachflachen einen wichtigen Beitrag
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zum Artenschutz, da sie Lebensraume fur Insekten und andere Kleintiere schaffen. Sie fordern
die Biodiversitat und tragen zur 6kologischen Aufwertung des Baugebiets bei. Der durchwurzel-
bare Substrataufbau von mindestens 6 Zentimetern gewahrleistet eine stabile Grundlage fur die
Vegetation und sichert deren langfristige Funktionalitat. Die Ausnahme fir untergeordnete Bau-
teile und Nebenanlagen berlcksichtigt die technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit der
MaRnahme, ohne den 6kologischen Nutzen wesentlich zu beeintrachtigen.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung starkt die 6kologische Funktion des Plangebiets und un-
terstutzt eine klimafreundliche Entwicklung im Einklang mit den Zielen einer nachhaltigen Bau-
leitplanung. Begrinte Dachflachen verbessern somit nicht nur die Umweltqualitat, sondern auch
das Erscheinungsbild des Baugebiets und schaffen einen Kompromiss zwischen baulicher Nut-
zung und 6kologischer Verantwortung.

Die Festsetzung zur Begriunung eines bestimmten Anteils der Grundstlicksflachen mit Strauchern
und Baumen dient der Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes sowie der Bereicherung der
Biotopstrukturen innerhalb von Baugebieten. Das Anpflanzungsgebot fur Badume sichert — in Ab-
stimmung der Grundstlicksgrofle — den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Be-
pflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume fur Insekten und Végel bietet. Der festgesetzte Min-
destanteil von Vegetationsstrukturen mit Ba&umen und Strauchern soll die ¢rtlichen Klimaverhalt-
nisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung
gemildert, Staube und Schadstoffe ausgekammt werden und der Wasserabfluss zeitverzogert
wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausge-
glichenere Temperaturverhéaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert.
Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden.
Die strukturbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern
und die Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qua-
litat des Wohnumfeldes beitragen.

Die Festsetzung, dass pro 200 Quadratmeter nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ein grol3-
kroniger Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen ist, verfolgt das Ziel, die 6kolo-
gischen und klimatischen Funktionen des Gewerbe- und Industriegebiets zu starken und gleich-
zeitig eine nachhaltige Freiflachengestaltung sicherzustellen. Diese MalRnahme tragt zur Verbes-
serung des Mikroklimas bei, indem sie Schatten spendet, die Luftqualitat durch Bindung von
Feinstaub und CO, verbessert und die Umgebung kuhlt. Zudem férdern die Baume die Wasser-
rickhaltung, indem sie Regenwasser aufnehmen und dessen Versickerung unterstttzen. Daruber
hinaus leisten grolkronige Laubbaume und Hochstamm-Obstb&ume einen wichtigen Beitrag zur
Biodiversitat, da sie Lebensraume fur Vogel, Insekten und andere Tiere bieten. Obstbaume
schaffen zuséatzlich Nahrungsquellen fur Tiere und Menschen und tragen zur 6kologischen Vielfalt
bei. Die Festsetzung stellt zudem einen Kompromiss zwischen baulicher Nutzung und 6kologi-
scher Verantwortung dar. Durch die Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen wird das Land-
schaftsbild aufgewertet, ohne die bauliche Nutzung des Gewerbegebiets unverhaltnismaRig ein-
zuschranken. Gleichzeitig wird durch die Vorgabe einer Mindestpflanzqualitat sichergestellt,
dass die Baume langfristig ihre 6kologischen Funktionen erfullen kénnen.

Bei einer Grundstlicksgrofle von 10.000 Quadratmetern und einer festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 ergibt sich ein nicht Uberbaubarer Flachenanteil von 20 Prozent, was einer
Flache von 2.000 Quadratmetern entspricht. GemaR der Festsetzung, pro 200 Quadratmeter
nicht Uberbaubarer Grundsticksflache einen grolRkronigen Laubbaum oder einen Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen, ergibt sich die Verpflichtung zur Pflanzung von insgesamt 10 Baumen auf
diesem Grundstuck.
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Die Festsetzungen entsprechender PflanzgréfRen bei Jungb&dumen sollen bereits in kurzer Zeit
die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen flr eine attraktive Begru-
nung des Wohngebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréleren
Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die
Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und
bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Wohngebie-
tes ermdglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird getroffen,
da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer Arten die
Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem Gerst natur-
naher Geholzstrukturen, das Lebensraume fur eine groe Anzahl heimischer Tierarten bietet, ist.
Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter festgesetzt, damit sich An-
pflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Le-
bensraume fur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimischer Ar-
ten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vegetation.

Die Festsetzung, dass alle Freiflachengestaltungs- und BepflanzungsmalRnahmen in einem Frei-
flachengestaltungsplan darzustellen und zusammen mit den sonstigen Bauvorlagen einzureichen
sind, verfolgt Ziel, eine nachhaltige Gestaltung der Freiflachen im Plangebiet sicherzustellen, die
sowohl stadtebauliche als auch 6kologische Anforderungen erfullt. Durch die verbindliche An-
gabe der Pflanzenwahl und den Flachennachweis gemaR den grunordnerischen Festsetzungen
wird gewahrleistet, dass die Vorgaben des Bebauungsplans konsequent umgesetzt werden. Ein
Freiflachengestaltungsplan ermdéglicht eine detaillierte Planung und Abstimmung von MafRnah-
men wie Begrunung, Bepflanzung und der Anlage von Vegetationsflachen. Dies ist insbesondere
wichtig, um Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen und die 6dkologische Funktion der
Freiflachen zu starken. Die Festsetzung tragt dazu bei, Lebensraume fur Tiere und Pflanzen zu
schaffen sowie das Mikroklima zu verbessern. Gleichzeitig wird durch die klare Dokumentation
im Plan sichergestellt, dass die geplanten MalRnahmen mit den baulichen Vorhaben harmonieren
und langfristig Bestand haben.

Die Festsetzung, dass zusammenhangende, nicht durch Offnungen unterbrochene Fassaden-
wandabschnitte groler als 60 Quadratmeter mit Kletterpflanzen zu begrinen sind, sofern keine
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie eingebaut werden, verfolgt mehrere staddtebau-
liche und 6kologische Ziele. Fassadenbegriunungen tragen wesentlich zur Verbesserung des
Mikroklimas bei, indem sie die Umgebung kuhlen, die Luftqualitat durch Bindung von Feinstaub
und CO, verbessern und die Aufheizung von Gebauden reduzieren. Insbesondere in Gewerbe-
und Industriegebieten mit groen Fassadenflachen wird durch die Begrinung ein Ausgleich ge-
schaffen, der den 6kologischen Wert des Gebiets erhdht und gleichzeitig das Erscheinungsbild
aufwertet. Die Verwendung von Kletterpflanzen wie Efeu, Wildem Wein, Waldrebe oder Hopfen
schafft Lebensraume fur Insekten und Vogel, férdern die Biodiversitat und tragen zur 6kologi-
schen Vernetzung des Gebiets bei.

1.6.4 Beschrankung der Gestaltung von Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 7 Hessische Bauordnung (HBO) Hessische Bauordnung
(HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften zur Beschrankung
der Gestaltung von Werbeanlagen erlassen.
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Die verstarkte Nutzung der Grundstlicke mit groflachigen Werbeanlagen kann zu einer stadte-
baulichen Beeintrachtigung des Ortsbildes insbesondere bei einem Mittelzentrum im landlichen
Raum fuhren. Aus diesem Grund werden Regelungen in die Planzeichen und Festsetzungen auf-
genommen, die den Bau der Werbeanlagen reglementieren. So sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.35 C / 1 kunftig Werbeanlagen bis max. 3,80 Meter Breite und bis max. 2,70
Meter Hohe (Euroformat) zulassig. Die Gesamtanlage darf eine H6he von 10,00 Meter nicht Uber-
schreiten. Es durfen nicht mehr als drei freistehende Werbeanlagen pro Baugrundstick aufge-
stellt werden. Diese Festsetzungen sollen dazu dienen, die Werbeanlagen stadtebaulich vertrag-
lich zu gestalten.

Die Bemuhungen einer Stadt, ihr Stadtgebiet attraktiv zu gestalten, stellen nach ergangener
Rechtsprechung besondere stadtebauliche Grinde im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO dar, die die
Beschrankung von Werbeanlagen — auch in Industrie- und Gewerbegebieten — rechtfertigen kon-
nen.

Hinsichtlich der Regelungen, die sich aus dem Hessischen Strallengesetzt (HStrG) und Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG) ergeben, wird in die Planzeichen und Festsetzungen eingefugt, dass
die Bauverbotszone (20,0 Meter) entlang der Bundesstralle B 251 frei von jeglichen Werbeanla-
gen zu halten ist. Dies dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Innerhalb der Baube-
schrankungszone (40,0 Meter) kann nur Werbung an der Statte der Leistung zugelassen werden,
wenn von der Werbeanlage keine erheblich stérende Fernwirkung ausgeht. Aullenwerbung ist in
die Fassade zu integrieren und hat sich in GrélRe, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen.
Anlagen fur Aullenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder
und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig. Die Regelungen innerhalb der Baubeschrankungs-
zone dienen ebenfalls der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Daruber hinaus wird damit
der Topografie Rechnung getragen, die dazu fuhrt, dass diese Anlagen auch in dem gegebenen
groBeren Abstand dem Fahrer eines vorbeifahrenden Fahrzeugs direkt ,ins Auge fallen® und da-
mit eine unmittelbare Gefahrdungssituation hervorrufen kénnen. Aus stadtebaulichen Erwagun-
gen ist es daruber hinaus sinnvoll, wenn sich die Werbeanlagen den Geb&uden unterordnen,
denn in dem im landlichen Raum liegenden Mittelzentrum der Kreis- und Hansestadt Korbach
gegebenen baukulturellen Umfeld ist es Ublich, dass sich Werbeanlagen den Geb&auden unter-
ordnen und in die bauliche Situation einfugen.
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1.7 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches durchzufihren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Umfang von Aus-
gleichsmaBnahmen nach der staddtebaulichen Eingriffsregelung ist jedoch im Bauleitplanverfah-
ren im Wege der Abwagung zu entscheiden. Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe
in Natur und Landschaft ausgleichspflichtig. Dies gilt gemé&aR § 18 BNatSchG auch im Zusam-
menhang mit der Bauleitplanung. Grundséatzlich sollen die Ausgleichsmallinahmen unter Wahrung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation ge-
wahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer verbal-
argumentativen Bewertung unter Zuhilfenahme einer standardisierte Bewertungsmethode nach
der Verordnung uber die Durchfuhrung von KompensationsmaRnahmen, das Fihren von Okokon-
ten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen.

1.7.1 Anwendung der hessischen Kompensationsverordnung

Bei der Bewertung einzelner Schutzguter wird eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfs-
mittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit” zu erfassen und dartber hinaus die Bedeutung
bestimmter Formen der Bodennutzung fur Flora und Fauna abzuleiten. Das zusatzliche Heran-
ziehen einer mathematischen Bewertungsmethode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur annahe-
rungsweisen Quantifizierung der Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Der zu ermittelnde,
unvermeidbare Eingriff beschrankt sich ausschlieBlich auf die gegenuber dem bestehenden Pla-
nungsrecht ausgeldsten Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter. Durch die Anwendung der
hessischen Kompensationsverordnung kénnen somit sektorale Beeintrachtigungen quantifiziert
und kompensiert werden. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach den aktuellen Erkenntnissen
des wissenschaftlichen Naturschutzes.

Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine Begutachtung der
Eingriffsflachen mit einer Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen. Die Bilanzierung
des Eingriffs erfolgt Uber die Hessische Kompensationsverordnung (KV) vom 26.0ktober 2018.
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Flache je Nut- .

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? zungstpr in mz Biotopwert
Typ-Nr. |Bezeichnung vorher | nachher |vorher |nachher
Be-
stand
02.400 |Neuanpflanzung von Hecken/Geblschen

(heimisch, standortgerecht, nur Auen-

bereich), Neuanlage von Feldgehdlzen 27 2.653 4.847 71.631 -130.869
05.214 |Bache ohne flutende Wasservegetation,

Gewasserstrukturguteklasse 3 oder

schlechter 47 200 133 9.400 -6.251
05.461 | Sonstige Staudenfluren an FlieRgewas-

sern, inkl. Neuanlage 39 200 2.660 7.800 -103.740
10.510 |Sehr stark versiegelte Flachen 3 0 18.646 0 - 55.938
10.720 |Dachflache extensiv begrunt 19 0 6.059 0 -115.121
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 30.504 0 488.064 0
11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-

delten Bereich, arten- und strukturarme

Hausgarten 14 0 1.212 0 -16.968
Summe | 33.557| 33.557]576.895]| - 428.887
04.210 Baumgruppe/ Baumreihe einheimisch 34 80 57 2.720 - 1.938
Biotopwertdifferenz 148.790

Tabelle 1 - Bilanzierung des Biotopwertdefizits in Anlehnung an die KV 2018

1.7.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Im Zuge des Eingriffs in Natur und Landschaft entsteht ein Biotopwertdefizit von 148.790 Bio-
topwertpunkten. Um dieses Defizit auszugleichen, ist eine naturschutzrechtliche Ausgleichsmal-
nahme vorgesehen, bei der ein Grinlandkomplex 6kologisch aufgewertet wird. Dieser Komplex
besteht aus zwei unterschiedlich charakterisierten Teilflachen.

Die betreffende Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck),
Flur 40, Flurstack 12, direkt an der Grenze zur Gemarkung Meineringhausen der Kreis- und
Hansestadt Korbach. Sie liegt sowohl im selben Naturraum als auch im selben Landkreis wie der
Eingriffsort, sodass die gesetzlichen Anforderungen an den raumlichen Bezug der Ausgleichs-
maflnahme erfullt werden.

Der sudliche Bereich des Flursticks wurde bereits 2019 im Rahmen der Hessischen Lebensraum-
und Biotopkartierung (HLBK) als FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-M&hwiese) mit
Erhaltungsgrad B (gut) erfasst. Die Gesamtbewertung des Erhaltungsgrades setzt sich aus den
einzelnen Parametern Arten, Habitate und Beeintrachtigungen zusammen. Die Flache weist nach
der Kartierung einen guten Erhaltungszustand fur den Parameter Arten (B) und einen hervorra-
genden Zustand fur den Parameter Habitate (A) auf. Jedoch wurden Beeintrachtigungen (Zu-
stand C = mittel — schlecht) festgehalten, welche ohne ein angepasstes Pflegeregime den Erhal-
tungszustand herabwirdigen kénnen oder auch zu einem Verlust des LRT-Status fuhren kénnen.

Um einen aktuellen Eindruck der Flache zu bekommen, fand Mitte April 2025 eine Ubersichtbe-
gehung zur Einschatzung des Potenzials der Flache statt. Dabei zeigte sich die Flache weiterhin
als typische magere Flachland-Mahwiese. Kennarten wie Wiesenlabkraut (Galium album) und
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) sind weiterhin vorhanden und bestatigen die Zuordnung zum
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Lebensraumtyp 6510. Allerdings sind mittlerweile Anzeichen eines Pflegerlckstands sichtbar,
etwa durch das vermehrte Auftreten von Brachezeigern wie der Ackerkratzdistel (Cirsium ar-
vense). Dies deutet auf eine unzureichende oder nicht regelméalige Mahd hin, was den Erhal-
tungszustand der Flache langfristig beeintrachtigen kénnte. Um den Lebensraumtyp zu stabili-
sieren und zu verbessern, sind gezielte Mallnahmen zur Foérderung der typischen Artenvielfalt
und zur Optimierung der Bewirtschaftung notwendig. Die Beeintrachtigungen durch Brachezei-
ger kénnen durch eine angepasste Pflege kurzfristig behoben werden. Eine regelmaliige, exten-
sive Mahd kann den guten Erhaltungszustand wiederherstellen.

Der nordlich angrenzende Teilbereich unterscheidet sich deutlich vom sudlichen Mahwiesenbe-
reich. Hier handelt es sich um kurzrasiges, beweidetes Grinland mit einer heterogenen Struktur,
die durch die Beweidung bedingt ist. Zum Zeitpunkt der Begehung war das Hasenbrot (Luzula
campestris) aspektpragend, daneben wurden weitere typische Arten wie Weillkklee (Trifolium
repens), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und Rotschwingel (Festuca rubra) festgestellt. In
einzelnen, wilchsigeren Bereichen dominieren Fuchsschwanzgras (Alopecurus pratensis) und
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), was vermutlich auf Geilstellen oder Futterstellen des Wei-
deviehs zuruckzufuhren ist, an denen durch konzentrierten Nahrstoffeintrag das Wachstum nahr-
stoffliebender Arten geférdert wird. Bemerkenswert ist ein Vorkommen der Wiesenprimel (Pri-
mula veris) auf der Flache. Diese Art steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und
Blutenpflanzen Hessens und ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschutzt. Ihr
Vorkommen verleiht der Flache eine erhdhte naturschutzfachliche Bedeutung.

{
I \ /
|_Brihnen-\\ Wiese I

|

Abbildung 9 - Raumliche Zuordnung der KompensationsmaBnahme
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Ziel der 6kologischen Aufwertung ist es, den Erhaltungsgrad der vorkartierten mageren Flach-
land-Mahwiese durch ein angepasstes Pflegeregime zu stabilisieren und zu verbessern und
gleichzeitig die Ausbreitung des Biotops auf das angrenzende, kurzrasig beweidete Grinland zu
fordern. Hierzu ist eine extensive Bewirtschaftung vorgesehen, die eine bodenschonende, insek-
ten- und tierfreundliche Pflege mit ein bis zwei Mahden pro Jahr (frihestens ab Mitte Juni), den
Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel sowie gegebenenfalls initiale Mahdgutibertra-
gungen zur Férderung der Artenvielfalt umfasst. Das Ubergeordnete Ziel fur den nérdlichen Teil-
bereich ist die Entwicklung eines mindestens als ,sonstiges extensives Grunland® eingestuften
Biotops.

Die Entwicklungszeit fur die noérdliche MaRnahme wird in weniger als drei Jahren (Zielzustand-
gemall KV-Nutzungstyp) erwartet, basierend auf den Vorgaben des Hessischen Ministeriums fur
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen. Die Entwicklung eines ,B“-Nutzungstyps nach der
Bewertung vorhandener Zustande (etablierter, naturnaher Biotoptyp - Bestand nach KV) stellt
sich laut der Ausarbeitung nach funf bis zehn Jahren ein. Fur die Stabilisierung und Entwicklung
des sudlich liegenden Lebensraumtypen wird die Entwicklungszeit auf null Jahre geschéatzt, da
der Bestand bereits vorhanden ist und sich eine Verbesserung durch die angepasste Pflege so-
fort einstellt; die Entwicklung eines ,,B“-Nutzungstyps erfolgt hier in weniger als funf Jahren.

Abbildung 10 - Konkrete Abgrenzung der Kompensationsmafnahme inkl. der Darstellung LRT 6510
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Um die Umsetzung rechtlich abzusichern, wird vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen. AnschlieRend erfolgt eine dingliche Sicherung durch einen entsprechenden
Eintrag im Grundbuch. Das begunstigte Unternehmen verpflichtet sich zudem, die Entwicklung
des Biotops im Rahmen eines Monitorings nach drei, funf und zehn Jahren zu dokumentieren.
Sollten die angestrebten Ziele nicht erreicht werden, sind zuséatzliche Mallnahmen einzuleiten.

Diese AusgleichsmalRnahme tragt nicht nur dazu bei, das bestehende Biotop zu sichern und 6ko-
logisch aufzuwerten, sondern leistet auch einen wichtigen Beitrag zur Férderung der Biodiversi-
tat. Magere Flachland-Mahwiesen zahlen zu den artenreichsten Lebensrdumen Europas und bie-
ten zahlreichen Tier- und Pflanzenarten einen wertvollen Lebensraum. Durch die beschriebenen
MaRnahmen wird das Biotopwertdefizit vollstandig ausgeglichen, wahrend gleichzeitig ein be-
deutender Beitrag zum Natur- und Landschaftsschutz geleistet wird.

Flache je Nut- .
2
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m zungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. IBezeichnung vorher | nachher |vorher Inachher
Be-
stand
06.310 |Extensiv genutzte Flachland-Mahwiesen 45* 3.508 0 157.860 0

Meist 2-malige Nutzung, kein oder gerin-
ger Dangungseinfluss, artenreich

06.310 |Extensiv genutzte Flachland-Mahwiesen 55 0 3.508 0 -192.940
Meist 2-malige Nutzung, kein oder gerin-
ger Dungungseinfluss, artenreich

06.330 | Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 0 5.686 0 -312.730
06.340 |Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 5.686 0 199.010 0
meist 2-3 malige Nutzung mit deutlichem
Dungungseinfluss, maRig artenreich

Summe |  9.194| 9.194]356.870] - 505.670
Biotopwertdifferenz 148.800

Tabelle 2 - Bilanzierung des Aufwertungspotentials in Anlehnung an die KV 2018

1.8 Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringh&user Weg
/ Arolser Landstralle” wird gemall § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltpriufung durchgefuhrt.
Ziel dieser Prufung ist es, die durch die Planung verursachten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweltprifung ist integraler Bestandteil
des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans und berlcksichtigt dabei die Belange des
Umweltschutzes, des Naturhaushalts und der Landschaftspflege. Im Zuge der fruhzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Kreis- und Hansestadt Korbach informiert. Sie
wurden aufgefordert, sich insbesondere zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
sowie zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auern. Diese
Beteiligung diente dazu, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur die Festlegung des
Detaillierungsgrades der Umweltpriufung bereitzustellen.
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Die Ruckmeldungen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange ergaben keine
zusatzlichen Anforderungen Uber die bereits im frihzeitigen Beteiligungsverfahren vorliegenden
Inhalte hinaus. Somit konnten die Planungsabsichten mit Ausnahme der Ergdnzung einer
Kompensationsmalnahme ohne weitere Anderungen oder Erganzungen weitergefihrt werden.
Dies zeigt, dass die bisherige Planung den relevanten umweltrechtlichen Anforderungen
entspricht und keine weiteren Untersuchungen erforderlich sind.

1.8.1 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und
Ausnahmeregelungen gemall den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
bertcksichtigen. Zwar greifen die artenschutzrechtlichen Verbote grundsatzlich erst beim
Vollzug des Bebauungsplans, also bei der konkreten Umsetzung der baulichen MaRnahmen, und
nicht wahrend der planerischen Vorbereitung durch die Anderung oder Aufstellung von
Bauleitplanen. Dennoch ist es erforderlich, bereits im Rahmen der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass keine unUberwindbaren Hindernisse durch den besonderen Artenschutz
entstehen. Bauleitplane, deren Festsetzungen gegen artenschutzrechtliche Vorgaben verstollen
und somit nicht umsetzbar sind, kénnen ihre stadtebauliche Entwicklungs- und Ordnungsfunktion
nicht erfullen und widersprechen damit § 1 Abs. 3 BauGB. Dieser Paragraph verlangt, dass
Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewé&hrleisten und dabei auch die
Belange des Umweltschutzes berucksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auf Grundlage bisheriger Erkenntnisse
aus dem Jahr 2017 eine Vorprufung durchgefuhrt. Diese diente dazu, den damals ermittelten
Zustand zu bestatigen oder magliche Veranderungen gegenUber 2017 zu bewerten. Hierfur
wurden Vor-Ort-Begehungen durchgefuhrt, bei denen gezielt nach artenschutzrechtlich
relevanten Arten und Lebensraumen gesucht wurde. Dabei konnten Erkenntnisse Uber das
Artenspektrum und potenzielle Lebensrdume gewonnen werden. Die Vorprufung ergab Hinweise
auf Artpotenziale, die bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden missen. Die
Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes ist ein zentraler Bestandteil der Bauleitplanung,
da sie sicherstellt, dass keine Konflikte mit geschutzten Arten entstehen und die Planung
rechtssicher umgesetzt werden kann. Durch diese Vorgehensweise wird gewahrleistet, dass die
Planung sowohl den Anforderungen des Artenschutzes als auch den stadtebaulichen Zielen
gerecht wird. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die Umsetzung des Bebauungsplans rechtlich
abgesichert ist und keine Verstdlle gegen artenschutzrechtliche Vorgaben auftreten. Dies tragt
dazu bei, eine nachhaltige und umweltvertragliche Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen.

Reptilien:

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans
wurde ein mdgliches Vorkommen von Reptilien im Plangebiet und der angrenzenden Boschung
im Norden bewertet. Bereits im Jahr 2017 wurden entsprechende Begehungen durchgefthrt, um
die Lebensraumeigenschaften zu bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen. Dabei
wurden gezielt Sonnenplatze und geeignete Versteckstrukturen kontrolliert, die fur Reptilien von
Bedeutung sind. Insbesondere wurden ausliegende Pappen an der Béschung des Schotterplatzes
untersucht, da diese haufig als Rickzugsorte und Warmequellen fur Reptilien dienen kénnen.
Damals konnten keine Nachweise fur das Vorkommen von Reptilien erbracht werden. Im Zuge
der aktuellen Vor-Ort-Begehungen wurde der Zustand der Lebensrdume erneut bewertet, um
mogliche Veranderungen gegenuber 2017 zu erfassen. Die Untersuchungen ergaben, dass sich
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die Lebensraumeigenschaften seit 2017 nicht verbessert haben. Es wurden weder
Beobachtungen noch Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien wahrgenommen. Die B&schung
sowie das Plangebiet weisen weiterhin keine geeigneten Bedingungen fir die Ansiedlung von
Reptilien auf, sodass ein Vorkommen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund dieser Ergebnisse wird eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Da keine Hinweise auf das
Vorkommen geschutzter Reptilienarten vorliegen und die Lebensraumeigenschaften fur diese
Tiergruppe unzureichend sind, bestehen keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen
Artenschutzes.

Wirbellose:

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplans
wurde ein mogliches Vorkommen von Wirbellosen im Plangebiet bewertet. Bereits im Jahr 2017
wurden entsprechende Begehungen durchgefihrt, um die Lebensraumeigenschaften zu
bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen. Damals wurde ein Vorkommen des
Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), Grunader-Weillling (Pieris napi), Tagpfauenauge
(Nymphalis io), Kleiner Fuchs (Nymphatis urticae), Mauerfuchs (Lasiommata megera), Kleines
Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus) und GroRes Ochsenauge (Maniola jurtina)
nachgewiesen. Der durch den Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elferinghduser Weg / Arolser
Landstralle” ausgeldste Eingriff erfolgt ausschlielllich auf intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen. Lebensraume mit Ubergeordneten Bedeutung fur Wirbellose werden somit nicht
beeintrachtigt. Durch die verpflichtende Dachbegrindung werden habitatverbessernde
Malnahmen umgesetzt. Aufgrund der Eingriffsflache wird eine artenschutzrechtliche Prifung
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die
daruber hinaus festgelegten habitatverbessernden Malknahmen bestehen keine Konflikte mit den
Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Fledermause:

In 2017 konnte mit insgesamt 9 Kontakten in 3 Stunden Kartierzeit nur wenig Fledermausaktivitat
nachgewiesen werden. Aufgrund des unveranderten Zustands der Flachen sind keine
Veranderungen der Aktivitdten zu erwarten. Alle Gehdélz- und Baumstrukturen bleiben erhalten.
Eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird daher
fur nicht erforderlich erachtet. Durch die darUber hinaus festgelegten habitatverbessernden
MaRnahmen bestehen keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Brutvogel:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 C ,Elfringhauser Weg / Arolser
Landstralle® wurden naturschutzfachlichen Untersuchungen zur Avifauna mit vier
Gelandebegehungen in 2017 durchgefuhrt. Der Schwerpunkt der Erfassung lag auf sogenannten
planungsrelevanten Arten, also Vogelarten mit einem ungunstigen Erhaltungszustand, die bei
den damaligen Entwicklungsabsichten besonders berlcksichtigt werden mussten. Im
Untersuchungsgebiet, das auch das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 35 C/1
,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle® abdeckt konnten in 2017 insgesamt 17 Vogelarten
nachgewiesen werden, von denen bei 14 Arten ein Brutverdacht bestand. Unter diesen
Brutvogelarten wiesen funf Arten gemé&alR der ,Ampelliste” der Staatlichen Vogelschutzwarte
Hessen (VSW-FFM 2014) einen ungunstigen Erhaltungszustand auf. Hierbei handelt es sich um
die Feldlerche (Alauda arvensis), den Haussperling (Passer domesticus), den Feldsperling
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(passer montanus), den Bluthanfling (Carduelis cannabina) und die Goldammer (Emberiza
citrinella).

Diese Arten stehen unter besonderem Schutz und erfordern eine sorgfaltige Berucksichtigung
im Rahmen der Planung.

Im Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle” aus dem Jahr 2017 wurde
eine gezielte Mallnahme zur Foérderung der Feldlerche festgesetzt, um dieser charakteristischen
Vogelart der offenen Agrarlandschaft ein geeignetes Ersatzhabitat anzubieten. Im Rahmen der
Planung wurden sogenannte Feldlerchenfenster vorgesehen, die speziell darauf ausgelegt sind,
den Lebensraum der Feldlerche zu unterstitzen und ihre Brut- und Nahrungssuche zu
erleichtern. Die MaBRnahme wurde nachweislich umgesetzt und erfallt ihre Wirkung.
Feldlerchenfenster sind unbewachsene oder nur sparlich bewachsene Bereiche innerhalb von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die den Boden frei zuganglich machen und damit ideale
Bedingungen fur die Feldlerche schaffen. Sie bieten dieser bodenbritenden Art optimale
Brutplatze sowie offene Flachen fur die Nahrungssuche. Durch die Etablierung dieser Fenster
konnte ein attraktives Ersatzhabitat geschaffen werden, das den Bedurfnissen der Feldlerche
entspricht und ihre Umsiedlung im raumlichen Kontext des Plangebietes fordert. Die Feldlerche
ist eine typische Vogelart der offenen Agrarlandschaft und bevorzugt weite, unstrukturierte
Flachen mit freiem Horizont und niedrigwichsiger Vegetation. Vertikale Strukturen wie Gehdlze,
Baumreihen, Einzelbdume oder Gebaude sowie Strallen und Siedlungen werden von der
Feldlerche gemieden. Dieses ausgepragte Meideverhalten gegenuber solchen Strukturen ist gut
dokumentiert und wird als Schutzmechanismus gegen Pradatoren sowie als Reaktion auf
Stérungen durch Larm und Bewegung interpretiert. Studien zeigen, dass Feldlerchen einen
Abstand von mindestens 50 bis 150 Metern zu vertikalen Strukturen und Strallen einhalten,
abhéangig von deren Groélle und Auspragung. Das Plangebiet wird durch die im Bebauungsplan
Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser LandstralRe” ermdglichte neue Silhouette des Gewerbe-
und Industriegebiete sowie durch die angrenzende Bundesstralle gepragt. Diese Bereiche sind
von Gehdlzstrukturen, Einzelbdumen und den betriebsbedingten Wirkungen wie Bewegungen und
Schallemissionen gekennzeichnet. Die Kombination aus vertikalen Strukturen und den Stérungen
durch Verkehrslarm sowie betriebliche Aktivitaten schafft fur die Feldlerche keine geeigneten
Bedingungen als Brut- oder Nahrungshabitat. Aufgrund dieser Gegebenheiten ist mit
hinreichender Sicherheit anzunehmen, dass die Feldlerche das Plangebiet meidet. Im Rahmen
der Vor-Ort-Begehungen konnten zudem keine Sichtbeobachten nachgewiesen werden.

Es wird erwartet, dass die Feldlerche etablierte und attraktivere Standorte im Umfeld aufsucht,
die weniger durch vertikale Strukturen oder anthropogene Einflisse belastet sind, wie
beispielsweise die bereits umgesetzten Mallnahmenflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 35 C
»Elfringhduser Weg / Arolser LandstraBe®“. Aufgrund der vorhandenen Stérungen im Umfeld des
Plangebietes und dem fehlenden Lebensraumpotential wird eine artenschutzrechtliche Prifung
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die
dartber hinaus weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden Mallnahmen bestehen keine
Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Eine Tétung oder Schadigung von Individuen europaischer Vogelarten wie die Zerstérung
aktuell genutzter Fortpflanzungsstatten, insbesondere von Haussperling, Feldsperling,
Bluthanfling oder Goldammer, lasst sich durch die Begrenzung der Baufeldvorbereitungen
auf den Zeitraum auflerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten (01.10.-28.02.) wirksam
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vermeiden. Auch Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit kénnen auf diese Weise reduziert
werden. Daruber hinaus sind die vorhandenen Hecken und Gehdlze am Gebietsrand mit einer
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (berlagert, sodass diese Strukturen erhalten und eine angrenzende
Neuplpfanzung erganzt werden. Hierdurch werden rurderale Flachen mit einem Angebot an
Krautern, Samen und Frichten als Nahrungsflachen fur samenfressende Végel geschaffen. Durch
die verpflichtenden Malnahmen zum Durchgerinung der Gewerbe- und Industriegebiete sowie
der verpflichtenden Begrinung von Dachflachen werden zusatzlich habitatverbessernde
Malnahmen geschaffen.

Da eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf einen Zeitraum auBerhalb der Brut-und
Setzzeiten verbindlich festgesetzt wird und die Gehdlze, Baume und sonstigen Bepflanzungen
nicht eingegriffen  wird, wird eine artenschutzrechtliche Prafung nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die darldber hinaus
weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden Malknahmen bestehen keine Konflikte mit den
Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

1.8.2 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB berlcksichtigt. Aufgrund der Lage des Plangebietes bzw. der
Entfernung zu Schutzgebieten kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die ,Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes® mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Natura 2000-Gebiete — FFH-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von 1.850 Metern 6stlich
zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Twiste mit Wilde, Watter und
Aar®. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist mit hinreichender Sicherheit anzunehmen,
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das 147 Hektar umfassende FFH-Gebiet zu
erwarten sind.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer Entfernung von 3.250 Metern
sudlich zum Plangebiet. Hierbei handelt es sich um das Naturschutzgebiet ,Schanzenberg
bei Korbach®. Zwischen dem Schutzgebiet und den verfahrensgegenstandlichen Flachen
befindet sich das gesamte Stadtgebiet. Aufgrund der Lage und der Entfernung zum
Plangebiet ist mit hinreichender Sicherheit anzunehmen, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf das 7,0 Hektar umfassende Naturschutzgebiet zu erwarten sind.

Landschaftsschutzgebiete
Im Umkreis von 5 Kilometern befinden sich keine durch Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesenen Schutzkulissen.

Biotopkatasterflachen, Biotopverbundflachen, gesetzlich geschltzte Biotope
Dem NaturegViewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie sind
keine entsprechenden Flachen zu entnehmen.
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1.8.3 Umweltauswirkungen

Schutzguter Boden und Flache

Wahrend der Bauphase kénnen verschiedene Auswirkungen auf den Boden auftreten. Tem-
porare Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch den Einsatz von Baustellenfahr-
zeugen, die Bodenverdichtungen und Erschitterungen verursachen kénnen. Zudem kommt
es durch Abgrabungen und Aufschattungen zu Verlusten von Bodenfunktionen, da der Boden
bewegt und teilweise zwischengelagert wird. Abhangig von den eingesetzten Baumaschinen
kann es bei feuchten Witterungsbedingungen zu einer zusatzlichen, ungtnstigen Verdichtung
des Bodens kommen, was die Bodenstruktur negativ beeinflusst.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch Eintrage wie Bremsen- und
Reifenabrieb sowie austretende Treib- und Schmierstoffe, die die Bodenqualitat beeintrach-
tigen kénnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen treten in Form von zusatzlichen Versiegelungen der Flache
auf, die zum Verlust naturlicher Bodenfunktionen fuhren. Dazu zahlen unter anderem die Le-
bensraum-, Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die Fahigkeit des Bodens, Temperatur
zu regulieren, organische Stoffe abzubauen und mineralische Nahrstoffe durch Bodenorga-
nismen umzuwandeln. Auf versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht versickern,
was die Grundwasserneubildung verringert und den Bodenwasserhaushalt nachhaltig veran-
dern kann.

Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm-
und Lichtemissionen, die von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr ausgehen. Zusatz-
lich werden Flachen, die als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dienen koénnten, durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und Materiallagerung beansprucht. Durch Abtragun-
gen und Erdbewegungen kann die vorhandene Vegetation abgetragen werden. Daruber hin-
aus konnen Baustellenverkehr und Maschinen Schadstoffe wie Treibstoffe oder Ole freiset-
zen, die Béden belasten. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen zeichnen sich durch eine
intensive ackerbauliche Bewirtschaftung aus, die zu einer homogenen Landschaftsstruktur
gefuhrt hat. Diese Form der Landnutzung bietet nur wenig Raum fur eine vielfaltige Flora und
Fauna. Die Monotonie der Anbauflachen und der regelmafige Einsatz von Dingemitteln sowie
Pflanzenschutzmitteln haben zu einer Verarmung des Okosystems gefihrt. Als Folge davon
ist eine besondere Artenvielfalt auf diesen Flachen nicht zu erkennen. Die Biodiversitat pra-
sentiert sich als aullerst schwach ausgepragt, was typisch fur intensiv bewirtschaftete Ag-
rarlandschaften ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sich in Form von Larm- und Lichtemissionen mani-
festieren, die durch Verkehr oder AuRenbeleuchtung verursacht werden. Diese Storfaktoren
kdnnen Einfluss auf die lokale Fauna austiben und deren natlrliches Verhalten beeintrachti-
gen. Besonders betroffen kénnen hierbei lichtempfindliche Arten wie nachtaktive Insekten
oder Fledermause, deren Lebenszyklen und Aktivitdtsmuster durch kunstliche Beleuchtung
gestort werden kénnen, sein.

Neben den Licht- und Larmemissionen kénnen auch stoffliche Emissionen wie Abgase eine
Belastung fur die Umwelt darstellen. Zusatzlich kénnen Eintrage in den Boden, beispielsweise
durch Streusalz oder Reifenabrieb, die Bodenqualitdt nachhaltig verschlechtern. Diese Bo-
denbelastungen kdnnten das Pflanzenwachstum hemmen.
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Die anlagenbedingte Versiegelung von Flachen durch Gebaude, Stralen und Parkplatze fuhrt
zum Verlust naturlicher Lebensraume. Hierbei ist zu berldcksichtigen, dass die intensive
ackerbauliche Bewirtschaftung der verfahrensgegenstandlichen Flachen ohnehin nur wenig
Raum far eine vielfaltige Flora und Fauna bietet. Versiegelte Flachen verhindern das Versi-
ckern von Wasser, was Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben kann. Diese Verande-
rungen kénnen sich negativ auf Pflanzen auswirken, die auf bestimmte Feuchtigkeitsbedin-
gungen angewiesen sind. Die dauerhafte Verdnderung der Landschaftsstruktur bietet durch
die Entwicklung eines Gewerbe- und Sondergebietes gegentuber der monotonen landwirt-
schaftlichen Nutzung eine Chance neue Lebensrdume zu integrieren und das Umfeld fur Flora
und Fauna zu attraktiveren.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baustellenfahrzeugen zu Bodenver-
dichtungen und Erschitterungen, die die natlrliche Versickerungsfahigkeit des Bodens be-
eintrachtigen und zu einem erhéhten Niederschlagswasserabfluss fihren kénnen. Zudem be-
steht ein erhdhtes Risiko fur Schadstoffeintrage, insbesondere durch den Umgang mit Be-
triebs- und Schmierstoffen. Bei sachgemaler Handhabung dieser Stoffe ist jedoch keine
Verschmutzung des Grundwassers zu erwarten. Darldber hinaus fiuhren Abgrabungen, Auf-
schattungen sowie Bodenbewegungen und -zwischenlagerungen zu einer Verdichtung der
Bodenporen. Dadurch gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Speicherfahigkeit verloren,
was den Wasserhaushalt negativ beeinflusst.

Betriebsbedingt kénnen verschiedene Eintrdge wie Streusalz, Bremsen- und Reifenabrieb
oder austretende Treib- und Schmierstoffe die Qualitadt des Wassers beeintrachtigen. Versie-
gelte Flachen erhdhen den Oberflachenabfluss, wodurch weniger Wasser in den Boden ein-
dringt und die Grundwasserneubildung verringert wird.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen durch Geb&ude, Strallen und andere Infrastrukturen
fuhrt zu einem Verlust der naturlichen Versickerungsflachen. Dies hat zur Folge, dass die
Grundwasserneubildungsrate sinkt und samtliche Bodenfunktionen wie die Speicherfahigkeit
der Poren verloren gehen. Der erhdhte Niederschlagswasserabfluss belastet zudem das Ent-
wasserungssystem. Durch die Neuversiegelung wird nicht nur das Grundwasserdargebot ver-
ringert, sondern auch der naturliche Wasserhaushalt dauerhaft verandert. Bauwerke kénnen
lokale Grundwasserstrome beeinflussen und moglicherweise umlenken. DarUber hinaus be-
steht ein erhdhtes Risiko fur eine Gefahrdung des Grundwassers bei Unféallen oder Leckagen
von Abwassersystemen.

Schutzguter Luft und Klima

Wahrend der Bauphase entstehen Emissionen durch den Einsatz von Baumaschinen und
Transportfahrzeugen. Diese setzen Luftschadstoffe wie Stickoxide (NOx), Feinstaub
(PM10/PM2,5) und Schwefeldioxid (SO2) frei, die die lokale Luftqualitat beeintrachtigen. Zu-
satzlich kommt es durch Erdbewegungen, Aufschittungen und unbefestigte Flachen zu einer
erhdhten Staubentwicklung, was die Belastung der Atemluft weiter verstarken kann. Der
Energieverbrauch der Maschinen und Fahrzeuge fuhrt zudem zur Freisetzung von Treibhaus-
gasen wie CO2, was das Klima zusatzlich belastet.

Betriebsbedingt kénnen Schadstoffe, beispielsweise Abgase aus Heizungen oder Klimaanla-
gen, die Luftqualitat weiter verschlechtern. Zudem fluhren erhéhte Verkehrsstréme zu einer
Zunahme von Schadstoffen wie NOx und Feinstaub sowie zu einer weiteren Steigerung der
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CO2-Emissionen. Diese verkehrsbedingten Emissionen tragen sowohl zur Luftverschmutzung
als auch zum Klimawandel bei.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen kann Folgen fur das Klima und die Luftqualitat ha-
ben. Durch den Verlust natlrlicher Vegetation wird die Fahigkeit der Umgebung reduziert,
CO2 zu binden und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Gleichzeitig wird die Temperaturre-
gulierung durch Verdunstungskuhlung beeintrachtigt, was insbesondere zu einer Erhéhung
der Temperaturen beitragen kann. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf und verandern
das lokale Mikroklima. Zudem wird durch die Bebauung die Oberflachenrauigkeit erhdht, was
die naturliche Luftzirkulation einschrankt und ebenfalls zu einer Erwarmung fuhrt. Der Verlust
von landwirtschaftlichen Flachen verschlechtert dardber hinaus die Luftreinhaltung, da we-
niger Pflanzen Schadstoffe aus der Umgebungsluft aufnehmen kénnen.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Wahrend der Bauphase kann es zu erheblichen Eingriffen in das Landschaftsbild kommen.
Die Nutzung von Baumaschinen und Baustellenverkehr kann zu Larm-, Staub- und Schadstof-
femissionen fuhren, die die visuelle und akustische Wahrnehmung der Landschaft beeintrach-
tigen. Erdbewegungen, Abtragungen und die Errichtung von Baustelleneinrichtungen kénnen
die natlrliche Topografie verandern und zu einer voribergehenden Stérung des Landschaft-
scharakters fihren. Zudem kénnen durch die Flacheninanspruchnahme natdrliche Strukturen
zerstort werden, was das asthetische Erscheinungsbild der Landschaft erheblich beeintrach-
tigt.

Betriebsbedingte Einflusse, wie Verkehrslarm, Lichtemissionen und Schadstoffeintrage, kon-
nen das Landschaftsbild weiter beeintrachtigen. StraBenbeleuchtungen oder Werbeanlagen
kdnnen visuelle Stérungen erzeugen, die insbesondere in landlichen oder naturnahen Gebie-
ten als Fremdkorper wahrgenommen werden. Der erhdhte Verkehrsfluss kann zudem zu einer
starkeren Verlarmung fuhren, was die Erholungsfunktion der umliegenden Landschaft min-
dert.

Die dauerhafte Veranderung der Landschaftsstruktur durch die Versiegelung von Flachen
kann weitere Folgen fur das Landschaftsbild haben. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen
sind bereits durch die Bundesstralen und gewerbliche Flachen vorbelastet und zerschnitten.

Schutzguter Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen, die hauptsachlich
durch den Einsatz von Baustellenfahrzeugen und -geraten verursacht werden. Diese fuhren
zu vorubergehenden Belastungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissionen. Zudem kdénnen
Erschutterungen durch Bauarbeiten auftreten, die das Wohlbefinden der Anwohner beein-
trachtigen kénnen. Es besteht auch ein erhdhtes Unfallrisiko im Baustellenbereich. All diese
Faktoren kdnnen zu einer zeitweiligen Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsqualitat in
der unmittelbaren Umgebung beitragen.

Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen, was zu erhdhten Ladrmemis-
sionen fuhren kann. Darldber hinaus kénnen weitere Beeintrachtigungen durch Licht- und
stoffliche Emissionen entstehen. Es kénnen Geruchsbelastigungen durch benachbarte land-
wirtschaftliche Aktivitaten, wie beispielsweise das Ausbringen von Gulle, auftreten.

Die anlagenbedingten Auswirkungen sind dauerhafter Natur und betreffen vor allem die Um-
welt. Durch die Errichtung eines Gewerbe- und Industriegebietes kommt es zu einer perma-
nenten Flachenumwandlung und -versiegelung, was Auswirkungen auf die lokale Flora und
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Fauna haben kann. Bestehende Strukturen kénnen zerschnitten werden, was die Landschaft
nachhaltig verandert. Nicht zuletzt kann die Bebauung zu einer Veranderung des Kleinklimas
fuhren, was sich auf die unmittelbare Umgebung auswirken kann.

1.8.4 Vermeidungsmalnahmen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Schutzgebiete oder ge-
schitzte Biotope, auf Flachen mit geringem 6kologischem Wert

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Schutzgebiet oder geschutzte Bi-

otope gelenkt, um die negativen Auswirkungen auf besonders wertvolle und schitzens-

werte Landschaftsbestandteile zu vermeiden. Hierdurch sollen nachteilige Auswirkun-

gen auf die Biodiversitat vermieden werden.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne besondere
Geldndemerkmale

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Landschaftsstrukturen ohne besondere Gelande-

merkmale gelenkt, um nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

Ein Gelande ohne besondere Gelandemerkmale bedarf dartber hinaus keinen erhdéhten

Aufwand bei der ErschlieBung.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen Wert fur ge-
schutzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne besonderen Wert fUr geschutzte

und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler gelenkt, um Denkmaler als Quellen und

Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden mit geringerem Funktionserful-
lungsgrad

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Boden mit geringem Erfallungsgrad gelenkt, um

hochwertige Boden zu schitzen und wertvolle Bodenfunktionen zu erhalten. Durch die

Konzentration der Flacheninanspruchnahme auf B&den mit geringem Erfullungsgrad

werden wertvolle landwirtschaftliche Nutzflachen geschont, die fur die Produktion von

Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen unverzichtbar sind.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Fl&chen ohne Ubergeordnete thermische
Ausgleichsfunktion

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische Aus-

gleichsfunktion gelenkt, um MaBRnahmen der Klimaanpassung sicherzustellen und nach-

teilige Auswirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden (Vermeidung von Warmeinseln).

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Uberpréagte Flachen
Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen gelenkt, deren Umgebung bereits tech-
nisch Uberpragt ist, um den Flachenverbrauch zu reduzieren und die vorhandenen Inf-
rastrukturen der bereits erschlossenen Gebiete nutzen zu kénnen. Durch die beste-
hende Landschaftsbildbeeintrachtigung in der unmittelbaren Umgebung werden neue
Beeintrachtigungen an anderer Stelle vermieden.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an
bestehende Verkehrsflachen
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Die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an
bestehende klassifizierte Stralen erfolgt, um eine effiziente Nutzung bestehender Inf-
rastrukturen zu ermaéglichen. Durch die Anbindung kénnen bereits vorhandene Infra-
struktur wie Strallen, Wasser- und Stromleitungen sowie 6ffentliche Einrichtungen ge-
nutzt werden. Dies reduziert die Kosten fur Neubauten und vermeidet den zusatzlichen
Flachenverbrauch. Die Konzentration auf arrondierende Flachen vermeidet eine Zersie-
delung. Durch die Bundelung des Siedlungsraums bleibt die Landschaft geschutzt.
Durch den direkten Anschluss an die Landesstralle werden zuséatzliche Verkehre und
somit auch Larm fur Anwohner in benachbarten Wohngebieten vermieden.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Funktion als Verbindungs-
korridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen, stattdessen Arrondierung des
Stadtrandes

Durch die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf weniger sensible Bereiche wird der Le-

bensraumverbund bzw. ¢kologische Netzwerke erhalten. Dies entspricht den Vorgaben des

Bundesnaturschutzgesetzes und des Raumordnungsgesetzes zur Erhaltung eines wirksamen

Freiraumverbundsystems

e Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewasserrandstreifens als Malnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die MalRnahme soll potenzielle negative Auswirkungen auf das FlieRgewasser bereits im Vor-
feld verhindern. Der Randstreifen schitzt das Gewdasser vor einer Bebauung, reduziert Bo-
denerosion und Sedimenteintrdge und erhéalt die naturliche Ufervegetation, die als Lebens-
raum fuar zahlreiche Arten dient. Zudem bewahrt er wichtige Bodenfunktionen und minimiert
Stérungen der Tierwelt. Durch diese Pufferzone werden die 6kologischen Funktionen des
FlieRgewassers langfristig gesichert, Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und die
Biodiversitat gefordert.

e Erhaltung von Baumen, Gehélzen und sonstigen Bepflanzungen

Die Erhaltung von Gehdlzen verhindert Lebensraumverluste fur Vogelarten wie Bluthanfling
und Goldammer, die diese Strukturen als Nistplatze und Rickzugsorte nutzen. Sie schutzt
die Biodiversitat und vermeidet Eingriffe in wichtige 6kologische Funktionen.

e Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

Die MalBnahme soll potenzielle Schadden am Boden bereits wahrend der Planung und Bauaus-
fuhrung verhindern. Durch die fachkundige Begleitung werden Mallnahmen zum Schutz des
Bodens wie die Verhinderung von Verdichtungen, das Einhalten von bodenschonenden Bau-
praktiken und die Sicherstellung einer ordnungsgemalen Rekultivierung umgesetzt. Dies mi-
nimiert irreversible Schaden an Bodenfunktionen wie Wasseraufnahme, Nahrstoffspeicherung
und Lebensraum fur Bodenorganismen. Die bodenkundliche Baubegleitung tragt somit dazu
bei, die nattrlichen Bodenfunktionen zu erhalten und Umweltauswirkungen fruhzeitig zu ver-
meiden.

e Festlegung von Zeitrdumen zur Baufeldfreimachung auBerhalb der gesetzlichen
Brut- und Setzzeiten

Durch die zeitliche Einschrankung wird sichergestellt, dass keine Nester zerstort, Jungtiere

geféahrdet oder Tiere in ihrer naturlichen Entwicklung beeintrachtigt werden. Die MalRnahme

schiutzt somit die Tierwelt vor vermeidbaren Eingriffen und tragt dazu bei, gesetzliche Vor-

gaben des Artenschutzes einzuhalten und die Biodiversitat zu bewahren.
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e Verwendung von Vogelschutzfolien

Vogelschutzfolien machen Glasflachen fur Voégel sichtbar, indem sie optische Markierungen
oder Muster enthalten, die von den Tieren wahrgenommen werden kénnen. Diese Folien re-
duzieren die Gefahr von Kollisionen erheblich und tragen somit zum Schutz der Vogelpopu-
lationen bei.

1.8.5 Minderungsmalinahmen

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache

Durch die Begrenzung der MaBzahl zur Steuerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
(Grundflachenzahl) wird der Anteil der bebauten oder versiegelten Flachen auf einem Grund-
stlck eingeschrankt. Dies minimiert die negativen Auswirkungen auf das naturliche Boden-
6kosystem, wie beispielsweise die Beeintrachtigung der Wasseraufnahmefahigkeit. Eine ge-
ringere Versiegelung erméglicht eine natirliche Versickerung von Regenwasser, was Uber-
schwemmungen reduziert und grundséatzlich das Grundwasser auffullt. Dies ist besonders
wichtig fur den Schutz natirlicher Wasserressourcen und die Vermeidung von Hochwasser-
risiken. Die Begrenzung der Grundflachenzahl sorgt daflr, dass ausreichend unbebaute Fla-
chen fur Grinanlagen oder andere naturnahe Nutzungen erhalten bleiben. Dies tragt zur Er-
haltung von Lebensrdumen fur Tiere bei. Die Begrenzung verhindert eine Ubermafige Bebau-
ungsdichte, wodurch ausreichende Abstande zwischen Gebduden sowie Belichtung,
Beluftung und Privatsphare gewahrleistet werden. Dies steigert die Lebensqualitat fur Be-
wohner.

e Vorgaben zur Begrinung nicht uberbaubarer Grundstucksflachen

Die Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen stellt eine wichtige Minderungsmal3-
nahme dar, da begrunte Flachen den Wasserhaushalt verbessern, indem sie die Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens erhdhen, die Versickerung fordern und den Oberflachenabfluss
bei Starkregenereignissen reduzieren. Gleichzeitig tragen sie zur Regulierung des Klimas bei,
da sie durch Verdunstung und geringere Aufheizung der Flachen die sommerliche Hitzeent-
wicklung mindern und die nachtliche AbklUhlung begunstigen. Daruber hinaus bieten solche
Flachen wertvolle Lebensrdume fur Insekten, Vogel und andere Tiere und fordern so die bio-
logische Vielfalt. Die Grunflachen unterstutzen die Grundwasserneubildung, indem sie das
Versickern von Regenwasser erméglichen und so zur Anreicherung des Grundwasserspiegels
beitragen. Begrinte Flachen verbessern die Luftqualitat, da Pflanzen Schadstoffe aus der
Luft filtern und Sauerstoff produzieren. Gleichzeitig wirken sie als naturlicher Erosionsschutz,
da die Wurzeln der Pflanzen den Boden stabilisieren und ihn vor Abtragung durch Starkregen
schutzen.

e Pflanzung von Baumen in Abhé&ngigkeit der GrundsticksgréRe

Das Anpflanzungsgebot fur Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer
Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsraume fur Insekten und Végel bietet. Der festgesetzte
Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strauchern soll die ¢rtlichen Klimaver-
haltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung ge-
mildert, Staube und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserabfluss zeitverzégert wird.
Durch eine geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgegliche-
nere Temperaturverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem
soll die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die struk-
turbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern und die
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Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat des
Umfeldes beitragen.

e Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

Die Verwendung einer auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmten Auswahl einhei-
mischer Arten stellt eine Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Rau-
mes mit einem Gerust naturnaher Gehdlzstrukturen, das Lebensrdume fur eine groRe Anzahl
heimischer Tierarten bietet, dar. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten re-
duziert daruber hinaus den Pflegeaufwand. Pflanzen kénnen sich optimal entwickeln und Nah-
rungsgrundlage sowie Lebensrdume fur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die
Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charak-
ters der vorhandenen Vegetation.

e Bestimmung von PflanzgréBen bei Jungbdumen

Entsprechende PflanzgroRen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung
6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine attraktive Begrinung des Bau-
gebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréReren Stammumfan-
gen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die Entwick-
lung des klimatisch wirksamen Grinvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und
bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Bauge-
bietes ermoglichen.

e Gestaltung der baulichen Anlagen

Die ortstypische Gestaltung von baulichen Anlagen berlUcksichtigt die gewachsenen stadte-
baulichen Strukturen, sodass die Auswirkungen auf das bestehende Orts- und Landschafts-
bild minimiert werden.

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

Herkdmmliche Beleuchtung, insbesondere solche mit hohem Blau- und UV-Anteil, lockt In-
sekten stark an und stort ihren naturlichen Lebensrhythmus. Dies fuhrt zu Erschépfung, Des-
orientierung und erhdhter Sterblichkeit der Insekten, was wiederum das 6kologische Gleich-
gewicht beeintrachtigt. Insektenschonende Leuchtmittel, wie bestimmte LED-Leuchten mit
warmweillem Licht und geringem Blauanteil, haben eine deutlich geringere Anlockwirkung auf
Insekten. Sie emittieren kein UV-Licht und kénnen so gestaltet werden, dass sie weniger
stérend auf nachtaktive Arten wirken. Durch die Verwendung von Licht mit mehr Rotanteilen
und einer Farbtemperatur bis 2700K wird die Beeintrachtigung von Insekten minimiert. Zu-
satzlich zur Wahl geeigneter Leuchtmittel tragen auch die richtige Ausrichtung der Leuchten
(nach unten gerichtet), die Verwendung von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren sowie
eine insgesamt sparsamere Beleuchtung zur Schonung der Insektenpopulationen bei. Die
MaBnahmen helfen nicht nur den Insekten, sondern reduzieren auch die Lichtverschmutzung,
was sich positiv auf andere Tierarten und den Menschen auswirkt.

e Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen mit Rank- und
Kletterpflanzen

Die Begrinung von Fassaden fensterloser Abschnitte wird getroffen, um eine wirkungsvolle MaR-

nahme zur gestalterischen Aufwertung von Aullenfassaden mit einem hohen Anteil geschlosse-

ner, ungegliederter Fassadenelemente zu erzielen. Der festgesetzte Pflanzabstand soll sicher-

stellen, dass sich bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung ¢kologisch und gestalterisch wirksa-

mer Grunstrukturen einstellt. Die Begrinung geeigneter Bauteile soll gestalterisch
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wirkungsvolles Grunvolumen schaffen und einen Beitrag zur Einbindung der Bebauung in das
Umfeld schaffen.

e Gestaltung der Stadtrandeingrinung zur Eingliederung der Flache in das Land-
schaftsbild

Durch die Anpflanzung von Strauchern und anderen Vegetationselementen an den Uber-
gangsbereichen zwischen bebauten Gebieten und der freien Landschaft wird eine Pufferzone
geschaffen, die das Landschaftsbild harmonisiert und den Ubergang von urbanen zu naturli-
chen Raumen optisch und funktional verbessert. Gleichzeitig tragt sie zur Erhaltung und For-
derung der Biodiversitat bei, indem sie Lebensraume fur Pflanzen und Tiere schafft und Bio-
topverblnde starkt.

e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird das Orts- und Landschaftsbild ge-
schiutzt und verhindert, dass die Silhouette des Baugebietes die der naturlichen Umgebung
durch UbermaRig hohe Bauwerke negativ beeinflusst. Dies tragt zur Wahrung des astheti-
schen Charakters der Umgebung bei und férdert eine harmonische Integration neuer Bauvor-
haben in bestehende Strukturen.

e Festlegung, dass Dachflachen verbindlich fur Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergien zu nutzen sind

Durch die Festlegung wird eine optimale Flachennutzung angestrebt, indem bereits vorhan-
dene bauliche Strukturen far die Energieproduktion genutzt werden, ohne zusatzliche natur-
liche Flachen in Anspruch zu nehmen. Dies tragt wesentlich zum Schutz unbebauter Areale
bei, die fur den Erhalt der Biodiversitat von grolRer Bedeutung sind. DarUber hinaus vermeidet
die Installation von Solaranlagen auf Dachern direkte Eingriffe in natlrliche Lebensraume,
wie sie bei der Errichtung von Freiflachenanlagen oft unvermeidbar sind. Die dezentrale
Stromerzeugung in unmittelbarer Nahe zum Verbraucher reduziert zudem den Bedarf an zu-
satzlicher Infrastruktur fur die Energietbertragung, was weitere Einschnitte in die Landschaft
minimiert.

e Begrunung der Dachflachen von baulichen Anlagen

Die extensive Begrunung von Dachflachen reduziert die Folgen der Flachenversiegelung,
indem sie Lebensraume schafft, CO, bindet, Regenwasser speichert und das Mikroklima
verbessert. Sie wirkt mindernd auf Umweltbelastungen wie Luftverschmutzung und
Temperaturernéhungen.

1.8.6 Anderweitige Planungsmglichkeiten

In der Kreis- und Hansestadt Korbach sind die gewerblichen Bauflachen Uberwiegend im Nor-
den des Stadtgebietes zwischen der ,Arolser LandstraBe® und der ,Briloner LandstralRe® an-
gesiedelt. In den vergangenen Jahren wurden die verfugbaren Flachen in diesem Bereich
nahezu vollstandig in Anspruch genommen, mit Ausnahme eines kleineren Teilbereichs zwi-
schen der UmgehungsstralBe B 251 und der ,Briloner Landstrale®. Fur die verfahrensgegen-
standlichen Flachen stehen keine Alternativen zur Verfigung, da die ¢rtlichen Gegebenheiten
und die Entwicklung des anséassigen Unternehmens eine andere Standortwahl ausschlielien.

Das ortsansassige Unternehmen hat seinen Betriebsstandort im Jahr 2007 erweitert und im
Jahr 2021 den Hauptsitz von Diemelsee-Flechtdorf nach Korbach verlegt. Der Betrieb hat
sich seitdem erfolgreich entwickelt, und der Standort in Korbach hat sich als wirtschaftlich

- Seite 47 -



L4
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 "Elfringhduser Weg / Arolser LandstraBe*® ‘BI¢W

tragfahig und strategisch gunstig etabliert. Um dieser positiven Entwicklung Rechnung zu
tragen, plant das Unternehmen eine weitere Erweiterung seines Betriebs in Korbach. Die
durch den Bebauungsplan Nr. 35 B/1 planungsrechtlich gesicherten Flachen dstlich des ,Elf-
ringhauser Weges"” haben bislang far die kurzfristige Entwicklung des Unternehmens ausge-
reicht. Um jedoch langfristig Planungssicherheit zu gewahrleisten und mittelfristige Erweite-
rungsperspektiven zu schaffen, wurden durch den Bebauungsplan entsprechende Flachen
gesichert. Diese Planung ermaéglicht dem Unternehmen, notwendige Investitionen am Stand-
ort vorzunehmen und seine wirtschaftliche Zukunft zu sichern.

Die verbleibenden Erweiterungsflachen befinden sich dstlich der bereits genutzten Grundstu-
cke und sind bereits in das Eigentum des Unternehmens Ubergegangen. Die geplante Erwei-
terung soll dazu beitragen, die Innovationskraft in der Planungsregion Nordhessen zu starken
und die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens weiter auszubauen. Angesichts der Eigen-
tumsverhéltnisse sowie des Fehlens weiterer geeigneter Vorranggebiete fur Industrie- und
Gewerbeflachen ergibt sich, dass keine Alternativen zur Nutzung dieser Flachen bestehen.

Daher ist es erforderlich, die verfahrensgegenstandlichen Flachen bauplanungsrechtlich zu
sichern, um die geplante Erweiterung des Betriebs zu ermoéglichen und gleichzeitig die wirt-
schaftliche Entwicklung der Region zu férdern. Die Sicherung dieser Flachen tragt dazu bei,
die Standortattraktivitat von Korbach fur Unternehmen zu erhalten und langfristig Arbeits-
platze sowie wirtschaftliches Wachstum in der Region zu unterstltzen.

2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

2.1 Soziale Auswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat vielfaltige soziale Auswirkungen auf die Stadt Kor-
bach und die Region Nordhessen. Durch die Erweiterung des ansassigen Unternehmens, ins-
besondere mit dem Bau eines Schulungs- und Besucherzentrums, werden nicht nur neue
Arbeitsplatze geschaffen, sondern auch bestehende gesichert. Dies starkt die wirtschaftliche
Basis des Unternehmens und fordert die Innovationskraft, was wiederum positive Effekte auf
die Beschaftigungslage in der Region hat. Die geplanten Geb&ude bieten Radume fur Schu-
lungen, Besprechungen und Ausstellungen. Dies verbessert die Qualifizierung der spateren
Nutzer und Arbeitskrafte und tragt zur sozialen Integration bei, da insbesondere junge Men-
schen und Fachkrafte vor Ort gehalten werden kénnen.

Die gezielte Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten erhdht die Attraktivitat des
Standorts fur Unternehmen und Fachkrafte. Die Erweiterung kann als Signal fur weitere In-
vestitionen dienen und die Wettbewerbsfahigkeit der Region langfristig starken. Gleichzeitig
kann durch die bessere Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, etwa durch die
Prafung einer zusatzlichen Haltestelle, die Erreichbarkeit des Gebiets verbessert werden.
Dies erleichtert insbesondere sozial schwacheren Gruppen den Zugang.

Ein weiterer sozialer Aspekt ist der Interessenausgleich zwischen Wirtschaft und Landwirt-
schaft. Da far die Erweiterung landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden,
erfolgt ein Flachentausch, bei dem gleichwertige Bdéden zur Verfugung gestellt werden. So
werden soziale Harten fur betroffene Landwirte vermieden und ihre Existenzgrundlagen
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geschutzt. Die Planung sieht zudem vor, dass die bauliche Entwicklung sozialgerecht und
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechend erfolgt. Ziel ist es, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen. Durch die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange im Planverfahren werden demokratische
Teilhabe und Transparenz gefdrdert.

Okologische MakRnahmen wie Dachbegrinung, Pflanzgebote und Artenschutzauflagen ver-
bessern das Wohn- und Arbeitsumfeld, férdern die Biodiversitat und wirken sich positiv auf
Gesundheit und Lebensqualitat der Bevdlkerung aus. Insgesamt tragt der Vollzug des Plans
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung bei, die wirtschaftliche, soziale und 6ko-
logische Belange in Einklang bringt.

2.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Zunachst wirde durch die Umwidmung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen in Ge-
werbe- und Industriegebiete die stadtebauliche Entwicklung gezielt gesteuert und geordnet.
Dies schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Erweiterung eines ortsansas-
sigen Unternehmens, einschliellich des Baus eines Schulungs- und Besucherzentrums sowie
weiterer betrieblicher Einrichtungen. Die Malknahme tragt dazu bei, die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt zu férdern, indem sie die Ansiedlung und das Wachstum von Unternehmen
ermdglicht und Arbeitsplatze sichert.

Stadtplanerisch bedeutet dies eine Arrondierung und Erweiterung des bestehenden gewerb-
lichen Schwerpunkts im Norden der Stadt. Die neuen Baugebiete werden so ausgewiesen,
dass sie an bestehende Gewerbe- und Industrieflachen anschlielfen und eine klare Abgren-
zung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen schaffen. Durch die Festsetzung von
Baugrenzen, Gebaudehdhen und Nutzungsarten wird eine geordnete bauliche Entwicklung
sichergestellt. Gleichzeitig wird durch Begrenzungen fur Einzelhandelsnutzungen der Schutz
des innerstadtischen Einzelhandelszentrums gewéahrleistet, um unerwinschte Entwicklungen
am Stadtrand zu vermeiden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets ist bereits durch bestehende Stralen und die An-
bindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gesichert. Eine zuséatzliche Bushaltestelle wird ge-
pruft, um die Erreichbarkeit weiter zu verbessern. Die technische ErschlieBung — etwa Strom,
Wasser, Abwasser — ist durch die Nédhe zur bestehenden Infrastruktur effizient moglich, was
den Flachenverbrauch minimiert und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden fordert.
Die Versorgungsleitungen werden aus stadtebaulichen Grinden unterirdisch gefahrt, um das
Landschaftsbild zu schonen und die Stdéranfalligkeit zu verringern.

Ein weiterer stadtplanerischer Aspekt ist die Integration von Mallnahmen zum Klima- und
Umweltschutz. Verbindliche Vorgaben zur Dachbegriunung, zur Pflanzung von Baumen und
Hecken sowie zur Begrenzung der Fassaden- und Werbegestaltung sorgen fur eine dkologi-
sche und gestalterische Aufwertung des Gebiets. Die Flachenversiegelung wird durch Re-
genruckhaltemallnahmen und extensive Begrunung abgemildert, was dem Hochwasser- und
Bodenschutz dient. Zudem werden Schutzstreifen entlang von Gewdassern festgesetzt, um
deren 6kologische Funktion zu erhalten.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Vorrangflachen wird durch einen Flachentausch
kompensiert, sodass fur die Landwirtschaft gleichwertige Béden zur Verfigung stehen. Diese
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Vorgehensweise entspricht dem Grundsatz einer nachhaltigen Flachennutzung und berluck-
sichtigt sowohl die Interessen der Wirtschaft als auch den Schutz der natlrlichen Lebens-
grundlagen.

Insgesamt schafft der Bebauungsplan einen verbindlichen Rahmen fur eine nachhaltige, ge-
ordnete und 6kologisch vertragliche Stadtentwicklung. Er starkt die wirtschaftliche Basis
Korbachs, sichert Arbeitsplatze, schitzt das Stadtbild und integriert MaBnahmen zum Um-
welt- und Klimaschutz, ohne die Belange der Landwirtschaft auller Acht zu lassen.

2.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

2.3.1 Technische Infrastruktur

Es wird die Versorgung der neuen Gewerbe- und Industrieflachen mit Elektrizitat, Trink- und
Loschwasser sowie Telekommunikation durch den bereits bestehenden Anschluss an die je-
weiligen Netze und Versorgungstrager sichergestellt. Die technische Erschliefung ist somit
ohne grolere zusatzliche Investitionen moglich, da die notwendigen Leitungen und Netze in
den angrenzenden Bereichen bereits vorhanden sind. Um eine einheitliche und stadtebaulich
vertragliche Gestaltung zu gewahrleisten, ist festgelegt, dass alle Versorgungsleitungen un-
terirdisch verlegt werden. Dies minimiert sowohl die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
als auch die Storanfalligkeit der Infrastruktur.

Im Bereich der Abwasserentsorgung wird das Schmutzwasser aus dem Gewerbe- und Indust-
riegebiet in die bestehende Trennkanalisation eingeleitet und der zentralen Klaranlage zuge-
fuhrt. Fur das Regenwasser ist eine Ruckhaltung auf den Grundsticken vorgesehen, bevor
es in den Vorfluter abgeleitet wird. Diese Mallnahmen dienen der Regulierung der Abfluss-
mengen und dem vorbeugenden Hochwasserschutz. Zusatzlich ist eine extensive Dachbegri-
nung verpflichtend, um das Niederschlagswasser zwischenzuspeichern und zeitverzégert ab-
zufuhren, was insbesondere bei Starkregenereignissen die Kanalisation entlastet.

Da sich das Plangebiet innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der Zone Ill A befindet,
gelten erhdhte Anforderungen an den Grundwasserschutz. Es sind spezielle bauliche und
technische Vorkehrungen zu treffen, um eine Verunreinigung des Grundwassers auszuschlie-
Ben. Dazu zahlen unter anderem die versickerungsfreie Ableitung des Regenwassers von
Parkplatzen und Dachflachen sowie der Einbau von Abscheideeinrichtungen vor der Einlei-
tung in den Vorfluter.

Dartber hinaus sind Malknahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen. Auf den
Dachflachen von Neubauten miUssen mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder
Solarwarmekollektoren ausgestattet werden. Dies tragt zur Entlastung der Netzinfrastruktur
bei und fordert eine nachhaltige Energieversorgung im Plangebiet.

Insgesamt fuhrt der Vollzug des Plans zu einer gezielten Erweiterung und Modernisierung der
technischen Infrastruktur, wobei bestehende Ressourcen effizient genutzt und 6kologische
sowie sicherheitstechnische Anforderungen umfassend bericksichtigt werden.
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2.3.2 Soziale Infrastruktur

Der Vollzug des Bebauungsplans wird voraussichtlich mehrere Auswirkungen auf die soziale Inf-
rastruktur der Stadt Korbach haben. Durch die geplante Erweiterung des anséssigen Unterneh-
mens, insbesondere mit dem Bau eines Schulungs- und Besucherzentrums, entstehen neue
Raume fur Schulungen, Besprechungen, Ausstellungen und Veranstaltungen. Diese Angebote
kénnen die lokale Bildungslandschaft bereichern, indem sie zusatzliche Moéglichkeiten fur Aus-
und Weiterbildung schaffen und damit die Qualifikation der Arbeitskrafte in der Region starken.

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze und die Sicherung bestehender Beschaftigungsmaglichkeiten
wirken sich positiv auf die soziale Stabilitdt und den Wohlstand der Bevoélkerung aus. Mit der
Starkung des Standorts und der Investitionskraft des Unternehmens wird die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt insgesamt geférdert, was wiederum die Nachfrage nach sozialen Dienstleis-
tungen und Einrichtungen — etwa im Bereich Kinderbetreuung, Schulen oder Freizeitangebote -
erhdhen kann. Zudem kann die geplante Entwicklung dazu beitragen, die Attraktivitat der Stadt
fur Fachkrafte, junge Familien und Besucher zu steigern. Insgesamt ist davon auszugehen, dass
der Vollzug des Plans die soziale Infrastruktur mittel- bis langfristig starkt, indem er die Bildungs-
, Kultur- und Freizeitangebote erweitert, die Beschaftigungssituation verbessert und die Lebens-
qualitat in der Stadt erhoht.

2.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zu den Bundesstrallen B 251 und B252, sodass eine gute
Anbindung an das Uberortliche StraBennetz gewahrleistet ist. Die ErschlieBung erfolgt Uber be-
reits bestehende StralBen wie die Weidemannstralle, den Elfringhauser Weg und die Industrie-
stralle, sodass keine neuen grollen Strallenbauprojekte notwendig sind. Fur das sudlich gelegene
Gewerbegebiet ist eine Zufahrt zur Stadtstralle vorgesehen, wahrend das ndrdliche Industriege-
biet Uber das bestehende Betriebsgelande erschlossen wird. Zusatzliche Zufahrten zum 6ffentli-
chen Verkehrsnetz sind nicht erforderlich.

Auch der Radverkehr kann das neue Gebiet Uber die vorhandenen Verkehrswege problemlos
erreichen. Im Bereich des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist das Plangebiet bereits durch die
Buslinie 505 sowie die Stadtbuslinie 1 und den Anrufsammeltaxiverkehr (AST) angebunden. Die
nachste Haltestelle befindet sich in der Arolser Landstralle, weitere Haltestellen sind in fuBBlaufi-
ger Entfernung erreichbar. Zudem wird die Einrichtung einer zuséatzlichen Bushaltestelle entlang
der NVV-Linie 566 gepruft, um die Erreichbarkeit weiter zu verbessern.

Die Planung sieht vor, dass die verkehrliche Erschliefung und der Anschluss an das bestehende
Verkehrsnetz effizient und ohne groRere Mehrbelastung erfolgen. Durch die Nutzung und Erwei-
terung der vorhandenen Infrastruktur werden zusatzliche Verkehrsstréme, die durch die Erwei-
terung des Unternehmens und die neuen Nutzungen entstehen, aufgenommen, ohne dass es zu
erheblichen Engpassen kommt. Gleichzeitig werden MaRBnahmen zur Verkehrssicherheit umge-
setzt, etwa Bauverbotszonen und Regelungen fur Werbeanlagen entlang der Bundesstrallen, um
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.

Insgesamt ist zu erwarten, dass der Vollzug des Plans zu einer moderaten Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens fuhrt, insbesondere durch Mitarbeiter, Besucher und Lieferverkehre. Die vor-
handene Infrastruktur ist jedoch ausreichend dimensioniert, um diese Mehrbelastung zu bewal-
tigen. Verbesserungen im 6ffentlichen Nahverkehr und die Anbindung fur den Radverkehr kédnnen

- Seite 51 -



L4
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 "Elfringhduser Weg / Arolser LandstraBe*® ‘BI¢W

dazu beitragen, die Erreichbarkeit des neuen Gewerbe- und Industriegebiets nachhaltig sicher-
zustellen und die Verkehrsstréme zu verteilen.

3 Sonstige Inhalte

3.1 Rechtliche Grundlagen

3.1.1 Fachgesetze und Fachplanungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) geandert worden ist.

Hessisches Energiegesetz vom 24. September 2012 (GVBI. S. 444), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen Energiegesetzes und des
Hessischen Wassergesetzes vom 15. Dezember 2023 (GVBI. S. 298).

Landesentwicklungsplan Hessen 2000 in der Fassung der dritten Anderung vom 27. Juni 2013
(GVBI. S. 479/480), erganzt durch die Anderungsverordnung 2018 zur Festlegung von
Windenergie-Vorranggebieten.

Hessisches Waldgesetz in der Fassung vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 212), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anpassung hessischer Vorschriften an die EU-
Forststrategie vom 12. Méarz 2024 (GVBI. S. 45)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geadndert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. 1 S. 1237)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geadndert worden ist

Bundeswaldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Oktober 1975 (BGBI. | S.
2655), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Vereinfachung des
Waldumwandlungsrechts vom 1. Januar 2024 (BGBI. | S. 12)

Hessisches Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege vom 14. April 2020
(GVBI. S. 150), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Umsetzung der EU-
Naturschutzrichtlinien vom 22. November 2024 (GVBI. S. 320)

Energiewirtschaftsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Energienetzausbaus vom 30. Juni 2023 (BGBI. I S. 1750)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung der Férderbedingungen fur Windenergie an Land
vom 18. Dezember 2024 (BGBI. I S. 2400)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist
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3.1.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

Verfahrenshandbuch zum Vollzug des BImSchG fur WEA des Hessischen Landesamts fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) vom April 2023.

Hessische Richtlinie zur Regionalplanung fur Windenergie zur Umsetzung des
Landesentwicklungsplans Hessen 2000 in den Teilregionalplanen Energie (2020).

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium far Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz

Verordnung dber die Durchfihrung von Kompensationsmallnahmen, das Fuhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverord-nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629,
20111 S. 43) zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GVBI. S. 318)
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1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck des Umweltberichts

Der Umweltbericht hat das Ziel, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines
Bauleitplans umfassend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Er dient als zentrales
Instrument der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB und ist ein integraler Bestandteil der
Begrundung des Bauleitplans. Dabei unterstitzt er die Gemeinde bei der Berucksichtigung von
Umweltbelangen in der Planung und schafft eine fundierte Grundlage fur die Abwagungsent-
scheidung uber den Bauleitplan.

Der Zweck des Umweltberichts liegt darin, Transparenz Uber die Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt zu schaffen. Er beschreibt den derzeitigen Umweltzustand im Plangebiet, prognosti-
ziert mogliche Veranderungen durch die Umsetzung oder Nichtumsetzung des Plans und stellt
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation negativer Auswirkungen dar. Zu-
dem werden alternative Planungsmaglichkeiten gepruft und bewertet, um die bestmdgliche Lo-
sung far das Plangebiet zu finden.

Daruber hinaus tragt der Umweltbericht dazu bei, die Ziele des Umweltschutzes einzuhalten und
eine nachhaltige Entwicklung sicherzustellen. Er bertcksichtigt die Schutzguter wie Boden, Was-
ser, Luft, Klima, biologische Vielfalt sowie Mensch und Kultur- und Sachguter. Durch die 6ffent-
liche Auslegung wird eine breite Information der Offentlichkeit gewahrleistet und ermoglicht eine
Beteiligung aller relevanten Akteure, wodurch die Planung demokratisch legitimiert wird.

1.2 Uberblick uber den Bauleitplan und seine wichtigsten
Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 C / 1 ,Elfringhduser Weg / Arolser StraRe” ver-
folgt die Kreis- und Hansestadt Korbach das Ziel, die Grundlage fur die Weiterentwicklung eines
ansassigen Unternehmens zu schaffen. Dadurch sollen bestehende Arbeitsplatze gesichert und
neue geschaffen werden, was einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung der Re-
gion leistet. Gleichzeitig wird die Investitions- und Innovationskraft des Unternehmens geférdert,
was die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt insgesamt positiv beeinflusst.

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, die den rechtlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB) entspricht. Darudber hinaus tragt die Planung dazu bei, eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung zu férdern, indem sie eine sozialgerechte Bodennutzung sicher-
stellt und gleichzeitig den Schutz sowie die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen be-
ricksichtigt. Ein weiteres Ziel ist es, eine menschenwiurdige Umwelt zu sichern und langfristig
zu erhalten.
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1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Der Bebauungsplan Nr. 35 C / 1 ,Elfringh&duser Weg / Arolser StraBe” der Kreis- und Hansestadt
Korbach umfasst ein Gebiet im Nord-Nordwesten der Stadt, das sowohl bestehende Gewerbefla-
chen als auch landwirtschaftlich genutzte Aullenbereiche einschlielt.

Der Bebauungsplan dient dazu, die vorgesehenen Flachen planungsrechtlich als ,Gewerbege-
biete“ und ,Industriegebiete” festzusetzen. Dies erméglicht eine Nutzung der Flachen entspre-
chend ihrer baulichen Anforderungen und schafft Sicherheit fur zuktnftige Investitionen und Bau-
vorhaben. Der Uberbaubare Flachenanteil liegt bei 80 Prozent wobei nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen grundséatzlich zu begrinen. Durch den Bebauungsplan wird die Hohe baulicher
Anlagen begrenzt, Dachflachen der Gebdude sind zu begrinen.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 113.561 Quadratmeter, wovon 36.542 Quadratmeter
bisher unbebaut und als landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewiesen sind. Diese Flachen zeich-
nen sich durch fruchtbare Béden mit mittlerem bis hohem Ertragspotential aus, die intensiv fur
Ackerbau genutzt werden. Der noérdlichste Bereich weist besonders hochwertige Béden auf (Be-
wertung 1a). Die Flachen grenzen an wichtige Verkehrsachsen wie die Bundesstrallen 251 und
252 sowie an bestehende Gewerbegebiete, was ihre strategische Lage unterstreicht.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Teil eines groReren Agrarraums und spielen eine
Rolle im regionalen Okosystem, da sie Lebensraume fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten
bieten kdnnen. Es gibt jedoch keine Hinweise auf besondere Schutzgebiete oder dkologisch be-
sonders sensible Bereiche innerhalb des Plangebiets. Die Flachen sind derzeit im Flachennut-
zungsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft“ dargestellt und gehéren zum planungsrechtlichen
AuBenbereich. Durch die geplante Umnutzung wird ein Eingriff in die bestehenden landwirtschaft-
lichen Strukturen vorgenommen, wobei die strategische Lage des Gebiets an den Verkehrsach-
sen eine gewerbliche Nutzung erleichtert. Insgesamt handelt es sich vor dem Eingriff um ein
Gebiet mit einer Mischung aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und angrenzenden Ge-
werbeflachen, das durch seine naturraumlichen Gegebenheiten gepragt ist.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes kénnen somit ca. 2,5 Hektar Flache fur die gewerb-
liche Entwicklung beansprucht werden.

2  Rechtliche und planerische Grundlagen

2.1 Darstellung der relevanten Fachgesetzen und Fachplane

Durch die Umweltpriufung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen. Die
Umweltpriufung bezieht sich ausschlielllich auf den bisher unbeplanten Bereich, der als Acker-
flache genutzt wird.

Fur die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemeinen
(nicht abschliefenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.
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Schutzgut

‘ Fachgesetz

Grundsatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch

[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moéglich
vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRenbereich. Verkehrs-
wege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht ge-
fuhrt, gestaltet und gebundelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Was-
sergesetz [HWG]

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Luft,

Klima

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
chen Erscheinungen).

Pflanzen,
Tiere,
Biologische

Vielfalt

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschliellich des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu berucksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung kunftiger Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schutzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt ein-
schlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit, sowie der der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind

Schutz und Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Landschaft

Baugesetzbuch
[BauGB]

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes.
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Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
onsschutzgesetz Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
Mensch kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
[BImSchG] missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
chen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
schutzgesetz ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiede-
Kultur- und [BNatSchG] lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ent-
malschutzgesetz wicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in
[HDSchG] die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 3 - Relevante Fachgesetze

Die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der Fachplane umfasst die Berlck-
sichtigung Ubergeordneter Prinzipien und spezifischer Vorgaben, die eine nachhaltige Entwick-
lung und den Schutz natirlicher Ressourcen sicherstellen. Im Folgenden werden die wesentli-
chen Inhalte der relevanten Fachplane zusammengefasst:

Der Landesentwicklungsplan 2020 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes keine relevanten
Ziele. Die Karte Zustand und Bewertung des Landschaftsrahmenplan 2000 beschreibt fur das
Plangebiet einen ,malig strukturierten, ackerbaulich gepragten, unbewaldeten Raum mittlerer
Strukturvielfalt“. Der raumliche Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines avifaunistisch wert-
vollen Bereichs. Die Entwicklungskarte zum Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 be-
schreibt fur die Flachen des Plangebietes keine relevanten Ziele. Der Bestands- und der MaR-
nahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Korbach beschreiben die verfahrensgegenstandli-
chen Flachen als Ackerland. In den Randbereichen sind frische Gehdlze dargestellt. Entlang des
FlieRgewassers wird ein Geh6lz abgebildet.

2.2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Ziele des Umweltschutzes umfas-
send berlcksichtigt, wie es die rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB) und weiterer
einschlagiger Regelungen verlangen. Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist sicherzustellen, dass die Pla-
nung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung férdert, die natdrlichen Lebensgrundlagen
schitzt und entwickelt sowie eine menschenwirdige Umwelt sichert. Dabei werden auch die
Anforderungen an den Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in den Planungspro-
zess einbezogen.

Die Umweltschutzziele orientieren sich an den Schutzgutern, die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie
in§ 2 Abs. 1 und Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) definiert
sind. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, umweltbezogene Auswirkun-
gen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter, die Vermeidung von Emissionen sowie der
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sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie, die Darstellungen von Landschaftsplanen so-
wie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, die
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfallung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d und unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Daruber hin-
aus wird eine nachhaltige Bodennutzung angestrebt, um Flachenversiegelung und Bodenerosion
zu minimieren, wahrend Grund- und Oberflachengewé&sser vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung bewahrt werden sollen. Die Planung bertcksichtigt zudem Malknahmen zur Reduktion von
Treibhausgasemissionen und zur Foérderung klimafreundlicher Entwicklungen wie Energieeffizi-
enz und erneuerbare Energien. Auch der Erhalt des kulturellen Erbes, arch&ologischer Statten
und eines harmonischen Landschaftsbildes ist Teil der Umweltschutzziele.

Im Umweltbericht wird detailliert beschrieben, wie diese Ziele bei der Planung bertcksichtigt
wurden. Es erfolgt eine Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter,
einschlielllich einer Prognose der Umweltveranderungen bei Nichtdurchfuhrung des Plans (Null-
variante). Darldber hinaus wird gepruft, ob alternative Planungsmdglichkeiten existieren, um si-
cherzustellen, dass eine umweltvertragliche Losung gewahlt wird. Ergédnzend dazu werden Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation negativer Auswirkungen festgelegt, bei-
spielsweise durch Eingriffsregelungen gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

AbschlieBend wird erlautert, wie die Ergebnisse der Umweltprufung in die Abwagungsentschei-
dung eingeflossen sind (§ 2 Abs. 4 BauGB). Durch diese Vorgehensweise tragt die Planung dazu
bei, eine nachhaltige Entwicklung zu férdern, indem 6kologische, soziale und wirtschaftliche Be-
lange ausgewogen berucksichtigt werden.

2.3 Anpassungspflichten gemafll BauGB

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2020 legt besonderen Wert auf die ¢kologische Vertrag-
lichkeit bei der Ausweisung neuer Vorranggebiete fur Industrie und Gewerbe. Dabei sollen eine
gute verkehrliche Anbindung sowie eine landschaftsplanerische Einbindung gewahrleistet wer-
den. Diese Vorgaben zielen darauf ab, die Umweltbelastungen durch Gewerbegebiete zu mini-
mieren und gleichzeitig die wirtschaftliche Entwicklung zu férdern. Der Grundsatz der interkom-
munalen Zusammenarbeit wird hier betont, jedoch ist er im vorliegenden Fall aufgrund der Er-
weiterung eines ansassigen Unternehmens nicht umsetzbar. Die Verlagerung in ein
interkommunales Gewerbegebiet wirde zu erhdhtem innerbetrieblichem Verkehr und einer star-
keren Belastung der Bundesstrallen fuhren.

Der Regionalplan Nordhessen 2009 definiert die betroffenen Flachen als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft® und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft”. Gleichzeitig wird Kor-
bach als gewerblicher Schwerpunktort ausgewiesen, der vorrangig entwickelt werden soll. Um
den Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Prioritdt und gewerblicher Nutzung zu |6sen, sieht der
Plan die Mdaglichkeit eines Flachentauschs vor. Dabei sollen gleichwertige Flachen aus einem
interkommunalen Gewerbegebiet an der Stadtgrenze zu Vohl mit den landwirtschaftlichen
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Vorranggebieten getauscht werden, um die 6kologischen und 6konomischen Zielsetzungen in
Einklang zu bringen.

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hansestadt Korbach weist die betreffenden Flachen
derzeit als ,Flachen fur die Landwirtschaft® aus. Die historische Entwicklung des Plans zeigt
jedoch, dass bereits mehrfach Anderungen vorgenommen wurden, um gewerbliche Nutzungen
zu ermdglichen. Diese Anderungen verdeutlichen die dynamische Anpassung an wirtschaftliche
Anforderungen unter Berucksichtigung von Umweltbelangen.

3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen auf

3.1 Die SchutzgUter Boden und Flache

Bestandsauf- der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
nahme
Flache: Bei den verfahrensgegenstandlichen Flachen handelt es sich um einen derzeit land-

wirtschaftlich genutzten Bereich, der Uberwiegend als Ackerflache dient. Diese Fla-
chen stellen wertvolle Ressourcen fur die Nahrungsmittelproduktion sowie fur die
Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit dar. Im Norden des Plangebiets verlauft eine be-
stehende Gashochdruckleitung, die eine technische Einschréankung fur die Nutzung
des angrenzenden Bereichs darstellt.

Boden: Die Boden im Plangebiet gehéren zur Hauptgruppe 4 (,Bdden aus kolluvialen Sedi-

menten®), Untergruppe 4.5.3 (,B6den aus Abschwemmungsmassen mit basenarmen
Gesteinsanteilen®). Es handelt sich um Kolluvisole mit Pseudogley-Kolluvisolen, die
aus einer Schichtfolge von 6 bis >10 Dezimeter Kolluvialsand, -schluff oder -lehm
Uber FlieRerde (Haupt-/Mittellage) und Fliefschutt (Basislage) mit siliziklastischem
Sedimentgestein (Zechstein) bestehen. Diese Bodenstruktur weist auf eine Entste-
hung durch erosive Umlagerungsprozesse hin, die typisch fur Hanglagen sind.
Das Gebiet liegt im hydrogeologischen Teilraum ,Trias und Zechstein westlich der
Niederhessischen Senke“. Der Zechstein bildet hier einen schmalen Saum am Ost-
rand des Rheinischen Schiefergebirges, der nach Osten/Sudosten von Buntsand-
steinsedimenten Uberlagert wird.

e Grundwasserleiter: Wahrend der Zechstein aufgrund geringer Deckschich-
ten und hygienischer Probleme nur lokal genutzt wird, stellt der Untere und
Mittlere Buntsandstein einen ergiebigen Kluftgrundwasserleiter dar, der fur
die regionale Trinkwasserversorgung von Bedeutung ist.

e Schutzbedurftigkeit: Die Nahe zum Buntsandstein-Aquifer unterstreicht die
Notwendigkeit eines vorsorgenden Gewéasserschutzes, um Verunreinigun-
gen durch zukunftige Gewerbenutzungen zu vermeiden.

Gemal der Bodenfunktionsbewertung (BodenViewer Hessen) weisen die Boden des
Plangebiets einen geringen bis mittleren Funktionserfullungsgrad auf:

e Nahrstoffhaushalt: Das Nitratruckhaltevermégen und die Feldkapazitat
(Wasserspeicherung) sind aufgrund der sandig-lehmigen Zusammensetzung
gering.

e FErtragspotenzial: Die Acker- und Grunlandzahlen liegen zwischen 35 und
45, was auf eine mittlere landwirtschaftliche Eignung hindeutet.
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Ubersicht
Uber die vo-
raussichtliche
Entwicklung
des Umweltzu-

stands bei
Nichtdurch-
fihrung der
Planung

Prognose uber
die Entwick-
lung

Baube-
dingte Aus-
wirkungen

e Lebensraumfunktion: Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, Nitrat und Phosphat schrankt die Biodiversitat
im Boden (z. B. Mikroorganismen, Regenwiurmer) ein.
Die Flachen werden derzeit als Ackerland genutzt, was zu folgenden Einschrankun-
gen fuhrt:
e Bodenbelastung: Durch Dungemittel- und Pestizideintrage ist die Filter- und
Pufferfunktion des Bodens beeintrachtigt.
e Kulturhistorische Bedeutung: Keine Hinweise auf archdologisch relevante
Schichten oder Bodenarchive.
e Altlasten: Nach der Altflachendatei Hessen liegen im Umfeld keine kontami-
nierten Flachen vor.

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans, der sogenannten Null-
variante, wiurde die Flache weiterhin als landwirtschaftlich genutzter Acker bewirt-
schaftet werden. Dies hatte zur Folge, dass keine zuséatzliche Flachenversiegelung
erfolgen wirde und die naturlichen Bodenfunktionen, wie die Wasserspeicherung,
die Filterung von Schadstoffen und die CO,-Bindung, erhalten blieben. Auch der
sparsame Umgang mit Grund und Boden gemafl § 1a Abs. 2 BauGB ware gewahrt,
da keine neuen Flachen in Anspruch genommen wirden. Gleichzeitig bliebe jedoch
das Potenzial zur Nachverdichtung oder Wiedernutzung bereits bestehender Fla-
chen ungenutzt, was dem Ziel einer flachensparenden Planung widerspricht.

Die fortgesetzte landwirtschaftliche Nutzung hatte jedoch auch negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden. Durch den Einsatz von Dungemitteln und Pflanzen-
schutzmitteln konnten langfristig Belastungen des Bodens und moéglicherweise auch
des Grundwassers entstehen, insbesondere durch die Anreicherung von Nitrat und
Phosphat. Zudem birgt die Ackernutzung ein erhdhtes Risiko fur Bodenerosion, da
die sandig-lehmigen Kolluvisole des Plangebiets eine geringe Feldkapazitat aufwei-
sen und somit nur begrenzt Wasser speichern kénnen. Trotz dieser Belastungen
blieben einige naturliche Bodenfunktionen, wie die Lebensraumfunktion fur Boden-
organismen, erhalten, da keine Versiegelung stattfinden wirde.

Die Nullvariante hatte jedoch nicht nur 6kologische Vorteile, sondern auch wirt-
schaftliche Nachteile. Ohne die Bereitstellung neuer Gewerbeflachen wirden wich-
tige Impulse fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region ausbleiben. Es kénnten
weder neue Arbeitsplatze geschaffen noch bestehende gesichert werden, was lang-
fristig zu einer wirtschaftlichen Stagnation fuhren kénnte. Zudem bliebe das Poten-
zial ungenutzt, durch Kompensationsmallnahmen wie Ausgleichsflachen oder Bo-
denregenerationsprojekte den eingeschrankten Funktionen des Bodens entgegen-
zuwirken.

Insgesamt erfordert die Entscheidung Uber den Bebauungsplan eine sorgfaltige Ab-
wagung zwischen dem Erhalt der Boden- und Flachenfunktionen sowie den wirt-
schaftlichen Entwicklungszielen der Kommune. Wahrend die Nullvariante kurzfristig
Okologische Vorteile bietet, wirde sie langfristig sowohl ¢kologisch als auch 6ko-
nomisch keine optimale Losung darstellen. Die geplante Bebauung kénnte durch
gezielte Kompensationsmallnahmen dazu beitragen, einen Ausgleich zwischen den
verschiedenen Interessen herzustellen.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden moglicherweise die folgenden bau-
, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen ausgeldst:

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant

einschlieBlich Abrissarbeiten:
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e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und Aufschuttungen (Boden-
bewegungen und Bodenzwischenlagerungen)

e Temporare Beeintrachtigungen u.a. von naturlichen Ressourcen durch Baustel-
lenfahrzeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschutterungen

e In Abhangigkeit von den zum Einsatz kommenden Baumaschinen kann es bei
feuchten Witterungsverhaltnissen zu einer ungunstigen Verdichtung des Bodens
kommen

e Flacheninanspruchnahme fur Zuwegungen, Baustelleneinrichtungen und Boden-
lagerung

e Es sind keine Abrissarbeiten erforderlich

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Ver-

fugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist:

e Rodungen von Vegetation im Baubereich, die zu einer vorubergehenden Nut-
zungsanderung der Flache fuhren kénnen

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-

gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen:

e Wahrend der Bauphase entstehen Luftschadstoffe wie Stickoxide (NOx), Fein-
staub (PM10/PM2,5) und Schwefeldioxid (SO2), die durch den Einsatz von Bau-
maschinen und Transportfahrzeugen freigesetzt werden

e Durch Erdbewegungen, Aufschuttungen und unbefestigte Flachen kann Staub
aufgewirbelt werden, was die lokale Luftqualitadt beeintrachtigt

e CO2-AusstolB; der Energieverbrauch von Maschinen und Fahrzeugen tragt zur
Freisetzung von Treibhausgasen bei, was den Boden belastet.

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Ver-

wertung:

e Es sind keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen bekannt; Gber die Art und
Menge der baubedingten Abfalle sowie ihre Verwertung und Beseitigung gelten
die allgemeinen Vorschriften. Die Abfallentsorgung hat so zu erfolgen, dass das
Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Risiken fur die menschliche Gesundheit bestehen, indem Schadstoffe im Boden
durch direkten Kontakt, Staubbildung oder Aufnahme Uber Pflanzen zu Gesund-
heitsgefahrdungen fihren kénnen

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-

gebiete unter Berilcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf

moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-

zung von natldrlichen Ressourcen:

e Kumulierende baubedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art

und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vor-

haben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Erhoéhte Erosionsgefahr durch Starkregen und Hochwasser kann zu Bodenver-
lust und Instabilitat fihren
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Betriebsbe-
dingte
Auswirkun-
gen

e Veranderungen im Wasserhaushalt des Bodens durch langere Trockenperioden
oder Starkregenereignisse kdnnen die Bodenstabilitdt und -fruchtbarkeit beein-
flussen

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Physikalische Beeintrachtigungen

e Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer Baumaschinen, insbesondere bei
feuchten Bodenverhaltnissen

e Erosion durch Freilegung des Bodens und Verédnderung der Oberflachenstruktur

e Irreversible Schaden durch Versiegelung von Flachen, die zu einem Verlust der
natdrlichen Bodenfunktionen fuhren

Chemische Beeintrachtigungen
e Moglicher Eintrag von Schadstoffen durch den Einsatz von Bauchemikalien,
Treibstoffen und Schmiermitteln

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant

einschlieBlich Abrissarbeiten:

Einschrankung der Versickerung von Niederschlagswasser auf (teil)versiegelten
Flachen, was zu einer verringerten Grundwasserneubildung und Veranderung
des Bodenwasserhaushalts fuhrt

e Beeintrachtigungen durch méglich Eintrage (Streusalz, Bremsen- und Reifenab-
rieb, austretende Treib- und Schmierstoffe)

e Schadstoffeintrage in den Boden durch an- und abfahrenden Kfz- und LWK-Ver-
kehr sowie der Simulation neuer Techniken und Maschinen im Bereich der Stra-
Ren und Stellplatze

e Langfristige Verdichtung des Bodens durch Verkehr und Nutzung der Wohnge-
bietsflachen

e Verlust natarlicher Bodenfunktionen durch Vorhandensein des geplanten Vor-
habens, einschlielich Lebensraum-, Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie
der Funktion zur Regulierung der Temperaturbildung

e FEinschréankung der Versickerung von Niederschlagswasser auf versiegelten Fl&-
chen, was zu einer verringerten Grundwasserneubildung und Veréanderung des
Bodenwasserhaushalts fuhrt

e Dauerhafter Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung, insbesondere bei
Gebaudefundamenten und Nebenanlagen

e Verlust des Bodens als Pflanzenstandort, Lebensraum fur Tiere und Bodenorga-
nismen sowie als landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Produktionsflache

In Folge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-

fugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist:

e FEinschrankung der Versickerung von Niederschlagswasser auf versiegelten Fla-
chen, was zu einer verringerten Grundwasserneubildung und Veranderung des
Bodenwasserhaushalts fuhrt

e Potenzielle Beeintrachtigung der Bodenlebewesen durch veranderte pH-Werte
und Schadstoffeintrage

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-

gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen:

e Schadstoffeintrage in den Boden durch an- und abfahrenden Kfz- und LWK-Ver-
kehr sowie der Simulation neuer Techniken und Maschinen im Bereich der Stra-
Ben und Stellplatze
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e Beeintrachtigungen durch méglich Eintrage (Streusalz, Bremsen- und Reifenab-
rieb, austretende Treib- und Schmierstoffe)

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Ver-

wertung:

e Furdie Entsorgung von Schmutzwasser gelten die allgemeinen Vorschriften. Die
Abfallentsorgung hat so zu erfolgen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird.

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

e Risiken fur die menschliche Gesundheit bestehen, indem Schadstoffe im Boden
durch direkten Kontakt, Staubbildung oder Aufnahme tUber Pflanzen zu Gesund-
heitsgefahrdungen fuhren kénnen

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-

gebiete unter Berilcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf

moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-

zung von naturlichen Ressourcen:

e Kumulierende betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art

und AusmalR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vor-

haben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Erhohte Erosionsgefahr durch Starkregen und Hochwasser kann zu Bodenver-
lust und Instabilitat fuhren

e Veranderungen im Wasserhaushalt des Bodens durch langere Trockenperioden
oder Starkregenereignisse konnen die Bodenstabilitat und -fruchtbarkeit beein-
flussen

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Keine

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt verbindliche MalRnahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

Minimierung

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden mit geringerem Funktionser-
fullungsgrad

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen Wert fur
geschutzte und schutzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit direkter Anbindung an
ein bestehendes Gewerbe und Industriegebiet, Vermeidung von zuséatzlichen
Verkehrsflachen

e Durchfuhrung einer bodenkundliche Baubegleitung

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

e Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbauter Grundstiucksflachen

Extensive Dachbegrinung von Flachdachern und flach geneigten Déachern
Inanspruchnahme von Béden der Wertstufe gering nach Bodenfunktionsbewertung
Begrenzung der Uberbaubaren Grundflachenzahl

Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Anlage von Grunflachen
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e Verpflichtende Dachbegrinung mit entsprechendem Substrataufbau

e Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser in FlieRgewasser

e Verwendung von standortgerechten Arten (Bodenschutz)

e Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (FlieRgewasser)
MaBnahmen e MafBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfuhrung, wie z.B. der Schutz des
zum vorbeu- Mutterbodens nach § 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen
genden Bo- Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.
denschutz e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Moéglich-

keit im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bdden sowie gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch maglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B.
durch Absperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustrallen und Lagerfla-
chen; bodenschonend Einrichtung und Ruckbau.

e Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-
Mieten darf 2 Meter bzw. 4 Meter bei Ober- bzw. Unterboden nicht Ubersteigen.
Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Stand-
zeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung von Geotextil oder Erosions-
schutzmatten, gezielt zu begriunen und regelméaflig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaus-
hubs am Eingriffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu
lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach
Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung
zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Ge-
fugestabilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men).

Durch den unvermeidbaren Eingriff in das Schutzgut Boden wird die 6kologische Leistungsfahigkeit
des Bodens im Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach setzt verbindliche MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen
fest. Das verbleibende Defizit wird schutzgutibergreifend durch eine Ersatzmalnahmen kompen-
siert. Die Bewertung und Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt verbal-argumentativ unter
Zuhilfenahme eines standardisierten Verfahrens, bei dem der Wert des Bodens aus dem ermittelten
Wert des Biotoptyps abgeleitet wird.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben in Summe unter BerlUcksichtigung der Minimie-
rungs- und Ersatzmalnahmen sowie der MaBnahmen zum vorbeugenden Bodenschutz keine erhebli-
chen Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behorde Uber-
pruft und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bezluglich des Schutzguts Boden gewahrt bleibt
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.2 die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation:

Tiere

Amphibien:

Reptilien:

Wirbellose

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
die derzeit primar fur den Anbau von Kulturpflanzen bewirtschaftet werden.
Nordlich und ¢stlich grenzen anschlieBende Geholzbestande an, die als Puf-
ferzonen zur umgebenden Landschaft fungieren und Lebensraum fur Tierar-
ten bieten.

Im Zentrum des Gebiets verlauft von West nach Ost eine Grabenparzelle, die
das Areal hydrologisch gliedert. Der Graben fuhrt nur temporar Wasser, ins-
besondere nach Niederschlagsereignissen, und weist aufgrund der geringen
Wasserfuhrung keinen ausgepragten feuchten Ufersaum auf. Die Vegetation
entlang des Grabens beschrankt sich auf vereinzelte Geholze, die jedoch
keine durchgehende Struktur bilden. Dies schrankt die 6kologische Funktion
als Vernetzungselement ein.

Die Ackerflachen sind durch sandig-lehmige Kolluvisole gepragt, die auf-
grund ihrer Entstehung aus Umlagerungssedimenten eine geringe bis mittlere
Wasserspeicherkapazitat aufweisen. Die intensive Bewirtschaftung mit mine-
ralischen Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln hat zu einer Verminderung
der Biodiversitat im Boden (z. B. Ruckgang von Regenwurmern) gefuhrt.

Im Planungsraum befinden sich keine nach § 30 BNatSchG oder nach Hessi-
schen Naturschutzgesetz geschitzten Biotope und keine Lebensraumtypen
nach FFH-Richtline.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Nutzung als intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache und der fehlenden spezifischen Lebensraumstrukturen
eingeschrankte Lebensraumeigenschaften auf.

Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von geschlossenen,
waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, vegetationsarmen Landschaften in
den ersten Sukzessionsstadien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei
nahe beieinander liegenden Biotoptypen: Einem aquatischen (Laichgewas-
ser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat. Potenzielle Laichge-
wasser sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs nicht vorhanden.
Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten sind ebenfalls keine herausragenden
Landhabitate fur Amphibien anzutreffen.

Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraumtypen beschrankt.
Neben strukturierten Hangen, Heiden und Wiesen sind Ton-, Sand- und Kies-
gruben, Felsen und Steinbriche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen
sowie Feuchtgebiete Lebensrdume, in denen Reptilien zu erwarten sind. In-
nerhalb des Plangebietes sind keine geeigneten Vegetationsstrukturen vor-
zufinden, welche ein Potential fur die Besiedlung mit Reptilien aufweisen.

Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebensrdume. In der Agrar-
landschaft stellen vor allem extensive Wiesen und Saume ein wichtiges Ha-
bitat dar. Im Geltungsbereich stellen die Wiesenflache und dazugehérigen
Sadume Lebensraume fur Tagfalter dar. Die Qualitat bemisst sich an der Aus-
stattung dieser Strukturen, da sowohl Nektarpflanzen fur die adulten Falter
und Raupenfutterpflanzen vorhanden sein missen. Aufgrund der intensiven
Bewirtschaftungsweise und artenarmen Auspragung der Flachen haben die
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Saugetiere:

Végel:

Ubersicht uber die
voraussichtliche
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung
der Planung

Ackerflachen des Plangebietes lediglich eine untergeordnete Bedeutung als
Lebensraum fur Tagfalter.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und besiedeln nahezu
jeden Lebensraum. Der Rickgang der Insekten ist dabei auf verschiedenen
Ursachen zuruckzufuhren (z.B. Landnutzungswandel, Nutzungsintensivie-
rung, Flachenverbrauch u.a.). Die Ackerflachen und das durch das Gebiet
verlaufende FlieRgewasser bieten untergeordnete Lebensraume und Verbin-
dungskorridore.

Im Planungsraum ist ein eingeschranktes Artenspektrum von Saugetieren zu
erwarten. Das Untersuchungsgebiet stellt allenfalls ein Nahrungshabitat far
Fledermause dar. Bei den Untersuchungen im Jahr 2017 wurden vier Fleder-
mausarten (GroBBer Abendsegler Nyctalus noctula, Kleiner Abendsegler Nyctalus
leisleri, Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus und eine unbestimmte Art der
Gattung Myotis spec.) festgestellt. Das zentrale Plangebiet (freie Ackerflache)
hat fur Fledermausarten wegen fehlender Geholzstrukturen keine wesentliche
Bedeutung. Da die angrenzenden Geholze, die als Leitlinie v.a. fur die Zwerg-
fledermaus zur Nahrungssuche dienen, von Vorhaben nicht betroffen sind,
ergibt sich hieraus keine artenschutzrechtliche Problematik. Quartierstrukturen
fur Fledermause konnten seinerzeit in den Geholzen nicht festgestellt werden.
Feldhamster- und Haselmausvorkommen sind nicht bekannt und kénnen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Fiur versteckt lebende und
den Menschen meidende Arten wie die Wildkatze bietet der raumliche Gel-
tungsbereich kein essenzielles Lebensraumpotenzial.

Fur Voégel stellt der Planungsraum — mit Ausnahme von bodenbritenden Ar-
ten - vor allem ein Nahrungshabitat dar. Nistmoglichkeiten finden sich in den
angrenzenden Geholzstrukturen. Die artenschutzrechtliche Vorpriufung
kommt zu dem Schluss, dass ein Vorkommen geschltzter gebuschbritender
Arten nicht pauschal ausgeschlossen werden kann, gleich wenn es sich um
ein Habitat von geringer Eignung handelt. Bodenbritende Offenlandarten wie
die Feldlerche kénnen mit hinreichender Sicherheit aufgrund der Silhouet-
tenwirkung der westlich angrenzenden Bebauung und der im Norden und Os-
ten verlaufenden Bundesstralle ausgeschlossen werden.

Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt, wobei der Anbau von
Kulturpflanzen (z. B. Getreide, Mais) im Vordergrund steht. Aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung mit regelméafigem Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln und mineralischen DuUngern bleibt die Pflanzenvielfalt gering. Typische
Ackerwildkrauter werden durch den Herbizideintrag unterdrickt. Keine ge-
schutzten oder seltenen Pflanzenarten wurden im Plangebiet nachgewiesen.
Die angrenzenden Gehdlzbestdnde bleiben unverandert, bieten jedoch auf-
grund ihrer homogenen Struktur nur begrenzt Nischen fur spezialisierte
Pflanzenarten.

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Gebiets bietet weiterhin Lebens-
raum fur generalistische Tierarten, die sich an die offenen und strukturarme
Agrarlandschaft angepasst haben. Dazu gehotren beispielsweise Kleinsauger
wie Feldmause sowie einige Vogelarten der Offenlandschaft, wie die Feldler-
che oder der Kiebitz. Allerdings ist die Lebensraumeignung fur diese Arten
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung mit Monokulturen, haufigem Ma-
schineneinsatz, dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln der in den vergange-
nen Jahren entstandenen Silhouette und der angrenzenden Bundesstrale
stark eingeschrankt. Die angrenzenden Geholzstrukturen am Rand des
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Prognose uber die
Entwicklung

Baubedingte
Auswirkungen

Plangebiets bleiben bestehen und bieten weiterhin Ruckzugs- und Brutmoég-
lichkeiten fur Vogelarten wie die Goldammer oder Bluthanfling.

Fur Insektenarten bleibt das Gebiet aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung wenig geeignet. Der Einsatz von Pestiziden und das Fehlen
von strukturreichen Elementen wie BlUhstreifen oder Feldrainen fUhren zu
einer weiteren Einschrankung der Artenvielfalt. Besonders spezialisierte Ar-
ten, wie bestimmte Wildbienen oder Schmetterlinge, finden hier weder Nah-
rung noch geeignete Lebensraume.

Die biologische Vielfalt bleibt aufgrund der monokulturellen Ackernutzung
auf niedrigem Niveau. Es fehlen strukturreiche Elemente wie Bluhstreifen,
Hecken oder Brachflachen, die als Ruckzugsraume fur Arten dienen kénnten.
Die lineare Grabenparzelle im Plangebiet tragt aufgrund ihrer geringen 6ko-
logischen Auspragung nur bedingt zur Vernetzung von Lebensraumen bei.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden maéglicherweise die fol-
genden bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen
ausgelost:

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

e Inanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen kénnen, durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und Materiallagerung

e Lebensraumverlust und Stérungen
Wahrend der Bauphase kommt es durch Flachenbeanspruchung, Boden-
verdichtung sowie durch Larm, Erschutterungen und Staubentwicklung
zu direkten Beeintrachtigungen von Lebensrdumen. Dies kann empfindli-
che Tierarten vertreiben und Pflanzenbestande schadigen

e Verlust von Vegetation
Durch Abtragungen und Erdbewegungen werden bestehende Pflanzende-
cken zerstort. Dies beeintrachtigt die lokale Flora und reduziert die Ar-
tenvielfalt

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,

Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moéglich die

nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berldcksichtigen ist:

e Beschadigung oder Zerstérung von Pflanzen wéahrend der Bauphase

e Veranderung der Standortbedingungen durch Bodenaushub und -ver-
dichtung

e Beeintrachtigung angrenzender Vegetation durch veranderte mikroklima-
tische Bedingungen

e Temporare Barrierewirkung fur Arten mit geringer Mobilitat durch lineare
Baugruben

e Verlust oder Fragmentierung von Lebensraumen

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschit-

terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Bel3sti-
gungen:

e Stdérung durch Larm, Licht, Erschitterungen und Staub wahrend der Bau-
arbeiten
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

e Baustellenverkehr und Maschinen kdnnen Schadstoffe wie Treibstoffe
oder Ole freisetzen, die Boden und Gewasser belasten und indirekt Pflan-
zen und Tiere schéadigen

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung:

e Beeintrachtigung von Lebensrdumen durch Ablagerung von Bauabféallen
und Bodenaushub

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Keine

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen:

e Kumulierende baubedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenltber den Folgen des Klimawandels:

e Erhohte Erosionsgefahr durch Starkregen und Hochwasser kann zu Bo-
denverlust und Instabilitat fuhren

e Veranderungen im Wasserhaushalt des Bodens durch langere Trocken-
perioden oder Starkregenereignisse kénnen die Standorteigenschaften
verschieben

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Vergramung von Tieren und Zerstérung von Pflanzenstandorte durch zum
Einsatz kommende Maschinen

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Verdrangung empfindlicher Arten

e Durch die Veranderung der Landschaftsstruktur verlieren viele Tierarten
ihre Ruckzugsgebiete. Besonders stérungsempfindliche Arten werden
dauerhaft verdrangt

e Beeintrachtigung 6kologischer Funktionen

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moéglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berldcksichtigen ist:

e Flachenversiegelungen
Die dauerhafte Versiegelung von Bdden durch Gebaude, Strallen und
Parkplatze fuhrt zum Verlust naturlicher Lebensrdume sowie zur Zer-
schneidung von Biotopen. Dies beeintrachtigt den Biotopverbund und re-
duziert die biologische Vielfalt

e Versiegelte Flachen verhindern das Versickern von Wasser, was den
Wasserhaushalt verandert. Dies wirkt sich negativ auf Pflanzen aus, die
auf bestimmte Feuchtigkeitsbedingungen angewiesen sind, und reduziert
die Lebensraumqualitat fur Tiere
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In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldsti-

ungen:

e Beeintrachtigungen durch Larm- oder Lichtemissionen (Verkehre, Aullen-
beleuchtung, Werbeanlagen, etc.) und Bewegungen (Pradatoren, Ma-
schinen)

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Abgase)

e Streusalz oder Reifenabrieb kénnen die Bodenqualitdt verschlechtern,
was wiederum Pflanzenwachstum hemmt und Tiere gefahrdet

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und

Verwertung:

e Durch die Unternehmen im Gewerbe- und Industriegebiet kann es zu Ab-
lagerungen von Mull in der Umgebung kommen, was wiederum Auswir-
kungen auf Pflanzenstandorte (z.B. Nahrstoffeintrage u.a.) und Tiere hat.

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder

die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Keine

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete unter Berlucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-

vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen:

e Kumulierende betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-

spiel Art und AusmalR der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der

geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Pflanzen und Tiere miussen sich an veranderte klimatische Bedingungen
anpassen, was zu Verschiebungen in der Artenzusammensetzung und
Verbreitung fuhren kann.

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Keine

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt Korbach verbindliche
MaBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen

fest.
Vermeidung

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Schutzgebiete
oder geschutzte Biotope, auf Flachen mit geringem 6kologischem Wert

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne
besondere Geldndemerkmale

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Uber-
pragte Flachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener
Anbindung an bestehende Verkehrsflachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Funktion als
Verbindungskorridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen,
stattdessen Arrondierung des Stadtrandes

e Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewdasserrandstreifens als Mal-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
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e Erhaltung von Baumen, Gehoélzen und sonstigen Bepflanzungen

e Festlegung von Zeitraumen zur Baufeldfreimachung aulerhalb der ge-
setzlichen Brut- und Setzzeiten

e Verwendung von Vogelschutzfolien

Minimierung Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache
Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen
Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der GrundsticksgroRe
Verwendung heimischer und standortgerechter Arten
Bestimmung von PflanzgréBen bei Jungbadumen
Verwendung insektenschonender Leuchtmittel
Festlegung zur Begriunung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen mit
Rank- und Kletterpflanzen

e Begrunung der Dachflachen von baulichen Anlagen
Durch den unvermeidbaren Eingriff in die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wird

die 6kologische Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach setzt verbindliche Malnahmen zur Minderung der Auswirkungen
fest. Das verbleibende Defizit wird schutzgutibergreifend durch eine ErsatzmalBnahmen kompen-
siert. Die Bewertung und Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt verbal-argumentativ unter
Zuhilfenahme eines standardisierten Verfahrens. Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verblei-
ben in Summe unter Berldcksichtigung der Minimierungs- und ErsatzmalBnahmen keine erheblichen
Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behdérde Uber-
pruft und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bezuglich der Schutzguter Pflanzen, Tiere und ¢kologische Vielfalt gewahrt bleibt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.3 die Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 -
Gebiete

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans hat keine direkten oder indirekten Auswirkun-
gen auf Natura 2000-Gebiete, da sich im raumlichen Geltungsbereich weder FFH-Gebiete
(Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) noch Vogelschutzgebiete gemall der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie befinden. Auch in der naheren Umgebung des Plangebiets liegen keine
Schutzgebiete, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten.

Natura 2000-Gebiete dienen dem Schutz gefahrdeter Lebensrdume sowie wild lebender Tier-
und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse. Die Erhaltungsziele umfassen insbeson-
dere:

e Den Schutz und die Wiederherstellung naturlicher Lebensraume wie Walder, Moore, Gewas-
ser oder Trockenrasen.

e Den Erhalt von Populationen geschutzter Arten, wie z. B. Brutvdgel, Fledermause oder Am-
phibien.

e Die Sicherung von Wanderkorridoren und Vernetzungsstrukturen zwischen Lebensraumen.

Da weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete im raumlichen oder funktionalen Zusammen-
hang mit dem Plangebiet stehen, wird der Schutzzweck dieser Gebiete nicht berthrt.
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Auch andere Schutzgebiete, wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich
geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG, sind nicht Bestandteil des Geltungsbereichs und
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung angrenzender Schutz-
gebiete ist ebenfalls auszuschlielfen, da keine relevanten Stoffeintrage (z. B. Schadstoffe oder
Nahrstoffe) oder Stérungen durch Larm und Licht in diese Bereiche zu erwarten sind.

Im Rahmen der Umweltpriufung wurden mogliche Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und
andere Schutzgebiete gepruft:

e Direkte Eingriffe: Da keine Schutzgebiete im Plangebiet liegen, erfolgen keine direkten Ein-
griffe in geschitzte Lebensrdume oder Artenvorkommen.

e Indirekte Auswirkungen: Aufgrund der Entfernung zu den nachstgelegenen Natura 2000-Ge-
bieten sind auch indirekte Beeintrachtigungen, wie etwa durch Larm, Lichtemissionen oder
hydrologische Veranderungen, auszuschliellen.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans beeintrachtigt weder die Erhaltungsziele noch den
Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten oder anderen Schutzgebieten gemall Bundesnatur-
schutzgesetz und seiner Ausfihrungsgesetze. Das Vorhaben steht somit im Einklang mit den
Anforderungen des européischen und nationalen Naturschutzrechts und erfordert keine weiteren
Malnahmen zum Schutz dieser Gebiete.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.4 das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser:

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill A (weitere Schutzzone, innerer Be-
reich) des Trinkwasserschutzgebiets gemaf der Verordnung vom 13. Okto-
ber 1981 (zuletzt geandert 2021). Diese Zone dient dem Schutz vor chemi-
schen Verunreinigungen und erfordert besondere Vorkehrungen zur Siche-
rung der Grundwasserqualitat. Die geplanten MaBnahmen mussen daher
strikt an die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) angepasst werden.

Das Gebiet wird von dem FlieRgewasser ,Wollbeutel* (Gewé&sserkennzahl
44412) durchzogen, das in oOstlicher Richtung verlauft und die engere
Schutzzone Il durchquert. Es handelt sich um ein Gewasser von Bedeutung,
das nicht von den Ausnahmeregelungen der Wassergesetze ausgenommen
ist. GemaR § 38 WHG ist ein 10,0 Meter breiter Gewéasserrandstreifen einzu-
halten, der ab der Béschungsoberkante bzw. der Linie des Mittelwasserstan-
des gemessen wird. Im Aullenbereich betragt der Streifen 10 Meter.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserrisikogebietes. Eine Hinweiskarte fur Starkregengefahren liegt nicht
vor.

Das Gebiet liegt im hydrogeologischen GrofRraum ,Mitteldeutsches Bruch-
schollenland” mit dem Teilraum ,Trias und Zechstein westlich der Niederhes-
sischen Senke®. Der Untergrund besteht aus:
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Ubersicht Uber die
voraussichtliche
Entwicklung des
Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung
der Planung

Prognose Uuber die
Entwicklung

Baubedingte
Auswirkungen

e Zechstein: Lokal genutzt, aber aufgrund geringer Deckschichten anfallig
fur Verunreinigungen.

e Buntsandstein: Bildet einen ergiebigen Kluftgrundwasserleiter, der fur
die regionale Trinkwasserversorgung entscheidend ist.

e Muschelkalk: Aufgrund hygienischer Probleme nicht fur die Trinkwasser-
gewinnung genutzt.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, was mit dem Einsatz von
Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln verbunden ist. Dies birgt langfristig
Risiken fur das Grundwasser, insbesondere durch Nitrat- und Phosphatan-
reicherung.

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans wirde die Flache
weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschaftet werden. Dies
hatte sowohl positive als auch negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Im Hinblick auf den Grundwasserschutz wirde keine zusé&tzliche Versiege-
lung erfolgen, sodass die naturliche Grundwasserneubildung weiterhin ge-
wahrleistet bliebe. Allerdings kdonnten durch die fortgesetzte intensive Land-
wirtschaft weiterhin Nahrstoffeintrage ins Grundwasser erfolgen, da der Ein-
satz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln unvermindert fortgefuhrt
wirde. Dies konnte langfristig zu einer Belastung des Grundwassers fuhren,
insbesondere durch Nitrat- und Phosphatanreicherung. Der bestehende 10-
Meter-Gewéasserrandstreifen entlang des FlieRgewassers ,Wollbeutel” bliebe
unangetastet. Dadurch wuirden Ufererosion und Schadstoffeintrage in das
Gewasser weiterhin minimiert. Die Einhaltung dieses Schutzstreifens schutzt
zudem die hydrologische Funktion des FlieRgewassers und tragt zur Stabilitat
des Gewasserdkosystems bei. In Bezug auf die rechtliche Konformitat ent-
sprache die landwirtschaftliche Nutzung den Vorgaben der Wasserschutzge-
bietsverordnung. Dennoch bliebe das Risiko bestehen, dass durch die fort-
gesetzte landwirtschaftliche Bewirtschaftung Grenzwerte fur Nitrat im
Grundwasser Uberschritten werden, da keine verbindlichen MalRnahmen zur
Reduktion von Nahrstoffeintragen vorgesehen sind. Die hydrogeologische
Stabilitat des Buntsandstein-Grundwasserleiters bliebe ebenfalls gewahrt,
da keine direkten baulichen Eingriffe in den Untergrund erfolgen wirden.
Allerdings wurde die diffuse Belastung durch landwirtschaftliche Eintrage
weiterhin bestehen bleiben, was langfristig die Qualitdt des Grundwassers
beeintrachtigen kénnte. Zusammenfassend vermeidet die Nullvariante zwar
neue Eingriffe in das Schutzgut Wasser und erhalt den Status quo, bietet
jedoch keine Losung fur die bestehenden Belastungen aus der intensiven
Landwirtschaft. Wahrend die natirliche Grundwasserneubildung und der Ge-
wasserrandstreifen geschitzt bleiben, bleibt das Risiko von Nahrstoffeintra-
gen ins Grundwasser bestehen, ohne dass Malnahmen zur Verbesserung der
Wasserqualitat ergriffen werden.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden moglicherweise die folgen-
den bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen aus-
gelost:

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:
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e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von Bo-
denverdichtungen und Erschutterungen, erhéhter Niederschlagswasserab-
fluss

e Flacheninanspruchnahme fur Zuwegungen, Baustelleneinrichtungen und

Bodenlagerung
e Es sind keine Abrissarbeiten erforderlich

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,

Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moéglich die

nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu berldcksichtigen ist:

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren) durch Abgrabun-
gen und Aufschuttungen (Bodenbewegungen und Bodenzwischenlage-
rungen), geringere Speicherfahigkeit

e Inanspruchnahme von B&éden im Plangebiet, wodurch der lokale Wasser-
kreislauf eine Anderung erfahrt, durch die Entfernung von Vegetation
kann es bei starken Regenereignissen zu Erosionsereignissen mit erhoh-
ten Oberflachenabfluss kommen, was erhdhte Sedimenteintrage in Vor-
fluter zur Folge haben kann

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschit-

terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belé&sti-

ungen:

e Erhohtes Risiko fur Schadstoffeintrage durch den Umgang mit Betriebs- und
Schmierstoffen. Bei sachgeméafem Umgang mit diesen Stoffen ist eine Ver-
schmutzung des Grundwassers nicht zu erwarten

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und

Verwertung:
e Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder

die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Risiko fur Schadstoffeintrage durch den Umgang mit Betriebs- und Schmier-
stoffen

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter

Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme

in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-

vanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen:

e Kumulierende baubedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-

spiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der

geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Keine

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Physikalische Beeintrachtigungen

e Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer Baumaschinen, insbeson-
dere bei feuchten Bodenverhéltnissen fuhrt zu verminderter Versickerung
mit Auswirkung auf den Bodenwasserhaushalt

e Versiegelung von Flachen fuhrt zu verminderter Grundwasserneubildung
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Chemische Beeintrachtigungen
Moglicher Eintrag von Schadstoffen durch den Einsatz von Bauchemikalien,
Treibstoffen und Schmiermitteln

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. fur
die Grundwasserneubildungsrate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen
(Speicherfahigkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen sowie Bo-
denumlagerungen, erhéhter Niederschlagswasserabfluss

e Reduzierung von naturlicher Versickerungsflache und somit zu einer Verrin-
gerung des Grundwasserdargebots durch Neuversiegelung

e Dauerhafte Veranderung des natarlichen Wasserhaushalts durch Flachen-
versiegelung

e Mogliche Veranderung lokaler Grundwasserstrome durch Tiefbauwerke
(z.B. Keller, Tiefgaragen)

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist:

e Erhohter Wasserverbrauch und Abwasseranfall durch die neue Wohnbe-
volkerung

e Erhohter Oberflachenabfluss durch versiegelte Flachen, was zu einer ver-
ringerten Grundwasserneubildung fuhrt

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belé&sti-

gungen:

e Beeintrachtigungen durch mégliche Eintrage (Streusalz, Bremsen- und Rei-
fenabrieb, austretende Treib- und Schmierstoffe)

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung:

e Erhodhter Wasserverbrauch und Abwasseranfall durch die gewerbliche Er-
weiterung

In Folge der Risiken far die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen):

e Erhohtes Risiko der Grundwassergefahrdung bei Unfallen oder Leckagen
von Abwassersystemen

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen:

e Kumulierende betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Veranderte Niederschlagsmuster durch Versiegelungen kénnen zu haufi-
geren Durren, Hitzewellen und Starkregenereignissen fuhren, die den
Wasserhaushalt direkt beeinflussen
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In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Eintrage von Schadstoffen in den Wasserkreislauf (Grundwasser) z.B.
durch eingesetzte Streusalze auf Strallen oder DuUngemittel in privaten
Garten

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt Korbach verbindliche
MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Béden mit geringerem

Funktionserfullungsgrad

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch tuber-
pragte Flachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhande-
ner Anbindung an bestehende Verkehrsflachen

e Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewasserrandstreifens als Maf-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

e Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

Minimierung Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Vorgaben zur Begrinung nicht Gberbaubarer Grundstucksflachen
Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der GrundsticksgroRe
Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

Bestimmung von PflanzgréBen bei Jungbadumen

Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen
mit Rank- und Kletterpflanzen

e Begrinung der Dachflachen von baulichen Anlagen

Durch den unvermeidbaren Eingriff in das Schutzgut Wasser wird die ¢kologische Leistungsfahig-
keit des Schutzgutes im Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach setzt verbindliche Malnahmen zur Minderung der Auswirkungen
fest. Das verbleibende Defizit wird schutzguttibergreifend durch eine ErsatzmaBnahmen kompen-
siert. Die Bewertung und Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt verbal-argumentativ unter
Zuhilfenahme eines standardisierten Verfahrens, bei dem der Wert des Schutzgutes Wasser aus
dem ermittelten Wert des Biotoptyps abgeleitet wird.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben in Summe unter Berucksichtigung der Minimie-
rungs- und ErsatzmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behdrde Uber-
pruft und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bezuglich des Schutzguts Wasser gewahrt bleibt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.5 die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Luft und Klima: Der nordhessische Raum, in dem sich die Stadt Korbach befindet, liegt in
der gemaRigten Klimazone. Die klimatischen Bedingungen sind durch Winde
aus westlicher Richtung gepragt, die einen erhdhten Niederschlag mit sich
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bringen. Das Klima ist als subkontinental einzustufen, mit Einflissen sowohl
aus maritimen (atlantischen) als auch kontinentalen Klimazonen. Im Sommer
dominiert Nordwestwind, wahrend im Winter Sidwestwinde vorherrschen.

Die mittlere Lufttemperatur in Korbach liegt laut Daten des Deutschen
Klimaatlas zwischen 5,2°C und 10,7°C pro Jahr. Die jahrliche Niederschlags-
hohe schwankt zwischen 505 mm und 1356 mm. Die Vegetationsperiode, de-
finiert als die Anzahl der Tage mit einer Lufttemperatur von mindestens 5°C,
betragt durchschnittlich zwischen 82 und 106 Tage pro Jahr.

Die klimatischen Extremwerte zeigen eine deutliche Saisonalitat:

e Sommertage (Tage mit Temperaturen > 25°C): zwischen 6 und 55 Ta-
gen pro Jahr.

e Frosttage (Tage mit Temperaturen < 0°C): zwischen 52 und 136 Tagen
pro Jahr.

e Eistage (Tage mit maximalen Temperaturen < 0°C): zwischen 9 und 62
Tagen pro Jahr.

Das Plangebiet erfullt aufgrund seiner Nutzung als Ackerflache eine Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet. Der Abfluss der Kaltluft erfolgt in nordostli-
cher Richtung, sodass das Stadtgebiet von Korbach nicht direkt beeinflusst
wird. Die Oberflachenrauigkeit des Gebiets ist aufgrund der angrenzenden
Bebauung bereits erhoht. Zudem weist das Gebiet durch die benachbarten
Gewerbe- und Industriegebiete sowie das hohe Verkehrsaufkommen auf den
angrenzenden Strafllen eine klimatische Vorbelastung auf.

Ubersicht iber die Die Kaltluftentstehung bliebe erhalten, da die unversiegelte Ackerflache wei-
voraussichtliche terhin zur Bildung nachtlicher Kaltluftstrome beitragt. Diese strémen in nord-
Entwicklung des  sstlicher Richtung ab und beeinflussen das Stadtgebiet von Korbach nicht
Umweltzustands bei . L : . : . . .

. - direkt. Fur die umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete ist diese Funktion
Nichtdurchfuhrung , . . o o
der Planung jedoch von Bedeutung, da sie lokal zur Abkuhlung beitragt und damit hitze-

bedingten Belastungen entgegenwirkt. Im Hinblick auf Emissionen und Vor-
belastungen wiurde es zu keiner zuséatzlichen Belastung durch neue Gewer-
bebetriebe, Verkehrsflachen oder bauliche MalRnahmen kommen. Die Ober-
flachenrauigkeit des Gebiets bliebe unverandert, und es entstinden keine
zusatzlichen Schadstoffemissionen. Allerdings wirde die bestehende Vorbe-
lastung durch den angrenzenden Strallenverkehr und die benachbarten In-
dustrieanlagen fortbestehen, ohne dass Malknahmen zur Reduktion dieser
Belastungen ergriffen wirden.

Die klimatische Stabilitat des Gebiets bliebe grolrdumig unbeeinflusst, da
die landwirtschaftliche Nutzung keine wesentlichen Anderungen am groRkli-
matischen Geflge hervorruft. Allerdings bliebe auch das Potenzial unge-
nutzt, durch gezielte klimafreundliche MaRnahmen wie die Anlage von Grun-
flachen, Hecken oder Versickerungsmulden das lokale Mikroklima zu verbes-
sern. Solche MaBnahmen koénnten beispielsweise die Luftqualitdt erhdhen
oder Hitzeinseln mildern. Rechtlich entspricht die Nullvariante den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 5 BauGB, da sie den Status quo erhalt und keine zu-
satzlichen klimatischen Belastungen verursacht. Gleichzeitig bietet sie je-
doch keine Mdéglichkeit, aktiv zur klimaresilienten Stadtentwicklung beizutra-
gen oder vorhandene Vorbelastungen zu reduzieren.
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Prognose uber die
Entwicklung

Baubedingte
Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden moglicherweise die folgen-
den bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen aus-
gelost:

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit

relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Emissionen durch Baustellenverkehr und Maschinen

e Wahrend der Bauphase entstehen Luftschadstoffe wie Stickoxide (NOx),
Feinstaub (PM10/PM2,5) und Schwefeldioxid (SO2), die durch den Ein-
satz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen freigesetzt werden

e Staubemissionen

e (CO2-AusstoR

In Folge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,

Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die

nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berldcksichtigen ist:

Dauerhafte Entfernung von Pflanzen fur die Nahrungsmittelproduktion fuhrt
zu einer Veradnderung des lokalen Kleinklimas, durch geringe Vegetationsbe-
deckung kann es bei trockener Witterung zu Staubentwicklung kommen, was
die Luftqualitat im Umfeld beeinflussen kann.

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschit-

terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belé&sti-

gungen:

e Durch Erdbewegungen, Aufschittungen und unbefestigte Flachen kann
Staub aufgewirbelt werden, was die lokale Luftqualitat beeintrachtigt

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und

Verwertung:

e Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder

die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Durch Erdbewegungen, Aufschittungen und unbefestigte Flachen kann
Staub aufgewirbelt werden, was die lokale Luftqualitat beeintrachtigt

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen:

e Kumulierende baubedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Der Energieverbrauch von Maschinen und Fahrzeugen tragt zur Freiset-
zung von Treibhausgasen bei, was das Klima belastet.

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Schadstoffeintrage durch zum Einsatz kommende Baumaschinen haben
Einfluss auf die Luftqualitat
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Austretende Schadstoffe, wie z. B. Abgase aus Heizungen oder Klimaan-
lagen, kénnen die Luftqualitat weiter verschlechtern

e Verlust klimaregulierender Funktionen

e Die Versiegelung von Flachen reduziert die naturliche Vegetation, die
CO2 bindet, und beeintrachtigt die Temperaturregulierung durch Ver-
dunstungskuhlung

e Beeintrachtigung des Mikroklimas

e Versiegelte Flachen heizen sich starker auf und verandern das lokale
Mikroklima.

e Erhdhung der Oberflachenrauigkeit

e Erhoéhung der Temperatur durch Einschrankung der Luftzirkulation

e Reduzierte Luftreinhaltung

e Durch den Verlust von Grunflachen sinkt die Fahigkeit der Umgebung,
Schadstoffe aus der Luft zu filtern

In Folge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist:

e Die Versiegelung von Flachen reduziert die naturliche Vegetation, die
CO2 bindet

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschit-
terungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belé&sti-

gungen:

e Durch Erdbewegungen, Aufschattungen und unbefestigte Flachen kann
Staub aufgewirbelt werden, was die lokale Luftqualitat beeintrachtigt

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung:

e Keine

In Folge der Risiken far die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Nach Fertigstellung des Wohngebietes fuhren erhéhte Verkehrsstréme zu
einer Zunahme von Schadstoffen wie NOx und Feinstaub sowie zu einer
Steigerung der CO2-Emissionen

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen:

e Kumulierende betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht bekannt.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Der Energieverbrauch von Menschen und Fahrzeugen tragt zur Freiset-
zung von Treibhausgasen bei, was das Klima belastet.

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:
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e Keine

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berucksichtigung anderer Ab-
wagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt Korbach verbindliche
MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne

besondere Gelandemerkmale

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Ubergeordnete
thermische Ausgleichsfunktion

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Uberpréagte
Flachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener An-
bindung an bestehende Verkehrsflachen

e Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewéasserrandstreifens als Malnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

e Erhaltung von Baumen, Gehoélzen und sonstigen Bepflanzungen

Minimierung Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

[ ]

e Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsttucksflachen

e Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundsticksgrofle

e Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

e Bestimmung von Pflanzgrofen bei Jungbdumen

e Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen mit
Rank- und Kletterpflanzen

e Festlegung, dass Dachflachen verbindlich fur Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergien zu nutzen sind

e Begrinung der Dachflachen von baulichen Anlagen

Durch den unvermeidbaren Eingriff in die Schutzguter Luft und Klima wird die 6kologische Leis-
tungsfahigkeit der Schutzguter im Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt setzt verbindliche MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen fest.
Das verbleibende Defizit wird schutzgutubergreifend durch ErsatzmaBnahmen kompensiert. Die Be-
wertung und Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt verbal-argumentativ unter Zuhilfen-
ahme eines standardisierten Verfahrens, bei dem der Wert der Schutzguter aus dem ermittelten
Wert far die Biotoptypen abgeleitet wird.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben in Summe unter Berlcksichtigung der Minimie-
rungs- und ErsatzmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behorde Uber-
prift und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bezuglich der Schutzguter Luft und Klima gewahrt bleibt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.6 das Wirkungsgefuge zwischen Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft und Klima

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten SchutzguUtern, innerhalb von SchutzglUtern sowie zwischen und innerhalb von
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landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wechselwir-
kungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen SchutzgUter beschrieben. Dieser
Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe
zelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Wirkfak-
tor »
Wirkt auf
v
Mensch

Tiere u.
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
und Luft

Land-
schaft

Kultur u.
Sachgi-
ter

Mensch

Stérung durch
Personen

Veranderung
durch Verdich-
tung, Versiege-
lung

Gefahr  durch
Schadstoffein-
trag

Veranderung
der Lufthygi-
ene, Luftbah-
nen und War-
meabstrahlung
Kulturland-
schaft (anthro-
pogen veran-
dert)

Tiere /
Pflanzen

Artenvielfalt,
6kologische
Strukturen ver-
bessern die Er-
holungsfunk-
tion

Einfluss der
Vegetation auf
die Tierwelt

Zusammenset-
zung der Bo-
denorganismen
wirkt sich auf
die Bodenge-
nese aus

Vegetation er-
hoht Wasser-
speicher- und -
filterfahigkeit

Steigerung der
Kaltluftproduk-
tivitat, Ver-
dunstungskih-

lung

Arten- und
Strukturreich-
tum als Cha-

rakteristikum

Boden

Boden als Le-
bensraum

Schadstofffil-
ter und -puf-
fer, Einfluss
auf die
Grundwas-
serneubil-
dung
Speicherung
von Wasser,
Verduns-
tungskuhlung

Wasser

Einfluss
Bodenwas-
serhaushalt
auf die Ve-
getation
Einfluss auf
die Boden-
entwick-
lung

Verduns-
tungskuh-
lung

Klima / Luft

Einfluss auf
Siedlungs-
klima und
Wohlbefinden
des Men-
schen
Beeinflusst
Standortfak-
toren fur Ve-
getation

Einfluss auf
Bodenentste-
hung, Verwit-
terung

Einfluss auf
Grundwas-
serneubil-
dungsrate

Beeinflusst
Standortfak-
toren fur Ve-
getation

Landschaft

Landschaft
dient als Er-
holungsraum

Vernetzung
von Lebens-
raumen

Einflussfak-
tor bei Aus-
bildung des
Mikroklimas

Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachguter werden Uber die Schutz-
gluter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt

Tabelle 4 — Wechselwirkungen

der ein-

Kultur /
Sach-
guter

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben ge-
nannten Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wechselwirkungen werden
im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzglter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt
ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe der einzelnen Schutzguter, sondern
ganzheitlich versteht.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der aktuel-
len Nutzung, der GréRe, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorgese-
henen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen nicht zu erwarten.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.7 das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und
Landschaftsbild:

Ubersicht uber die
voraussichtliche Ent-
wicklung des Um-
weltzustands bei
Nichtdurchfuhrung
der Planung

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Landschaftsbild des Planungsgebiets wird durch eine groflachige, struk-
turarme Ackerflur gepragt, die von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung do-
miniert wird. Charakteristisch fur das Gebiet ist ein flaches bis leicht welliges
Relief ohne markante Hohenunterschiede. Landschaftspragende Elemente
sind kaum vorhanden, lediglich ein temporar wasserfihrender Graben stellt
ein lineares Strukturelement dar, dessen Ufervegetation sparlich ausgepréagt
ist. Weitere Gliederungselemente wie Hecken, Feldgehdlze oder Sdume fehlen
vollstandig, was zu einem uniformen Erscheinungsbild der Agrarlandschaft
fuhrt.

Das Landschaftsbild weist im Hinblick auf die Schutzguter ,Vielfalt, Eigenart
und Schénheit” nur eine geringe bis maBige Auspragung auf. Die Vielfalt der
Landschaftselemente ist gering, das Erscheinungsbild zeigt wenig Eigenart,
und visuelle Besonderheiten oder besondere &sthetische Merkmale sind nicht
vorhanden. Insgesamt ergibt sich ein Landschaftsraum mit geringer visueller
Attraktivitat.

Im rdumlichen Kontext wird das Planungsgebiet im Westen durch ein Industrie-
und Gewerbegebiet begrenzt, das mit Hallenkomplexen und versiegelten Fla-
chen dominiert. Im Norden und Osten grenzen die Bundesstrallen B251 und
B252 an, die durch Larmemissionen und ihre optische Prasenz das Land-
schaftsbild zusatzlich beeintrachtigen. Einzig entlang des Grabens gibt es eine
initiale Sukzessionsflache mit vereinzeltem Weidenbewuchs, die potenziell
Entwicklungsmaglichkeiten bietet.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fur die naturbezogene Erholung ist
gering. Es gibt weder ausgewiesene Naherholungsflachen noch Wanderwege
oder Aussichtspunkte. Die Erholungsfunktion wird zudem durch bestehende
Vorbelastungen wie Larm- und Staubimmissionen aus dem angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiet sowie den Verkehrstrassen weiter eingeschrankt.

Unter der Annahme, dass keine landschaftsgestalterischen MaRnahmen um-
gesetzt werden und die landwirtschaftliche Intensivnutzung fortgefuhrt wird,
ist eine progressive Verschlechterung des Landschaftsbildes zu erwarten. Die
strukturarme Ackerflur wird weiterhin durch groRRflachige Schlage gepragt. Der
temporar wasserfuhrende Graben, der derzeit noch als lineares Strukturele-
ment vorhanden ist, wird zunehmend von klimatischen Veranderungen wie lan-
geren Trockenphasen beeintrachtigt. Dies fuhrt zu einem Ruckgang der Was-
serfihrung und einer Degradation der Ufervegetation, wodurch die Sukzessi-
onsflache mit vereinzeltem Weidenbewuchs langfristig verloren gehen kénnte.

Die asthetische Qualitat des Landschaftsbildes wird sich weiter verschlech-
tern. Die Uniformitat der Agrarlandschaft nimmt zu, da keine neuen Gliede-
rungselemente wie Hecken oder Feldgehdlze geschaffen werden und beste-
hende Strukturen weiter zurickgehen. Gleichzeitig wird die visuelle Dominanz
der angrenzenden Industriebauten durch mégliche Erweiterungen des Gewer-
begebiets verstarkt. Zudem koénnten Erosionserscheinungen an den schutzlo-
sen Feldrandern zunehmen, was das Landschaftsbild zusatzlich negativ beein-
flusst.

Auch die 6kologische Funktion des Gebiets wird durch die Nullvariante nicht
verbessert. Eine Biotopvernetzung bleibt aus, wodurch verbliebene Kleinstruk-
turen wie die Vegetation entlang des Grabens isoliert bleiben. Die Biodiversitat
im Untersuchungsgebiet wird somit nicht geférdert, sondern langfristig weiter
eingeschrankt.
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Prognose ber
Entwicklung

Baubedingte
Auswirkungen

die

Die naturbezogene Erholungsfunktion des Gebiets wird durch die Nullvariante
weiter abnehmen. Es entstehen keine neuen Aufenthalts- oder Naturerfah-
rungsraume, und die bereits geringe Aufenthaltsqualitat wird durch die zuneh-
menden Vorbelastungen weiter beeintrachtigt.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden mdéglicherweise die fol-
genden bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen
ausgelost:

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr, die die
visuelle und akustische Wahrnehmung der Landschaft beeintrachtigen

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge

e FErdbewegungen, Abtragungen und die Errichtung von Baustellenein-
richtungen kénnen die naturliche Topografie verandern und fuhren zu
einer vorubergehenden Stérung des Landschaftscharakters

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist:

e Durch die Flacheninanspruchnahme kdénnen natirliche Strukturen wie
Vegetation oder markante Gelandemerkmale, wie beispielsweis des teil-
weise wasserfiuhrenden Grabens, zerstort werden, hierdurch kann das
asthetische Erscheinungsbild der Landschaft beeintrachtigt werden

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Beldstigungen:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr, die die
visuelle und akustische Wahrnehmung der Landschaft beeintrachtigen

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung:

e Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

e Keine

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter Berdcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen:

e Vorbelastung durch angrenzende Gewerbegebiete und Bundesstrallen
zu bericksichtigen. Neue Emissionen kénnten bestehende Stérungen
verstarken.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

e Die Reduktion von Versickerungsflachen durch Versiegelung
e Erhdéhung der Erosionsanféalligkeit der umliegenden Ackerfluren

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Keine

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit

relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen (Aullenbeleuch-
tung, Verkehr), die die visuelle und akustische Wahrnehmung der Land-
schaft beeintrachtigen

e Gebaude, Strallen und andere Infrastrukturmafnahmen kénnen zu einer
Zerschneidung der Landschaft fuhren und einem Verlust natdrlicher
Strukturen ausldsen

e in offenen Landschaften kann die Bebauung eine Kulissenwirkung er-
zeugen, die den Charakter des Gebiets nachhaltig verandert.

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,

Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit m&glich die

nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berldcksichtigen ist:

e Veranderungen natirlicher Landschaftskulissen durch Baukorper und
technische Anlagen.

e Eine Beeintrachtigung des temporéar wasserfiuhrende Graben als einzi-
ges lineares Strukturelement hatte eine Uberproportionale Auswirkun-
gen auf die Reststruktur der Landschaft

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von

Belastigungen:

e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen (AulRenbeleuch-
tung, Verkehr), die die visuelle und akustische Wahrnehmung der Land-
schaft beeintrachtigen

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung:

. Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

e Keine

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter Berdcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen:

e Vorbelastung durch bestehende Gewerbegebiete und Verkehrsachsen
zu beachten. Neue Emissionen kénnen bestehende Stérungen verstar-
ken.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:
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e Versiegelungsfolgen (z. B. reduzierte Grundwasserneubildung, erhdhte
Erosionsgefahr) werden nicht thematisiert, obwohl sie die Resilienz der
Landschaft mindern

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Keine

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Berucksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt Korbach verbindliche
MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen ohne

besondere Gelandemerkmale

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen
Wert fur geschutzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Uberpragte
Flachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener An-
bindung an bestehende Verkehrsflachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Funktion als
Verbindungskorridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen,
stattdessen Arrondierung des Stadtrandes

e Sicherung des 10,0 Meter breiten Gewé&sserrandstreifens als MaR-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

e Erhaltung von Baumen, Geholzen und sonstigen Bepflanzungen

Minimierung Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

L]

e Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsttucksflachen

e Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundstiucksgrofle

e Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

e Bestimmung von Pflanzgréfen bei Jungbaumen

e Gestaltung der baulichen Anlagen

e Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen mit
Rank- und Kletterpflanzen

e Gestaltung der Stadtrandeingrinung zur Eingliederung der Flache in
das Landschaftsbild

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

e Begrunung der Dachflachen von baulichen Anlagen

Durch den unvermeidbaren Eingriff in die Schutzguter Landschaft und Landschaftsbild wird die
O6kologische Leistungsfahigkeit der Schutzguter im Naturhaushalt erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach setzt verbindliche MaRnahmen zur Minderung der Auswirkungen
fest. Diese MalBnahmen gewahrleisten eine minimale Beeintrachtigung des Landschaftsbilds: Fla-
chen werden gezielt auf Uberpragte Bereiche gelenkt, bestehende Strukturen wie der Gewasser-
randstreifen erhalten und durch standortgerechte Bepflanzung erganzt. Gebaudehdéhenbegrenzun-
gen, Fassadenbegrinung und Dachbegrinungen integrieren das Gewerbe- und Industriegebiet op-
tisch in die Agrarlandschaft. Da die Eingriffsintensitat unterhalb der Kompensationsschwelle liegt,
entfallt eine gesonderte Bewertung.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben in Summe unter Berlcksichtigung der Minimie-
rungs- und Ersatzmalnahmen keine erheblichen Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behdérde tber-
prift und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Natur-
haushalts bezuglich der Schutzguter Landschaft und Landschaftsbild gewahrt bleibt.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.8 das Schutzguter Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Wohn- und Wohnum- Das Plangebiet befindet sich etwa 200 Meter nordlich des nachstgelege-

feldsituation / Erho- nen Wohngebiets. Die Luftschadstoffbelastung durch Routineemissionen

lung aus dem geplanten Gewerbe- und Industriegebiet, wie Feinstaub
(PM,,5/PMyo), Stickoxide (NOy) und flichtige organische Verbindungen
(VOC), kéonnte ebenfalls gesundheitliche Risiken mit sich bringen. Studien
zeigen Zusammenhange zwischen Feinstaubexposition und Atemwegser-
krankungen sowie kardiovaskularen Beschwerden. Besonders gefahrdet
sind sensitive Gruppen wie Kinder, altere Menschen und Personen mit
Vorerkrankungen im angrenzenden Wohngebiet, da sich die Belastungen
durch Luftschadstoffe und Larm kumulieren kénnen.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes ist stark eingeschrankt. Es gibt
keine ausgewiesenen Naherholungsflachen, Wanderwege oder Grinzo-
nen. Die Aufenthaltsqualitat ist gering, da die Ackerflachen weder zu-
ganglich noch begehbar sind. Zudem beeintrachtigen die visuelle Domi-
nanz des Gewerbegebiets und die La&rmemissionen von den angrenzenden
Bundesstrallen B251 und B252 (tagsUber etwa 68 dB(A)) die Lebensqua-
litat der Bevdlkerung im sadlich liegenden Wohngebiet.

Regulatorisch entspricht das Gebiet den Anforderungen der Seveso-Ill-
Richtlinie, da der gesetzliche Achtungsabstand eingehalten wird.

Ubersicht Uber die vo- Die bestehenden Ackerflachen wirden in ihrem derzeitigen Zustand er-

raussichtliche Ent- halten bleiben und weiterhin ihre 6kologischen und klimatischen Funktio-

wicklung des Umwelt- o erfillen. Dies hatte positive Auswirkungen auf das lokale Mikroklima,

zustangs bei Nicht- da Ackerflachen zur als Kaltluftentstehungsflachen zur Kthlung beitragen

durchfohrung der . ) . ) " . .

Planung und Luftschadstoffe filtern kdnnen. Die Bevdlkerung wirde weiterhin von
diesen positiven Effekten profitieren, insbesondere in Hinblick auf die
Luftqualitat und das Stadtklima.

Die Ackerflachen bieten aufgrund der fehlenden Zugénglichkeit keinen
Raum fur Naherholung dienen. Das Fehlen von Naherholungsrdumen und
die visuelle Dominanz des Gewerbegebiets fuhren zu einer geringeren
Aufenthaltsqualitat im angrenzenden Wohngebiet.

Das ndrdlich angrenzende Propangaslager birgt trotz Einhaltung des ge-
setzlich vorgeschriebenen Achtungsabstands von 200 Metern weiterhin
ein Restrisiko fur GroRunfalle wie Explosionen oder Gasfreisetzungen.

Insgesamt wiurde die Nichtdurchfuhrung der Planung den Status quo fur
das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt weitgehend erhalten, ohne jedoch mogliche Potenziale fur eine
Verbesserung der Lebensqualitat oder eine Anpassung an zukunftige Be-
durfnisse zu nutzen.

Prognose Uber die Ent- Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden moglicherweise die fol-
wicklung genden bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkun-
gen ausgeldst:
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Baubedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliellich Abrissarbeiten:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge und Bau-
gerate
e Temporare Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion

In Folge der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Bo-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit még-
lich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen

e Keine

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von

Belastigungen:

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissi-
onen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

e Erschutterungen durch Bauarbeiten

e Temporare Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung:

e Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen):

e Maogliche Unfallgefahren auf der Baustelle

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
probleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen:

e Vorbelastung durch angrenzende Gewerbegebiete und Bundesstrallen
zu berucksichtigen. Neue Emissionen kénnten bestehende Stérungen
verstarken.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum
Beispiel Art und Ausmall der Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Keine

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

e Keine

In Folge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliel8lich Abrissarbeiten:

e Dauerhafte Flachenumwandlung und -versiegelung

e Zerschneidung bestehender Strukturen

e Veranderung des Kleinklimas

e Geringflugige Zunahme des Verkehrs und damit verbundene Larmemis-
sionen
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In Folge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Bo-

den, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit még-

lich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen

e Keine

In Folge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-

schutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von

Beldstigungen:

e Geringfugige Zunahme des Verkehrs und damit verbundene Larmemis-

sionen

e Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm-, und Licht- und stoffli-

che Emissionen)

e Mogliche Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Aktivitaten
in der Umgebung (z.B. Ausbringen von Gille)

In Folge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung

und Verwertung:

e Keine

In Folge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen):

e Risiken durch zusatzlichen Larm. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
kann negative Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefin-
den der Anwohner haben. Larmbelastungen kénnen zu Stress, Schlaf-

storungen und anderen gesundheitlichen Problemen fuhren.

e Der Betrieb von Anlagen oder erhéhter Verkehr kann zur Emission von

Schadstoffen wie Feinstaub, Stickoxiden oder Ozon fuhren.

Luftschadstoffe konnen die Atemwege belasten und verschiedene Ge-

sundheitsprobleme verursachen.

e Indicht bebauten Gebieten kann es zum stadtischen Warmeinseleffekt
kommen, der zu einer erhohten Hitzebelastung fur die Bewohner fuhrt.
Dies stellt insbesondere fur vulnerable Gruppen wie altere Menschen

oder Personen mit Vorerkrankungen ein Gesundheitsrisiko dar.
e Durch den Verkehr kdnnen erhdhte Unfallrisiken entstehen.

e Durch die zusatzlichen Versiegelungen und den erhdohten Nieder-
schlagswasserabfluss steigt das Risiko von Hochwasserereignissen.

In Folge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-

barter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-

probleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller

Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen:

e Vorbelastung durch angrenzende Gewerbegebiete und Bundesstrallen
zu berucksichtigen. Neue Emissionen kdnnten bestehende Stérungen

verstarken.

In Folge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum

Beispiel Art und Ausmall der Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-

keit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels:

e Keine

In Folge der eingesetzten Techniken und Stoffe:
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e Keine

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sowie der Berucksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B. der
Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhéaltnisse) legt die Kreis- und Hansestadt Korbach verbindliche MalBnahmen zur Vermeidung
von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Landschaftsstrukturen

ohne besondere Gelandemerkmale

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Ubergeord-
nete thermische Ausgleichsfunktion

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch uber-
pragte Flachen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Funktion als
Verbindungskorridor, keine Zerschneidung von Landschaftsteilen,
stattdessen Arrondierung des Stadtrandes

Minimierung Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache

Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen

Pflanzung von Baumen in Abhangigkeit der Grundstlucksgroflie

Gestaltung der baulichen Anlagen

Festlegung zur Begrinung fensterloser, vertikaler Fassadenflachen

mit Rank- und Kletterpflanzen

e Gestaltung der Stadtrandeingrinung zur Eingliederung der Flache in
das Landschaftsbild

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

e Begrunung der Dachflachen von baulichen Anlagen

Durch den unvermeidbaren Eingriff in die das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit wird die
Leistungsfahigkeit des Schutzgutes erheblich beeintrachtigt.

Die Kreis- und Hansestadt Korbach setzt verbindliche Malnahmen zur Minderung der Auswirkungen
fest. Das verbleibende Defizit wird schutzgutibergreifend durch eine ErsatzmalBnahmen kompen-
siert. Die Bewertung und Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt verbal-argumentativ unter
Zuhilfenahme eines standardisierten Verfahrens, bei dem der Wert der Schutzglter aus dem ermit-
telten Wert fir den Biotoptyp abgeleitet wird.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes verbleiben in Summe unter Berlcksichtigung der Minimie-
rungs- und Ersatzmallnahmen keine erheblichen Auswirkungen.

Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch die zustandige Behorde Uber-
prift und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Schutz-
gutes Mensch und seine Gesundheit gewahrt bleibt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

3.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der verfahrensgegenstandli-
chen Flachen befinden sich keine geschltzten Bau-, Natur- oder Boden-
denkmaler.
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Ubersicht ber die
voraussichtliche Ent-
wicklung des Um-
weltzustands bei
Nichtdurchfuhrung
der Planung

Prognose (ber die
Entwicklung

Baubedingte
Auswirkungen
Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die bestehende Ackerflache wiurde in ihrem aktuellen Zustand erhalten blei-
ben, was potenziell vorhandene Kulturgiter und sonstige Sachguter in ihrer
derzeitigen Form bewahren wirde. Mégliche arch&ologische Fundstellen im
Boden blieben ungestért und kénnten fur zukunftige Untersuchungen erhal-
ten bleiben. Historische Kulturlandschaftselemente wie traditionelle Land-
nutzungsformen, alte Wegestrukturen oder charakteristische Landschafts-
elemente wiurden nicht durch bauliche Eingriffe verandert.

Die naturliche Dynamik der Kulturlandschaft wirde sich weiter entfalten,
was zu einer kontinuierlichen, aber langsamen Veranderung der Landschaft
fuhren kénnte. Dies kénnte sowohl positive als auch negative Auswirkungen
auf vorhandene Kulturguter haben, abhangig von ihrer Art und Beschaffen-
heit. Sichtbeziehungen zu benachbarten Kulturglitern oder historischen
Landschaftselementen blieben unverandert, was deren Wahrnehmung und
kulturhistorischen Kontext bewahren wurde.

Ohne aktive Pflege- oder ErhaltungsmaBnahmen koénnten jedoch auch
schleichende Beeintrachtigungen von Kulturgutern auftreten, etwa durch
naturliche Erosionsprozesse oder Verbuschung der Wiesenflache. Dies un-
terstreicht die Bedeutung eines aktiven Kulturlandschaftsmanagements
auch bei Nichtdurchfihrung von Planungsvorhaben.

Insgesamt wirde die Nichtdurchfuhrung der Planung dazu beitragen, das
kulturelle Erbe in seiner bestehenden Form zu bewahren und potenziell
wertvolle, noch unentdeckte Kulturguter fur zukunftige Generationen zu si-
chern.

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden maéglicherweise die fol-
genden bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe bzw. Auswirkungen
ausgelost:

e Keine

e Keine

Die Kreis- und Hansestadt Korbach legt verbindliche Maknahmen zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest

Vermeidung

Minimierung

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen
Wert fur geschutzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

e Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

e Nachrichtliche Ubernahme des Hinweises:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-

denverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-

lettreste entdeckt werden, sind diese nach § 16 DSchG NRW unverzuglich

der Unteren Denkmalbehdrde oder dem zustandigen Denkmalfachamt an-

zuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu belas-

sen (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW).

e Keine

Aufgrund der Lage und Entfernung bestehender Bodendenkmale werden Bau-, Natur- oder Boden-
denkmaler nicht beeintrachtigt.
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4  Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-

besondere

4.1 der Vermeidung von Emissionen

Bewertung

Die Errichtung und Nutzung von Gebauden tragt wesentlich zu den Treib-
hausgasemissionen in Deutschland bei. Etwa 30 Prozent der nationalen
Treibhausgas-Emissionen sind dem Gebaudesektor zuzurechnen, wobei so-
wohl die Herstellung von Baustoffen als auch der Energieverbrauch wah-
rend der Nutzungsphase eine Rolle spielen.

Bei Neubauten verursacht bereits die Herstellung und Errichtung etwa die
Halfte der gesamten Treibhausgas-Emissionen Uber einen Lebenszyklus
von 50 Jahren. Diese sogenannte "Graue Energie" umfasst die anlagebe-
dingten Auswirkungen, wahrend der Endenergiebedarf die betriebsbeding-
ten Emissionen darstellt.

Um die Klimaschutzziele zu erreichen, ist es notwendig, den gesamten Le-
benszyklus von Geb&auden zu optimieren - von der Baustoffherstellung tber
Errichtung und Betrieb bis hin zu Rickbau oder Abriss. Bei der Planung
werden daher Manahmen zur Verringerung der Treibhausgas-Emissionen
berlcksichtigt, insbesondere der Einsatz erneuerbarer Energien und die
Steigerung der Energieeffizienz. Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassig-
keit von Bauvorhaben sind die im Geb&udeenergiegesetz und die in der
Hessischen Bauordnung festgelegten energetischen Mindestanforderungen
fur Neubauten einzuhalten. Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Kli-
matechnik sowie Warmedammstandard und Hitzeschutz von Gebauden ge-
regelt. Bei Neubauten geben das Gebaudeenergiegesetz und die Hessi-
schen Bauordnung bestimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die
das Gebaude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss. Hierdurch
konnen insgesamt Emissionen vermieden werden. DarUber hinaus legt die
Kreis- und Hansestadt Korbach fest, dass mindestens 50 Prozent der Dach-
flachen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergien zu verwenden sind.

Zur Forderung einer nachhaltigen Bauweise wird empfohlen, Holz als pri-
maren Baustoff fur Gebdaude im Plangebiet zu verwenden. Holz ist ein nach-
wachsender Rohstoff, der im Vergleich zu konventionellen Baumaterialien
wie Beton, Stahl und Ziegeln eine deutlich geringere Klimabelastung in der
Herstellung verursacht. Durch die Verwendung von Holz kénnen CO ,-Emis-
sionen reduziert werden, da es wahrend seines Wachstums Kohlenstoff bin-
det und somit zur Verbesserung der Klimabilanz beitragt. Dartuber hinaus
ermodglicht Holz eine flexible und energieeffiziente Bauweise, die den An-
forderungen an modernes und nachhaltiges Bauen gerecht wird.
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Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere

4.2 des sachgerechten Umgangs mit Abfallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g BauGB zu berucksichtigen, sodass der sachgerechte Umgang
mit Abfallen ein Mittel zur Gewahrleistung des stadtebaulichen Umwelt-
schutzes ist.

Die Ausweisung des neuen Gewerbe- und Industriegebietes wird zu einem
erhohten Abfallaufkommen fuhren. Wahrend der Bauphase ist mit einem
temporaren Anstieg von Bauabfallen zu rechnen, die getrennt gesammelt
und fachgerecht entsorgt werden mussen. Nach Fertigstellung der Bebau-
ung wird sich das Abfallaufkommen durch die neuen Unternehmen und Nut-
zer dauerhaft erhdhen.

Um einen sachgerechten Umgang mit Abfallen zu gewahrleisten, werden in
der Planung MalRnahmen fur die Abfallentsorgung bertcksichtigt. Durch die
Bereitstellung geeigneter Infrastruktur wird eine geordnete Abfallentsor-
gung und -trennung ermdglicht.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfallen den An-
forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere

4.3 des sachgerechten Umgangs mit Abwassern

Bewertung Die Ausweisung des neuen Baugebietes wird voraussichtlich zu einer er-
hohten Belastung der bestehenden Abwasserinfrastruktur fuhren, Erweite-
rungen im Kanalnetz sind nicht erforderlich. Die Abwasserbehandlungsan-
lage kann die zusatzlichen Abwasserfrachten aufnehmen. Es ist zu erwar-
ten, dass die Entwasserungskonzepte fortgeschrieben und optimiert
werden, wobei ein verstarkter Fokus auf dezentrale Lésungen gelegt wird.

Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist ein Mittel zur
Gewahrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes. Bei der vorliegenden
Bauleitplanung folgt der Umgang mit der Abwasserbeseitigung den Anfor-
derungen des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fach-
lichen Anforderungen des WHG. Hierdurch soll, trotz zunehmender Bebau-
ung, die Funktionsfahigkeit der Abwassersysteme gewéhrleisten werden,
Uberflutungsrisiken minimiert und negative Umweltauswirkungen reduziert
werden. Die zentrale Herausforderung wird darin bestehen, das Wachstum
der Gewerbeflachen mit den Anforderungen an eine nachhaltige und leis-
tungsfahige Abwasserinfrastruktur in Einklang zu bringen.
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Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschliellilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-

besondere

4.4 die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch
im  Zusammenhang mit der Warmeversorgung von
Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bewertung

Die Kreis- und Hansestadt Korbach beabsichtigt Festsetzungen zur Ver-
wendung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien zu treffen
und somit den Ausbau erneuerbarer Energien am Ort des Verbrauchs zu
fordern. Die Planung fuhrt daher zu einer Intensivierung der Nutzung er-
neuerbarer Energien. Dies wird zu einer deutlichen Reduzierung der Treib-
hausgasemissionen im Vergleich zu konventionellen Heizsystemen fuhren.

Aufgrund dieser Vorgabe beabsichtigt die Kreis- und Hansestadt fur das
Baugebiet kein Nahwarmenetz auszubauen. Fur das verfahrensgegenstand-
liche Baugebiet darf aufgrund der bundesrechtlichen Vorgaben angenom-
men werden, dass energieeffiziente Gebaude errichtet werden bzw. wurde.
Neubauten verfugen oft Uber eine sehr gute Dammung und erfullen Nied-
rigenergie- oder Passivhausstandards. Dadurch ist der Warmebedarf ge-
ring, was die Wirtschaftlichkeit eines Nahwarmenetzes im Baugebiet stark
beeintrachtigt. Insbesondere bei diesen energieeffizienten Gebauden mit
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien kann sich eine Eigenver-
sorgung durch Warmepumpen oder andere Systeme wirtschaftlich als deut-
lich gunstiger erweisen. Daher wird sich auch die Warmeversorgung der
Gebaude in Richtung Klimaneutralitat entwickeln. Langfristig ist geplant,
dass bis 2045 alle Heizungen vollstandig mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden mussen. Dies erfordert eine vorausschauende Planung, insbe-
sondere hinsichtlich des Ausbaus und der Dekarbonisierung von Warme-
netzen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschliellilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-

besondere

4.5 die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen

Planen

Bewertung
Landschaftsplan

Der Bestands- und der Malnahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Kor-
bach beschreiben die verfahrensgegenstandlichen Flachen als Ackerland.
In den Randbereichen sind frische Geholze dargestellt. Entlang des Fliel3-
gewassers wird ein Geholz abgebildet.
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Bewertung
Wasserrecht

Bewertung
Abfallrecht

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in Zone Il A (weitere Schutzzone, innerer Be-
reich) des Trinkwasserschutzgebiets gemaR der Verordnung vom 13. Okto-
ber 1981 (zuletzt geédndert 2021). Diese Zone dient dem Schutz vor chemi-
schen Verunreinigungen und erfordert besondere Vorkehrungen zur Siche-
rung der Grundwasserqualitat. Die geplanten MaRRnahmen mussen daher
strikt an die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hes-
sischen Wassergesetzes (HWG) angepasst werden.

Das Gebiet wird von dem FlieRgewdasser ,Wollbeutel* (Gewasserkennzahl
44412) durchzogen, das in 0stlicher Richtung verlduft und die engere
Schutzzone Il durchquert. Es handelt sich um ein Gewé&sser von Bedeutung,
das nicht von den Ausnahmeregelungen der Wassergesetze ausgenommen
ist. GemaB § 38 WHG ist ein 10,0 Meter breiter Gewéasserrandstreifen ein-
zuhalten, der ab der Béschungsoberkante bzw. der Linie des Mittelwasser-
standes gemessen wird. Im AuBenbereich betragt der Streifen 10 Meter.

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungs- oder
Hochwasserrisikogebietes. Eine Hinweiskarte fur Starkregengefahren liegt
nicht vor.

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle konnen bei einem herkdmmlichen
Bebauungsplan nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Gemal KrwG
(Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen) gilt jedoch grundséatzlich fol-
gende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1.Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2.Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen, Bestandsauf-
nahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung

3.Recycling von Abfallen,

4.Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und

Verfullung,
5.Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfal-
len.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Ver-
bringung, Behandlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles k&nnen
schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Wirkungsgefuge, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur-
und Sachguter) grundséatzlich vermieden werden.

Bei nicht sachgemalRem Umgang mit belasteten Abféallen kédnnen auf direk-
tem Wege die Schutzglter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden,
was aufgrund der Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutzgttern zu er-
heblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsge-
fuge, die biologische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auch auf
das Landschaftsbild kénnten bei nicht sachgemé&ler Mullentsorgung erheb-
liche Auswirkungen entstehen. Durch die Wiederverwertung der unbelaste-
ten Abfalle und die sachgeméafe Entsorgung von nicht verwertbaren
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Abfallen werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis
e BauGB nicht erheblich beeintrachtigt.

Bewertung Die Zunahme von Verkehr und gewerblichen Emissionen kann zu erhéhten

Immissionsschutzrecht Larmemissionen fihren. Immissionsschutzrechtliche Vorgaben werden bei
der Planung bertcksichtigt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung auf die
Belange Umweltschutzes, einschliellilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere

4.6 die Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitat

Bewertung Durch die Entwicklungsabsichten wird die Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat nicht in Frage gestellt.

5 MaBnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen

GemaR § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfah-
rung der Bauleitplane eintreten, Uberwacht werden, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu werden in diesem Kapitel die MaBnahmen zur Kontrolle
sowie die zeitlichen Abstande festgelegt. Das Monitoring beschrankt sich auf die Schutzgu-
ter, fur die ein erheblicher Eingriff festgestellt wurde. Wenn die Stadt keine Anhaltspunkte
fur unvorhergesehene, d.h. Uber die bei der Planaufstellung hinausgehende bereits prognos-
tizierte, nachteilige Umweltauswirkungen hat, besteht i.d.R. keine Veranlassung zur Durch-
fuhrung weitergehender UberwachungsmaRnahmen.

e Die Stadt hat sicherzustellen, dass die bauliche Umsetzung gemall den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erfolgt. Dies gilt insbesondere fur die Mallnahmen zur Minderung
des Eingriffs.

Die bereits ErsatzmalBnahme muss hinsichtlich ihrer Umsetzung, Effizienz und Wirksamkeit
Uberwacht werden. Dazu gehoren:

1.Durchfuhrungskontrollen: Sie prufen die vollstandige und korrekte Umsetzung der Er-
satzmaBBnahmen, deren dauerhafte Sicherung und die Notwendigkeit wiederkehrender
MaBnahmen.

2.Funktionskontrollen: Sie bewerten die Wirksamkeit der durchgefthrten MaRnahmen und
Uberprufen, ob die angestrebten Kompensationsziele erreicht werden kénnen, bereits
erreicht sind oder weiterhin erfullt werden.
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6 In Betracht kommende Anderweitige
Planungsmaglichkeiten

In der Kreis- und Hansestadt Korbach sind die gewerblichen Bauflachen Uberwiegend im Nor-
den des Stadtgebietes zwischen der ,Arolser LandstraBe® und der ,Briloner LandstralRe® an-
gesiedelt. In den vergangenen Jahren wurden die verfugbaren Flachen in diesem Bereich
nahezu vollstandig in Anspruch genommen, mit Ausnahme eines kleineren Teilbereichs zwi-
schen der UmgehungsstralBe B 251 und der ,Briloner Landstralle“. Fur die verfahrensgegen-
standlichen Flachen stehen keine Alternativen zur Verfugung, da die 6rtlichen Gegebenheiten
und die Entwicklung des anséassigen Unternehmens eine andere Standortwahl ausschlielRen.

Das ortsansassige Unternehmen hat seinen Betriebsstandort im Jahr 2007 erweitert und im
Jahr 2021 den Hauptsitz von Diemelsee-Flechtdorf nach Korbach verlegt. Der Betrieb hat
sich seitdem erfolgreich entwickelt, und der Standort in Korbach hat sich als wirtschaftlich
tragfahig und strategisch gunstig etabliert. Um dieser positiven Entwicklung Rechnung zu
tragen, plant das Unternehmen eine weitere Erweiterung seines Betriebs in Korbach. Die
durch den Bebauungsplan Nr. 35 B/1 planungsrechtlich gesicherten Flachen 6stlich des ,EIf-
ringhauser Weges*® haben bislang far die kurzfristige Entwicklung des Unternehmens ausge-
reicht. Um jedoch langfristig Planungssicherheit zu gewahrleisten und mittelfristige Erweite-
rungsperspektiven zu schaffen, wurden durch den Bebauungsplan entsprechende Flachen
gesichert. Diese Planung ermdéglicht dem Unternehmen, notwendige Investitionen am Stand-
ort vorzunehmen und seine wirtschaftliche Zukunft zu sichern.

Die verbleibenden Erweiterungsflachen befinden sich 6stlich der bereits genutzten Grundstu-
cke und sind bereits in das Eigentum des Unternehmens ubergegangen. Die geplante Erwei-
terung soll dazu beitragen, die Innovationskraft in der Planungsregion Nordhessen zu starken
und die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens weiter auszubauen. Angesichts der Eigen-
tumsverhéltnisse sowie des Fehlens weiterer geeigneter Vorranggebiete fur Industrie- und
Gewerbeflachen ergibt sich, dass keine Alternativen zur Nutzung dieser Flachen bestehen.

Daher ist es erforderlich, die verfahrensgegenstandlichen Flachen bauplanungsrechtlich zu
sichern, um die geplante Erweiterung des Betriebs zu erméglichen und gleichzeitig die wirt-
schaftliche Entwicklung der Region zu férdern. Die Sicherung dieser Flachen tragt dazu bei,
die Standortattraktivitat von Korbach fur Unternehmen zu erhalten und langfristig Arbeits-
platze sowie wirtschaftliches Wachstum in der Region zu unterstutzen.

7 Erheblichen nachteiligen Auswirkungen die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Rahmen der Ausweisung eines Gewerbe- und Industriegebiets, das keine BImSchG-pflich-
tigen Vorhaben umfasst, ergeben sich dennoch potenzielle Risiken durch die Nahe zu einem
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Propangaslager und einer Hochdruck-Erdgasleitung. Die folgenden erheblichen nachteiligen
Auswirkungen sind zu erwarten:

Das nordlich gelegene Propangaslager birgt ein erhebliches Risiko fur Explosionen bei einem
unkontrollierten Austritt von Flissiggas (LPG). Solche Ereignisse kénnen durch mechanische
Schéaden, Leckagen oder externe Einflisse wie Feuer ausgeldst werden. Eine Explosion
kédnnte zu schwerwiegenden Schaden an den umliegenden Gebauden und Infrastruktur fihren
und die Gesundheit von Personen im Plangebiet gefahrden. Im Falle eines Lecks oder einer
Explosion des Propangaslagers kénnten giftige Gase freigesetzt werden, die akute Gesund-
heitsprobleme wie Atemwegsreizungen, Erstickungsgefahr oder langfristige Schaden wie
Krebs verursachen kénnen. Die Ausbreitung einer Gaswolke kédnnte auch benachbarte Ge-
biete betreffen. Die Hochdruck-Erdgasleitung im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets stellt
ein Risiko fur Brande dar, insbesondere bei mechanischen Beschadigungen oder unsachge-
maler Wartung. Ein Gasleck kénnte durch Zundquellen wie elektrische Gerate oder offene
Flammen entzindet werden und groflRflachige Brande verursachen. Im Falle einer Explosion
oder eines Brandes kénnten Trummerteile weit Uber das betroffene Gebiet hinaus geschleu-
dert werden. Dies wirde nicht nur die direkte Umgebung gefahrden, sondern auch benach-
barte Gebaude und Personen verletzen oder tdéten. Schwere Unféalle kdnnten die Evakuie-
rungswege im Gewerbegebiet blockieren oder unzuganglich machen. Dies wlrde die Sicher-
heit der Beschaftigten und Besucher gefdhrden und die Rettungsmalnahmen erheblich
erschweren. Neben den direkten Auswirkungen auf die Gesundheit und Sicherheit kénnten
schwere Unfalle erhebliche wirtschaftliche Schaden verursachen, darunter Betriebsunterbre-
chungen, Reparaturkosten fur Infrastruktur und langfristige Wertverluste von Grundstucken.
Eine Freisetzung von Gasen oder Chemikalien aus der Hochdruckleitung oder dem Propan-
gaslager konnte Boden- und Wasserressourcen kontaminieren. Dies hatte langfristige Folgen
fur die Umweltqualitat und kénnte die Nutzung des Gebiets beeintrachtigen

Weiterhin sind die nach der Aufstellung des Bauleitplans zuldssigen Vorhaben anfallig gegen-
Uber allgemeinen Umweltkatastrophen. Der Bauleitplan bereitet grundséatzlich Nutzungen vor,
die als potenzielle Storfallbetriebe einzustufen waren. Die Flachen des Bebauungsplanes sind
kein Gegenstand eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasserereignissen kann die
menschliche Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewerberdumen, Ertrinken oder
Kontakt mit austretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zudem kdénnen ausgetretene
Gefahrenstoffe auf den Boden, die Wasserqualitdt sowie auf Pflanzen und Tiere und die Na-
tura 2000-Gebiete einwirken. Relevante gefahrliche Stoffe im Sinne der Verordnung Uber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV sind ebenfalls nicht zu erwarten.

7.1 Zusatzliche Angaben

7.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprufung bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes stutzt sich auf eine umfassende und systematische Bewertung der potenziellen Um-
weltauswirkungen. Der Prozess beginnt mit einem Screening, bei dem die Notwendigkeit einer
Umweltprafung anhand festgelegter Kriterien und Schwellenwerte ermittelt wird. Darauf folgt
das Scoping, in dem der Untersuchungsrahmen und die erforderlichen Unterlagen festgelegt
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werden und welches im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsprozess nochmals konkretisiert
wurde. Die eigentliche Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgt durch
eine detaillierte Analyse der Auswirkungen auf Schutzguter wie Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft und Klima sowie deren Wechselwirkungen. Dabei kommen Geografische Informati-
onssysteme (GIS) zum Einsatz, die eine prazise raumliche Analyse ermdéglichen. Die Integra-
tion und statistische Analyse verschiedener Datenquellen liefert eine fundierte Grundlage fur
die Bewertung. Wichtige Bestandteile des Verfahrens sind zudem die Beteiligung von Behor-
den und Offentlichkeit sowie ein anschlieRendes Monitoring zur Uberwachung unvorhergese-
hener Umweltauswirkungen nach der Planumsetzung. Diese Kombination technischer Verfah-
ren gewahrleistet eine ganzheitliche und wissenschaftlich fundierte Umweltpriufung im Rah-
men der Bauleitplanung.

7.1.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB hat die Auswirkungen der Planung auf die ein-
zelnen Schutzglter umfassend untersucht. Der Umweltbericht als Teil der Begrindung doku-
mentiert die Ergebnisse dieser Untersuchung und die daraus abgeleiteten Mallnahmen.

Schutzgut Boden und Flache

Die Planung fuhrt zur Inanspruchnahme von circa 2,5 Hektar bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache mit mittlerem bis hohem Ertragspotential. Zur Minimierung negativer Auswir-
kungen wurden folgende Malknahmen festgesetzt:

» Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache auf 80 Prozent
» Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen
» Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Die Flache weist als intensiv genutztes Ackerland eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.
Durch folgende Malknahmen werden Beeintrachtigungen minimiert:

» Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen

» Verwendung heimischer und standortgerechter Arten bei Neupflanzungen

»  Festlegung von Zeitraumen zur Baufeldfreimachung aullerhalb der gesetzlichen Brut-
und Setzzeiten

» Verwendung insektenschonender Leuchtmittel und Vogelschutzfolien

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A eines Trinkwasserschutzgebiets und wird vom FlieBge-
wasser ,Wollbeutel" durchzogen. Zum Schutz der Wasserressourcen wurden folgende MaR-
nahmen festgesetzt:

y Sicherung eines 10 Meter breiten Gewasserrandstreifens

» Dachbegrunung zur Regenwasserrtuckhaltung

» Vorgaben zur Begrinung nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen zur Sicherstellung der
Grundwasserneubildung

Schutzgut Luft und Klima
Die Flache dient als Kaltluftentstehungsgebiet. Klimatische Auswirkungen werden durch fol-
gende Mallnahmen gemindert:
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»y Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache
»y Begrinung von Dachflachen und fensterlosen Fassadenflachen
» Pflanzung von Baumen auf den Grundstucksflachen

Schutzgut Landschaft
Zur Einbindung des Gewerbe- und Industriegebiets in die Agrarlandschaft wurden folgende
MaRnahmen festgelegt:

» Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
» Gestaltung der Stadtrandeingrinung
» Begrinung von Dachflachen und fensterlosen Fassadenflachen

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Das Plangebiet liegt etwa 200 Meter nérdlich des nadchsten Wohngebiets. Zum Schutz der
Bevolkerung wurden folgende Malknahmen bertcksichtigt:

» Einhaltung der Achtungsabstande gemal Seveso-IlI-Richtlinie
» Mallnahmen zur Larmminderung und Luftreinhaltung
» Schaffung einer Pufferzone zum angrenzenden Wohngebiet

Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden im Verfahren bertck-
sichtigt. Insbesondere wurden die Hinweise zur Lage im Trinkwasserschutzgebiet, zum Ge-
wasserrandstreifen und zu den klimatischen Auswirkungen in die Planung eingearbeitet. Der
Untersuchungsrahmen fur die Umweltprifung wurde wahrend des frahzeitigen Beteiligungs-
prozesses konkretisiert und an die spezifischen ortlichen Gegebenheiten angepasst. Die Er-
gebnisse des Artenschutzbeitrags aus 2017 wurden Uberpriaft und anhand neuer Begehungen
verifiziert. Die Ergebnisse wurden in die Planung integriert und haben zu Festsetzungen be-
zuglich der Bauzeiten und des Erhalts von Habitatstrukturen gefuhrt.

Prafung der Nullvariante

Als Alternative wurde die Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) gepruft. Die Beibe-
haltung der landwirtschaftlichen Nutzung hatte zwar den Vorteil des Erhalts der Bodenfunk-
tionen und der unversiegelten Flache, jedoch wiarden die wirtschaftlichen Entwicklungsziele
der Kreis- und Hansestadt Korbach nicht erreicht. Die Weiterentwicklung des anséssigen
Unternehmens ware nicht méglich, was negative Auswirkungen auf die Sicherung bestehen-
der und die Schaffung neuer Arbeitsplatze hatte.

Prafung alternativer Standorte

Als weitere Alternative wurde die Verlagerung in ein interkommunales Gewerbegebiet gepruft.
Dies hatte jedoch zu erhdhtem innerbetrieblichem Verkehr und einer starkeren Belastung der
BundesstraBen gefuhrt. Die Erweiterung am bestehenden Standort ist daher sowohl aus be-
triebswirtschaftlichen als auch aus Umweltgesichtspunkten vorzuziehen.

Flachentauschoption

Der Regionalplan Nordhessen 2009 definiert die betroffenen Flachen als ,Vorranggebiet fur
Landwirtschaft" und teilweise als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft". Um den Konflikt zwi-
schen landwirtschaftlicher Prioritat und gewerblicher Nutzung zu lésen, wurde die Mdglich-
keit eines Flachentauschs vorgesehen. Dabei sollen gleichwertige Flachen aus einem
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interkommunalen Gewerbegebiet an der Stadtgrenze zu V6hl mit den landwirtschaftlichen
Vorranggebieten getauscht werden.

Abwéagungsergebnis

Nach Abwagung aller relevanten Belange wurde dem Bebauungsplan in der vorliegenden
Form der Vorzug gegeben, da er die wirtschaftliche Entwicklung der Region férdert und
gleichzeitig durch umfangreiche Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen die
Umweltauswirkungen auf ein vertretbares MaR reduziert.

MaRknahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung geméaR § 4c BauGB wer-
den folgende Monitoring-MalBnahmen durchgefuhrt:

» Regelméalige Kontrolle der festgesetzten Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen

» Uberprifung der Einhaltung der Vorgaben zum Gewdasserschutz, insbesondere des Ge-
wasserrandstreifens

» Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen zur Begriinung von Dach- und Fassa-
denflachen

» Kontrolle der Entwasserungssituation, insbesondere in Bezug auf die Trinkwasser-
schutzzone

Die Ergebnisse des Monitorings werden dokumentiert und bei der weiteren Entwicklung des
Gebiets berucksichtigt. Die Gesamtbilanz der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung wird durch
die zustandige Behorde Uberprift und dokumentiert, um sicherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gewahrt bleibt.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Kreis- und Hansestadt Korbach plant die Erweiterung des Gewerbegebiets um rd. 3,4 ha auf
landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich des Elfringhduser Wegs. Ziel ist die Ansiedlung und
Erweiterung von Gewerbe- und Industriebetrieben, um die wirtschaftliche Entwicklung zu star-
ken.

Im Zuge der Bauleitplanung ist eine artenschutzrechtliche Bewertung erforderlich, der folgende
Aspekte praft:

»  Einhaltung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG fur geschutzte Arten,
»  Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend sensibler Lebensphasen (z. B. Brutzeiten),
y  Sicherstellung der 6kologischen Funktion von Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang

2  Rechtlicher Hintergrund

Der rechtliche Hintergrund ergibt sich aus den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, das seit dem 01.03.2010 in Kraft ist. Zentrale
Grundlage ist § 44 BNatSchG, der fur besonders und streng geschutzte Arten sogenannte Zu-
griffsverbote formuliert. Demnach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschutz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Daruber hinaus ist es untersagt,
wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend sen-
sibler Lebensphasen wie Fortpflanzung, Aufzucht, Mauser, Uberwinterung und Wanderung er-
heblich zu stéren, sofern sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlech-
tern konnte. Ebenso ist die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten dieser Tiere sowie die Entnahme oder Beschadigung geschitzter Pflanzenarten und
ihrer Standorte verboten.

Im Rahmen von Bauleitplanungen und Eingriffen in Natur und Landschaft ist der Umfang der
artenschutzrechtlich relevanten Arten gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt. Die Zugriffs-
verbote gelten insbesondere fur Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), fur europaische Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie fur be-
standsgefahrdete Arten, fur die Deutschland eine besondere Verantwortung tragt. Ein Verstol}
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote liegt insbesondere dann nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt, gegebenenfalls unter Berlcksichtigung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
(CEF-Mafnahmen). Sollte dennoch ein Verbotstatbestand erfullt sein, ist zu prafen, ob die Vo-
raussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG vorliegen.

Die rechtlichen Anforderungen verlangen daher eine sorgfaltige Priufung, ob durch das geplante
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeldst werden und ob geeignete Vermei-
dungs- oder AusgleichsmaBRnahmen getroffen werden kénnen, um die Einhaltung des besonderen

Artenschutzes sicherzustellen.
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3 Datengrundlagen und verwendete Unterlagen

Die Datengrundlagen fur die artenschutzrechtliche Priufung setzen sich aus amtlichen Quellen,
Felduntersuchungen und Fachpublikationen zusammen. Als rdumliche Basis dient ein Auszug
aus dem Liegenschaftskataster, der die genauen Grenzen des Planungsgebiets sowie angren-
zender Flachen abbildet. Zur Erfassung der lokalen Fauna wurden Vor-Ort-Begehungen durch-
gefuhrt, die artspezifische Hinweise dokumentierten.

Eine wesentliche Grundlage bildete zudem das vorhandene Gutachten aus dem Jahr 2017, das
bereits umfassende Daten zur Flora und Fauna im Untersuchungsgebiet lieferte und vertiefende
artenschutzrechtliche Untersuchungen und Prufungen durchgefihrt hat. Um die Aktualitat und
Gultigkeit dieser Ergebnisse sicherzustellen, wurden gezielte Untersuchungen und Nachkartie-
rungen durchgefihrt und die Befunde mit dem aktuellen Zustand abgeglichen. Erganzend flossen
die Roten Listen Deutschlands und Hessens (Stand 2025) ein, um die Bestandssituation und
Gefahrdungskategorien potenziell betroffener Arten zu berlcksichtigen. Diese Kombination aus
behordlichen Daten, Feldbeobachtungen und wissenschaftlichen Referenzen gewahrleistet eine
vollstandige und fachlich fundierte Analyse der artenschutzrechtlichen Konflikte.

4 Projektbeschreibung und Wirkfaktoren

Das geplante Vorhaben betrifft die Erweiterung eines bestehenden Gewerbe- und Industriege-
bietes am Stadtrand von Korbach durch die Errichtung eines Schulungs- und Besucherzentrums
mit Ubungsflachen fur Land- und Baumaschinen. Ziel ist es, die wirtschaftliche Entwicklung und
Innovationskraft des ansassigen Unternehmens zu starken und Arbeitsplatze in der Region zu
sichern. Die Erweiterungsflachen liegen derzeit im planungsrechtlichen Aullenbereich und wer-
den intensiv landwirtschaftlich genutzt. Fur das Vorhaben wird ein Bebauungsplan aufgestellt,
der die Flachen als Gewerbe- und Industriegebiet ausweist.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Belange des Arten- und Naturschutzes umfassend
bertcksichtigt. Die Flacheninanspruchnahme erfolgt auf intensiv genutztem Ackerland ohne be-
sondere naturschutzfachliche Wertigkeit. Schutzgebiete, gesetzlich geschutzte Biotope oder Na-
tura-2000-Gebiete werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Zur Kompensation der Ein-
griffe in Natur und Landschaft wird eine naturschutzfachliche Ausgleichsmallnahme auf einer
externen Flache umgesetzt. Zusatzlich werden im Plangebiet habitatverbessernde Malknahmen
wie Dachbegrunungen, Heckenpflanzungen, Nisthilfen und der Erhalt von Geholzstrukturen ver-
bindlich festgesetzt.

Mégliche, baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase kommt es zu einer Vielzahl baubedingter Wirkfaktoren, die sich auf die
Umwelt und insbesondere auf die Schutzguter Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, bio-
logische Vielfalt sowie den Menschen auswirken. Zu den zentralen Einflussen zahlen Larm, Er-
schutterungen und stoffliche Emissionen.

Der Einsatz von Baumaschinen und Baustellenfahrzeugen fuhrt zu einer temporaren Erhéhung
des Larmpegels im Umfeld der Baustelle. Diese Larmemissionen kénnen sowohl das
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Wohlbefinden der Anwohner beeintrachtigen als auch Auswirkungen auf die lokale Fauna haben,
indem sie das Verhalten empfindlicher Tierarten stéren oder deren Rickzug aus dem Gebiet
bewirken. Neben dem Larm entstehen durch den Betrieb schwerer Maschinen und durch Erdar-
beiten auch Erschitterungen, die sich auf angrenzende Gebaude und Infrastrukturen Gbertragen
kdnnen. Diese Erschitterungen kénnen zu temporaren Beeintrachtigungen der Standfestigkeit
von Bauwerken fiuhren und das Wohlbefinden von Menschen in der Umgebung beeintrachtigen.

Zusatzlich gehen mit den Bauarbeiten stoffliche Emissionen einher. Hierzu zahlen insbesondere
Staubentwicklung durch Erdbewegungen, Aufschuttungen und den Transport von Baumateria-
lien, aber auch Abgase aus Baumaschinen und Transportfahrzeugen. Diese Emissionen kdnnen
die Luftqualitat in der Umgebung vorubergehend verschlechtern und die Atemluft mit Feinstaub
und Schadstoffen wie Stickoxiden oder Schwefeldioxid belasten. Dartber hinaus besteht wah-
rend der Bauphase ein erhdhtes Risiko fur das Austreten von Betriebs- und Schmierstoffen, etwa
durch Leckagen oder unsachgemale Handhabung, was zu punktuellen Boden- oder Grundwas-
serbelastungen fuhren kann. Bei sachgemaRer Handhabung und Einhaltung der einschlagigen
Schutzmalinahmen sind jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu er-
warten.

Mégliche, anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Auswirkungen des Vorhabens zeigen sich vor allem in der dauerhaften
Versiegelung und Teilversiegelung von Flachen durch die Errichtung von Gebduden, StralRen und
Parkplatzen. Diese baulichen MaRnahmen fuhren dazu, dass natlrliche Bodenfunktionen wie
Wasserspeicherung, Filterung, Temperaturregulierung und der Abbau organischer Stoffe dauer-
haft verloren gehen. Insbesondere kann auf versiegelten Flachen Niederschlagswasser nicht
mehr versickern, was die Grundwasserneubildung reduziert und den naturlichen Wasserhaushalt
nachhaltig verandert. Die Versiegelung wirkt sich zudem negativ auf das lokale Klima aus, da die
Fahigkeit der Vegetation, CO, zu binden und Schadstoffe aus der Luft zu filtern, eingeschréankt
wird. Gleichzeitig erhéht sich die Aufheizung der Flachen, was das Mikroklima beeinflusst und
zur Erwarmung beitragt.

Mit der Versiegelung und Bebauung geht auch ein Verlust von Biotoptypen einher. Die bislang
intensiv ackerbaulich genutzten Flachen bieten zwar nur eine geringe Artenvielfalt, dennoch wer-
den durch die Umwandlung in Gewerbe- und Industrieflachen die letzten verbliebenen Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere weiter eingeschrankt. Die Umwandlung fuhrt zu einer weiteren
Homogenisierung der Landschaft und schrankt die Moéglichkeiten fur Flora und Fauna ein, sich
in diesem Bereich anzusiedeln oder zu entwickeln. Auch die Puffer- und Speicherfunktion des
Bodens fur Wasser und Nahrstoffe wird durch die Versiegelung dauerhaft aufgehoben.

Ein weiterer anlagenbedingter Effekt ist die sogenannte Silhouettenwirkung der neuen Gebaude.
Die Errichtung groRvolumiger Baukdrper verandert das Landschaftsbild nachhaltig, da die neuen
Gebaude als vertikale Strukturen deutlich aus der bislang offenen und weitgehend unbebauten
Agrarlandschaft herausragen. Fur bestimmte Tierarten, wie etwa die Feldlerche, die offene und
strukturarme Flachen bevorzugen, stellen die neuen Gebaude zudem eine Barriere dar und fuh-
ren dazu, dass diese Arten das Gebiet meiden.

Mogliche, betriebsbedingte Wirkfaktoren
Durch die verstarkte Nutzung der neu ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieflachen sind be-
triebsbedingte Auswirkungen zu erwarten, die sich insbesondere in Form akustischer und
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optischer Signale dullern. Hierzu zahlen vor allem Larmemissionen, die durch den Betrieb von
Maschinen, den innerbetrieblichen Verkehr sowie durch An- und Abfahrten von Liefer- und Be-
sucherverkehr entstehen. Diese Larmbelastungen kénnen das Umfeld dauerhaft beeinflussen
und das akustische Empfinden sowohl fir die anséssige Bevolkerung als auch fur die lokale
Tierwelt verandern. Zusatzlich kommt es durch die regelméallige Bewegung von Fahrzeugen, Ma-
schinen und Personen zu einer erhéhten Dynamik auf den Betriebsflachen, was zu einer starke-
ren visuellen Belebung des Gebietes fuhrt.

Ein weiterer betriebsbedingter Wirkfaktor ist die Zunahme von Lichtemissionen, die vor allem
durch die Beleuchtung von Gebauden, Aulenanlagen, Verkehrswegen und Werbeanlagen verur-
sacht wird. Die kunstliche Beleuchtung kann insbesondere wahrend der Abend- und Nachtstun-
den zu einer Aufhellung der Umgebung fahren und damit das naturliche Hell-Dunkel-Geflge sto6-
ren.

* & Ny,

Abbildung 1 - Verortung des Untersuchungsgebietes im Siedlungsko&rper
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Abbildung 2 — Tatsachliche Nutzungen im Untersuchungsgebiet

5 Artenschutzrechtliche Bewertung

5.1 Brutvdgel

Im Jahr 2017 wurde die Avifauna des Untersuchungsgebietes im Rahmen von vier Gelandebege-
hungen mittels Revierkartierung nach SUDBECK et al. (2005) erfasst. Der Fokus der Erhebung
lag dabei auf planungsrelevanten Vogelarten, also Arten mit einem ungulnstigen Erhaltungszu-
stand. Insgesamt konnten 17 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen bei 14 Arten Brut-
verdacht bestand. Nach der ,Ampelliste” der Staatlichen Vogelschutzwarte Hessen wiesen funf
der festgestellten Brutvogelarten — darunter Feldlerche, Haussperling, Feldsperling, Bluthanfling
und Goldammer — einen ungunstigen Erhaltungszustand in Hessen auf.

Die Feldlerche, eine typische Art der offenen Agrarlandschaft, war mit zwei Revieren auf den
Acker- und Wiesenflachen des Untersuchungsgebietes vertreten. Je ein Revier der Goldammer
wurde an den Hecken im Norden und Osten festgestellt. Ein Paar des Bluthanflings brutete ver-
mutlich im Geho6lz nérdlich des kleinen Schotterparkplatzes. Das kleine Gebaude im Gebiet
diente als Brutplatz fuar Haus- und Feldsperling. Darldber hinaus wurden Nahrungsgaste wie Bir-
kenzeisig, Bluthanfling und Stieglitz beobachtet, die die Wegsdume und Ruderalfluren zur Nah-
rungssuche nutzten.
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Im Bebauungsplan Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser Landstralle” aus dem Jahr 2017 wurde
eine gezielte Mallnahme zur Foérderung der Feldlerche festgesetzt, um dieser charakteristischen
Vogelart der offenen Agrarlandschaft ein geeignetes Ersatzhabitat anzubieten. Im Rahmen der
Planung wurden sogenannte Feldlerchenfenster vorgesehen, die speziell darauf ausgelegt sind,
den Lebensraum der Feldlerche zu unterstitzen und ihre Brut- und Nahrungssuche zu
erleichtern. Die MaBRnahme wurde nachweislich umgesetzt und erfullt ihre Wirkung.
Feldlerchenfenster sind unbewachsene oder nur sparlich bewachsene Bereiche innerhalb von
landwirtschaftlichen Nutzflachen, die den Boden frei zuganglich machen und damit ideale
Bedingungen fur die Feldlerche schaffen. Sie bieten dieser bodenbrutenden Art optimale
Brutplatze sowie offene Flachen fur die Nahrungssuche. Durch die Etablierung dieser Fenster
konnte ein attraktives Ersatzhabitat geschaffen werden, das den Bedurfnissen der Feldlerche
entspricht und ihre Umsiedlung im raumlichen Kontext des Plangebietes fordert. Die Feldlerche
ist eine typische Vogelart der offenen Agrarlandschaft und bevorzugt weite, unstrukturierte
Flachen mit freiem Horizont und niedrigwichsiger Vegetation. Vertikale Strukturen wie Gehdlze,
Baumreihen, Einzelbdume oder Gebaude sowie Strallen und Siedlungen werden von der
Feldlerche gemieden. Dieses ausgepragte Meideverhalten gegenlber solchen Strukturen ist gut
dokumentiert und wird als Schutzmechanismus gegen Pradatoren sowie als Reaktion auf
Stérungen durch Larm und Bewegung interpretiert. Studien zeigen, dass Feldlerchen einen
Abstand von mindestens 50 bis 150 Metern zu vertikalen Strukturen und Strallen einhalten,
abhangig von deren Grolle und Auspragung. Das Plangebiet wird durch die im Bebauungsplan
Nr. 35 C ,Elfringhduser Weg / Arolser LandstralRe” ermdglichte neue Silhouette des Gewerbe-
und Industriegebiete sowie durch die angrenzende Bundesstralle gepragt. Diese Bereiche sind
von Gehdlzstrukturen, Einzelbdumen und den betriebsbedingten Wirkungen wie Bewegungen und
Schallemissionen gekennzeichnet. Die Kombination aus vertikalen Strukturen und den Stérungen
durch Verkehrslarm sowie betriebliche Aktivitaten schafft fur die Feldlerche keine geeigneten
Bedingungen als Brut- oder Nahrungshabitat. Aufgrund dieser Gegebenheiten ist mit
hinreichender Sicherheit anzunehmen, dass die Feldlerche das Plangebiet meidet. Im Rahmen
der Vor-Ort-Begehungen konnten zudem keine Sichtbeobachten nachgewiesen oder akustischte
Nachweise erbracht werden.

Es wird erwartet, dass die Feldlerche etablierte und attraktivere Standorte im Umfeld aufsucht,
die weniger durch vertikale Strukturen oder anthropogene Einflisse belastet sind, wie
beispielsweise die bereits umgesetzten Mallnahmenflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 35 C
,Elfringhduser Weg / Arolser LandstraBe“. Aufgrund der vorhandenen Stérungen im Umfeld des
Plangebietes und dem fehlenden Lebensraumpotential wird eine artenschutzrechtliche Prufung
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die
daruber hinaus weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden Mallnahmen bestehen keine
Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

Bei den Vor-Ort-Begehungen konnte das bereits in 2017 dokumentierte Vorkommen von
Haussperling, Feldsperling, Bluthanfling, Goldammer, Sumpfrohrsanger und Heckenbraunelle
bestatigt werden. Eine Tétung oder Schadigung von Individuen europaischer Vogelarten wie
die Zerstoérung aktuell genutzter Fortpflanzungsstatten lasst sich durch die Begrenzung der
Baufeldvorbereitungen auf den Zeitraum auflerhalb der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten
(01.10.-28.02.) wirksam vermeiden. Auch Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit kénnen
auf diese Weise reduziert werden. DarlUber hinaus sind die vorhandenen Hecken und Geholze
am Gebietsrand mit einer Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberlagert, sodass diese Strukturen erhalten und eine
angrenzende Neuplpfanzung erganzt werden. Hierdurch werden rurderale Flachen mit einem
Angebot an Krautern, Samen und Frluchten als Nahrungsflachen far samenfressende Voégel
geschaffen. Durch die verpflichtenden Malnahmen zum Durchgerinung der Gewerbe- und
Industriegebiete sowie der verpflichtenden Begrinung von Dachflachen werden zuséatzlich
habitatverbessernde Mallnahmen geschaffen.

Da eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf einen Zeitraum auBerhalb der Brut-und
Setzzeiten verbindlich festgesetzt wird und die Gehdlze, Baume und sonstigen Bepflanzungen
nicht eingegriffen wird, wird eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG fur nicht
erforderlich erachtet. Durch die daruber hinaus weiterhin umzusetzenden habitatverbessernden
MaRnahmen bestehen keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

5.2 Reptilien

Bereits im Jahr 2017 wurden entsprechende Begehungen durchgefthrt, um die
Lebensraumeigenschaften zu bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen. Dabei wurden
gezielt Sonnenplatze und geeignete Versteckstrukturen kontrolliert, die fur Reptilien von
Bedeutung sind. Insbesondere wurden ausliegende Pappen an der Béschung des Schotterplatzes
untersucht, da diese haufig als Ruckzugsorte und Wéarmequellen fur Reptilien dienen kénnen.
Damals konnten keine Nachweise fur das Vorkommen von Reptilien erbracht werden. Im Zuge
der aktuellen Vor-Ort-Begehungen wurde der Zustand der Lebensrdume erneut bewertet, um
mogliche Veranderungen gegenuber 2017 zu erfassen. Die Untersuchungen ergaben, dass sich
die Lebensraumeigenschaften seit 2017 nicht verbessert haben. Es wurden weder
Beobachtungen noch Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien wahrgenommen. Die B&schung
sowie das Plangebiet weisen weiterhin keine geeigneten Bedingungen fur die Ansiedlung von
Reptilien auf, sodass ein Vorkommen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund dieser Ergebnisse wird eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 BNatSchG fur
nicht erforderlich erachtet. Da keine Hinweise auf das Vorkommen geschitzter Reptilienarten
vorliegen und die Lebensraumeigenschaften fur diese Tiergruppe unzureichend sind, bestehen
keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

5.3 Wirbellose

Bereits im Jahr 2017 wurden entsprechende Begehungen durchgefuhrt, um die
Lebensraumeigenschaften zu bewerten und potenzielle Vorkommen festzustellen. Damals wurde
ein Vorkommen des Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), Grunader-Weiling (Pieris napi),
Tagpfauenauge (Nymphalis io), Kleiner Fuchs (Nymphatis urticae), Mauerfuchs (Lasiommata
megera), Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus) und Grolles Ochsenauge (Maniola
jurtina) nachgewiesen. Der durch den Bebauungsplan Nr. 35 C/1 ,Elferinghduser Weg / Arolser
Landstralle® ausgeldste Eingriff erfolgt ausschlieBlich auf intensiv bewirtschafteten
Ackerflachen. Lebensraume mit Ubergeordneten Bedeutung fur Wirbellose werden somit nicht
beeintrachtigt. Durch die verpflichtende Dachbegrindung werden habitatverbessernde
MaRnahmen umgesetzt. Aufgrund der Eingriffsflache wird eine artenschutzrechtliche Priufung
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur nicht erforderlich erachtet. Durch die
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daruber hinaus festgelegten habitatverbessernden Malknahmen bestehen keine Konflikte mit den
Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

5.4 Fledermause

In 2017 konnte mit insgesamt 9 Kontakten in 3 Stunden Kartierzeit nur wenig Fledermausaktivitat
nachgewiesen werden. Aufgrund des unveréanderten Zustands der Flachen sind keine
Veranderungen der Aktivitaten zu erwarten. Alle Geh6lz- und Baumstrukturen bleiben erhalten.
Eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird daher
fur nicht erforderlich erachtet. Durch die darUber hinaus festgelegten habitatverbessernden
MaRnahmen bestehen keine Konflikte mit den Vorgaben des besonderen Artenschutzes.

6 Vermeidungsmallnahmen

Die artenschutzrechtliche Vorprufung zeigt, dass das Vorhaben keine relevanten Vorkommen
geschutzter Reptilien, Fledermause oder wirbelloser Arten betrifft. Fir die nachgewiesenen
Brutvogelarten wurden gezielte SchutzmaBnahmen aus 2017 Ubernommen und weitere
MaRnahmen entwickelt, um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden.

Schutzmalnahmen far Brutvégel

1. Bauzeitenregelung

Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung:

Bauarbeiten mit Vegetationsentfernung sind auf den Zeitraum 01.10.-28.02. begrenzt, um die
Zerstdérung aktiver Brutstatten und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (01.03.-30.09.)
zu vermeiden

Erhalt von Hecken und Geholzen:
Die am Nord- und Ostrand des Plangebiets vorhandenen Heckenstrukturen bleiben erhalten, um
Ruckzugsraume und Nahrungsquellen fur Brutvégel zu sichern

2. Habitatverbessernde MaBnahmen

Ruderale Ausgleichsflachen:
Anlage von Flachen mit standortheimischen Krautern, Samenpflanzen und Frichten zur
Nahrungssicherung fur samenfressende Arten wie Goldammer und Bluthanfling

Dachbegrinung:
Extensive Begrunungen férdern Insekten als Nahrungsgrundlage und verbessern das Mikroklima.

3. Nisthilfen fur Gebaudebriter

Anbringung von Nistkasten und -nischen:

Pro 100 Meter Gewerbegebietsrand sind zwei Nisthilfen fur Haussperling und Feldsperling
vorzusehen (z. B. in Fassaden oder unter Dachvorspringen).
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4. Vermeidung von Vogelkollisionen

Vogelschutzfolien der Kategorie A:
Verpflichtender Einsatz an Glasflachen >6 m? zur Sichtbarmachung fur Végel, insbesondere an
transparenten oder spiegelnden Fassaden.

SchutzmaRnahmen fur Insekten

5. Insektenfreundliche Beleuchtung
Einsatz von Leuchtmitteln mit warmem Lichtspektrum (<3.000 Kelvin) und abgeschirmten
Gehausen zur Reduzierung von Lichtemissionen

Vermeidung von Streulicht:
Beleuchtungskoérper sind bodenausgerichtet und seitlich abgeschirmt, um nachtaktive Insekten
Zu schutzen.
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